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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogoéiny miasta Stupcy.

Opracowanie dotyczy catego obszaru miasta Stupcy, potozonego w powiecie stupeckim
w wojewddztwie wielkopolskim w jego granicach administracyjnych o tgcznej powierzchni
ok. 10 km2.

Ustalenia planu ogdélnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego miasta wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewdédztwa,
obszaréw chronionych znajdujgcych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego
zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajgc strefy planistyczne
planu ogélnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowg oraz obszary objete obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej.

W planie ogdélnym gminy Stupca okreslono odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref
planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (przy czym
wskaznik ten nie jest mniejszy niz wynika to z przepisow rozporzgdzenia, o ktérym mowa
w art. 13m ust 2 ww. ustawy).

Plan ogdélny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej (granice planu),
atrybuty zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru
uzupetnien zabudowy, obszaru zabudowy $rodmiejskiej, atrybuty zawierajgce informacje o
ww. obiektach przestrzennych.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogolny dla miasta Stupcy sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr 111/16/2024 Rady Miasta Stupcy z dnia 20 czerwca 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta Stupcy. W opracowaniu
uwzgledniono wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
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planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. Metody pracy i materiaty zrédiowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogélnego wykorzystano nastepujgce materiaty
zrodtowe:

» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego (Uchwata
Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania);

» Strategia Rozwoju Miasta Stupcy na lata 2025-2035;

» Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Miejskiej Stupca na lata 2024-2033;

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy
Ze zmianami;

* Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego.

Materiaty kartograficzne:
* mapa topograficzna gminy,
* mapa ewidencyjna gminy,
» baza obiektow topograficznych BDOT10K,
* baza obiektow topograficznych BDOT500,

Inne zrodta:
* mslupca.e-mapa.net,
» crfop.gdos.gov.pl,
» karty.apgw.gov.pl,

* miasto.slupca.pl
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
1. Potozenie i ogo6lna charakterystyka gminy

Miasto Stupca potozone jest w centralnej Polsce, w srodowo — wschodniej czesci
Wielkopolski, w powiecie stupeckim. Miasto potozone jest na wysoczyznie, wznoszgcej sie
okoto 92 — 96 m n.p.m., potozonej na zachodnim brzegu rzeki Meszny, stanowigcej doptyw
rzeki Warty. Od strony pétnocno - wschodniej przylega do Jeziora Stupeckiego. Miasto Stupca
graniczy od strony wschodniej, potudniowej i czesciowo pétnocnej z gming Stupca (powiat
stupecki), a od strony zachodniej i pétnocno - zachodniej z gming Strzatkowo (powiat stupecki).
Miasto Stupce dzieli od Konina odlegtosé 28 km, a od Poznania ok. 68 km.

Ryc. 1 Lokalizacja miasta na tle powiatu

Zrédto: opracowanie wiasne
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2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
zatwierdzony Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021), wyznacza podstawowe typy obszarow
funkcjonalnych w wojewddztwie.

Teren miasta Stupcy zaliczono do Wiejskiego obszaru funkcjonalnego. Ze wzgledu
na wystepowanie specyficznych probleméw z zakresu gospodarki przestrzennej, wskazano
rowniez obszary funkcjonalne szczegélnego zjawiska w skali regionalnej, gdzie gmine
zaliczono do Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego.

Wiejski obszar funkcjonalny na terenie Wielkopolski obejmuje wszystkie jednostki gminne
oraz osrodki powiatowe, ktore znalazty sie poza granicami miejskich obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i subregionalnym. Obszary te znajdujg sie poza
bezposrednim wptywem oddziatywania potencjatu rozwojowego biegunéw wzrostu, a tym
samym wymagajg wsparcia proceséw rozwojowych w oparciu o ich potencjat endogeniczny,
wzmacniany o czynniki aktywizujgce. Wiejski obszar funkcjonalny jest niezwykle istotny
z punktu widzenia dziatah na rzecz zwiekszenia spéjnosci regionu. Ograniczony dostep do
gtownych osrodkéw miejskich, a tym samym mniejsze mozliwosci rozwojowe, powodujg
emigracje mieszkancédw natereny bardziej atrakcyjne pod wzgledem spoteczno-
gospodarczym, powodujac depopulacje terendéw wiejskich. Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 za istotng bariere rozwoju tych obszaréw wskazuje: niska
dostepnos¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagrozenie waloréw
przyrodniczych oraz stabg jakos¢ infrastruktury technicznej. Wsparcie wiejskiego obszaru
funkcjonalnego stuzy¢ bedzie eliminowaniu dysproporcji w poziomie rozwoju regionu, poprawi
jego spojnosc¢, a tym samym zwiekszy atrakcyjnos¢ catego wojewddztwa wielkopolskiego.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonalnego bedzie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jakosci
zycia mieszkancow, poprawe dostepnosci do ustug oraz osiggniecie wysokiego poziomu
konkurencyjnosci i dostepnosci obszaru.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzennej:

— Cel 1. Poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi;

— Cel 2. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

— Cel 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego;

— Cel 4. Wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego;

— Cel 5. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej;

— Cel 6. Rozbudowa systemdéw infrastruktury technicznej.
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Wschodni Obszar Funkcjonalny obejmuje tereny miasta Konina oraz powiatu koninskiego,
kolskiego, stupeckiego i tureckiego. Obszar ten jest miejscem koncentracji przemystu
wydobywczo-energetycznego. Wyréznia sie on w skali wojewddztwa duzg liczbg podmiotow
przemystowych zarejestrowanych w poszczegélnych gminach. Gtéwnymi przedsigbiorstwami
tego regionu sg PAK Kopalnia Wegla Brunatnego Konin S.A., PAK Kopalnia Wegla
Brunatnego Adamoéw S.A.

Istotnym problemem Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego jest wyczerpywanie sie ztéz
wegla brunatnego. Wedtug szacunkéw PAK Kopalni Wegla Brunatnego Konin S.A., przy
utrzymaniu notowanego zapotrzebowania na wegiel ze strony miejscowych elektrowni,
eksploatacja zt6z na terenie obszaru mozliwa bedzie do okoto roku 2040. Konieczne jest przy
tym udostepnianie kolejnych odkrywek, potozonych w coraz wiekszej odlegtosci od Konina.
Wyczerpywanie sie ztéz surowca bedzie wymagac w perspektywie 20 lat przygotowania tego
regionu do zmiany nosnikdw energii oraz przestawienia gospodarki opartej na goérnictwie
i energetyce na nowe funkcje, a tym samym okreslenia nowej polityki przestrzennej dla
obszaru po 2030 roku. Jednoczesnie obszar jest terenem o duzej atrakcyjnosci lokalizacyjnej
z uwagi na dobrg dostepnos¢ komunikacyjng. Przez Wschodni Obszar Funkcjonalny
przebiega autostrada A2, drogi krajowe nr 25, 92, 72 i linia kolejowa E20. Rozwiniete sg takze
poszczegoblne systemy infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim elektroenergetyki.
Uwarunkowania te dajg mozliwos¢ rozwoju réznych gatezi gospodarki, w tym zwigzanych
z produkcjg przemystowg czy odnawialnymi zrédtami energii. Transport drogowy, gtéwnie
oparty o autostrade, sprzyja ponadto rozwojowi centréw logistycznych, czego przyktadem jest
Wielkopolskie Centrum Logistyczne Konin — Stare Miasto S.A., utworzone w sgsiedztwie wezta
,Modfa”, w gminie Stare Miasto. O walorach obszaru $wiadczy rowniez duzy udziat terenéw
objetych ochrong prawng, zwigzanych z bogactwem form krajobrazowych, dobrym
zachowaniem siedlisk roslinnych i obecnoscig wielu rzadkich gatunkéw zwierzat.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego obszaru bedzie stworzenie nowych podstaw dla
podtrzymania funkcjonowania istniejacego przemystu energetycznego i oparcia go na innych
nosnikach energii, zarébwno istniejacych w regionie, jak i zewnetrznych. Wazne tez bedzie
przestawienie gospodarki obszaru opartej na energetyce i gérnictwie na wielofunkcyjne profile
dziatalnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem wzbogacania funkcji ustugowych.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzennej:

— Cel 1. Podtrzymanie i restrukturyzacja przemystu energetycznego;
— Cel 2. Ksztattowanie nowych funkcji stanowigcych podstawe rozwoju obszaru;
— Cel 3. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego.
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3. Obszary chronione i szczegdélnego zagospodarowania
3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach miasta Stupcy nie wystepujg obszary chronione na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3.2. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy
Dla obszaru miasta Stupcy, w bazie SOPO nie znajdujg sie zadne informacje na temat

osuwisk lub teren6w zagrozonych ruchami masowymi.

3.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z ustawg Prawo wodne urzgdzeniami melioracji wodnych sg rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celdéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom
regulacji stosunkdéw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy.
Na terenie miasta Stupcy wystepujg urzadzenia melioracji wodnych. Obszary zdrenowane
wystepuja w pétnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci miasta.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce obszary
gruntéw zmeliorowanych. W kazdej ze stref planistycznych dopuszcza sie infrastrukture

techniczng, do ktérej mozna zaliczy¢ wszelkie urzadzenia melioracji wodnych.
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Ryc. 2 Obszary gruntéw zdrenowanych

OZNACZENIA:

— = GRANICA MIASTA SLUPCY
V71 OBSZAR GRUNTOW ZDRENOWANYCH / 52 r————

zrodto: opracowanie wiasne

3.4. Strefy ochronne uje¢ wod

Na terenie miasta Stupcy znajduja sie trzy ujecia wod podziemnych dla celéw komunalnych.
Dla omawianych ujeé¢ obowigzuje rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 30 marca 2004 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej w Stupcy, ktére wyznacza granice strefy
ochrony posredniej uje¢ wod.

Na terenie ochrony posredniej zakazano:

- wprowadzania $ciekdéw do ziemi oraz wykonywania dotéw chtonnych i szybikoéw w celu

gromadzenia w nich odpaddéw i wylewania do nich nieczystosci;

- rolniczego wykorzystywania sciekdw na gruntach rolnych i lesnych;

- przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych;

- budowy i rozbudowy osiedli mieszkaniowych bez skanalizowania;

- budowy drég tranzytowych o duzym natezeniu ruchu bez odpowiednich zabezpieczen

uniemozliwiajgcych przedostawanie sie paséw jezdni zanieczyszczen do gruntu i wéd
podziemnych;
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lokalizowania przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

jako mogace znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i na ktére wymagane jest lub moze
by¢ wymagane sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko;

- lokalizowania magazynéw produkiéw ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu;

- lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;

- lokalizowania nowych cmentarzy i rozbudowy istniejgcego;

- urzadzania grzebielisk i sktadowania odpadéw organicznych;

- urzgdzania parkingdbw nieposiadajacych zorganizowanego odprowadzania sciekow
opadowych i ich oczyszczania;

- lokalizowania nowych uje¢ wody bez zgody witasciciela ujecia komunalnego poza
zwyktym korzystaniem z wody.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejace ujecia wod.

Ryc. 3 Ujecia wody na terenie miasta Stupcy
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zrodto: opracowanie wiasne

3.5. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wéd srédigdowych
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stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wéd przed
degradacja. Na obszarach tych mozna zakaza¢ wznoszenia obiektéw budowlanych
oraz wykonywania robo6t lub innych czynnosci, kiére mogg spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Na terenie miasta Stupcy nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikow
$rédladowych.

Obszar miasta znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”.

Ryc. 4 Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych na terenie miasta Stupcy
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3.6. Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Na terenie miasta Stupcy nie odnotowano wystepowania ztéz kopalin, nie wyznaczono

terenéw oraz obszaréw goérniczych.
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3.7. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie miasta Stupcy nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowe;.

3.8. Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Ochronie konserwatorskiej podlegajg obiekty i tereny zabytkowe wymienione ponizej:
1. UKLAD URBANISTYCZNY, k. Xl — XIX.
Rej. Zab.: A —55/544 z dn. 23 lutego 1956 r.
2. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. WAWRZYNCA:

a. kosciot, ul. Warszawska, mur., ok., pot. XV (na miejscu drewn. z XllI), dobud.
naw i zakrystii pocz. XVI, restaur. 2 pot. XVIII, dobud. kruchty i gruntowna
restaur. k. XIX, regotyzacja 1949-1958, wg proj. arch. Aleksandra Holasa, Rej.
Zab.: A -59/623 z dn. 25 kwietnia 1958 r.

b. ogrodzenie z bramami, ul. Warszawska/ul. Okopowa, zel-mur., k. XIX, ok. 1950
(mur.), remont. 1970,

c. plebania, ul. Koscielna nr 3, mur., 2 pot. XIX,

d. wikaréwka, ul. Okopowa nr 4, mur., ok. 1930.

3. KOSCIOL PAR. P.W.SW. LEOARDA | WNIEBOWZIECIA NMP

(drugie patrociunium dodano znaczenie pozniej), ob. par. ul. Sienkiewicza, drewn.,

XVI (na miejscu szpitalnego XIV), dobud. kaplic i restaur. 1730, dobud. wiezy,

kruchty i restaur. 1765, restaur. 1877, 1930, przebud. wiezy, dobud. kruchyty i

remont. 1992-1994.

Rej Zab.: A-60/624 z dn. 25 kwietnia 1958 r.

4. ZESPOL SYNAGOGI, ul. Boznicza nr 11, wh. GKIM:

a. synagoga, ob. budynek nie uzytkowany, mur., k. XIX, przebud.,

b. mykwa, ob. dom, mur., k. XIX, przebud.,

c. ubojnia rytualna, ob. dom z cz. gospodarcza, mur., k. XIX, przebud.,

d. dom rabina, ob. dom, ul. Poprzeczna, mur., k. XIX,

e. brama, mur., k. XIX.

5. ZESPOL. CMENTARZA RZYM.-KAT., ul. Cmentarna:

a. cmentarz, 1831, powiekszony 1922, czynny,

b. kaplica cmentarna, ob. biuro, kam. —mur., 1831.

6. CMETARZ ZYDOWSKI, Al. Tysigclecia, zniszczony w latach 1l wojny S$wiat.
lokalizacja

7. POZOSTALOSCI MURU MIEJSKEIGO (rozebrany ok. 1800), ul. Kosciuszki nr 4,
kam. — mur., 1374.
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8. STAROSTWO POWIATOWE, ul. Poznanska nr 16, mur., 1928.

PRZYTULEK MIEJSKI, w latach 1939-1945 garaze i magazyn, ob. Sad Rejonowy,
ul. Traugutta nr 4, mur., 1896, wielokrotnie remont.,

10. GMINAZJUM ZYDOWSKIE, p6zn. Szkota Handlowa przekszt. w Gimnazjum
Kupieckie, w latach 1939-1945 koszary, ob. Osrodek Szkolno-Wychowawczy im. M.
Grzegorowskiej, Pl. Szkolny nr 14, mur., ok. 1920, remont. 1939.

11. SZKOLA POWSZECHNA, ob. podstawowa nr 1 i liceum ogodlnoksztatcace, pl.
Szkolny nr 16, mur., 1922-1924, spalenie trzeciego pietra 1941. (nieodbud.),
remont. 1941, 1947.

12. BUDYNEK TOWARZYSTWA GIMNASTYCZNEGO ,SOKOL”, ob. kino i dom
kultury, ul. Traugutta nr 5, mur., 1932, remont. i cz. przebud.1955.

13. ZESPOL. KOMORY CELNEJ, pézn. sadu, ob. Starostwo Powiatowe i PKO, ul.
Poznanska nr 18:

a. komora celna, mur., 2 pot XIX,
b. oficyna |, mur. 2 pot XIX,
c. oficyna Il, mur., 2 pot XIX,

14. DWORZEC KOLEJOWY, ul. Dworcowa, mur. 1956-1958.

15. ZAJAZD POCZTOWY, ob. dom, ul. Kosciuszki nr 4, mur.-drewn., | pot. XIX, remont,
1988-1990 Rej. Zab.: A-405/147 z dn. 7 kwietnia 1988 r.

16. PARK MIEJSKI, ul. Warszawska, 1867.

ul. Boznica (d. Swierczewskiego)

17. DOM NR 6, mur., 2 pot XIX,
18. DOM NR 13, mur. —szach., 1 pot XIX,
ul. Dworcowa (d. Dzierzynskiego)
19. DOM NR 12, mur., ok. 1920
20. DOM NR 16, mur., ok. 1936
ul. Elektrowniana

21. DOM NR 5, mur., ok. 1930

ul. Koscielna
22. DOM NR 20, mur., pocz. XX.

23. DOM NR 30, drewn. mur., ok. pot. XIX, przebud. 1874.

ul. Kosciuszki
24. DOM NR 2, mur., ok. 1900.

25. DOM NR 6, mur.-szach., 1 pot. XIX.
26. DOM NR 9, mur., ok. 1930

str.| 14



PLAN OGOLNY MIASTA StUPCY @

ul. 11 Listopada

27. DOM NR 2, mur., pocz. XX.

28. DOM NR 4, mur., pocz. XX.

29. DOM NR 6, mur., pocz. XX.

30. DOM NR 8, mur., pocz. XX.
ul. 3 Maja (d. 1 Maja)

31. DOM NR 19, mur., ok. 1930.
32. ZESPOL. DOMU NR 20:
a. dom, mur., ok. 1930,
b. brama, mur.-drewn., ok. 1930.
33. DOM NR 21:
34. DOM NR 42, mur., pocz. XX.,
35. DOM NR 43, mur., pocz. XX.
36. DOM NR 44, mur., XIX/XX.
37. DOM NR 47, mur., pocz. XX w.

ul. Matejki

38. DOM NR 4, mur., ok. 1910.

39. DOM NR 4a, mur., ok. 1910.

40. DOM NR 5, mur., ok. 1920.

41. DOM NR 7 mur.-szach., pot. XIX.

ul. Mickiewicza

42. DOM NR 6, mur.-szach., 2 pot. XIX.

43. DOM NR 9, pocz. XX w.

44. DOM NR 16, mur., ok. 1900, remont 2000.
45. DOM NR 18, 1 pot. XX w.

ul. Ogrodowa
46. DOM NR 4a, k. XIX w.

ul. Okopowa (d. Walki Miodych)

47. DOM NR 9, drewn., 1 pot. XIX, wielokrotnie remont.
48. ZESPOL DOMU NR 11:
a. dom, drewn., 1 pot. XIX, wielokrotnie remont.
b. oficyna, drewn.-mur., 1 pot. XIX, przebud. 1920.
c. budynek gospodarczy, drew., 1 pot. XIX.

Plac Parysa
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49. DOM NR 6, mur., pocz. XX.
ul. Poznanska

50. DOM NR 1, mur., pocz. XX.

51. DOM NR 3, mur., XIX/XX, remont.
52. DOM NR 4, mur., pocz. XX, remont. 1999.
53. DOM NR 5, mur., XIX/XX.

54. DOM NR 7, mur., k. XIX.

55. DOM NR 9, mur., 1912, remont.
56. DOM NR 10, mur., ok. 1910.

57. DOM NR 12, mur., pocz. XX.

58. DOM NR 15, mur., 3 éw. XIX.

59. DOM NR 22, mur. pocz. XX.

60. DOM NR 30, mur. ok. 1910.

ul. Sienkiewicza

61. DOM NR 4, mur., 1929.
62. DOM NR 12, mur., k. XIX.

ul. 21 stycznia

63. DOM NR 7, mur., ok. 1900.
64. DOM NR 11, mur., pocz. XX.
65. DOM NR 21, mur., XIX/XX

ul. Sukiennicza

66. DOM NR 7, mur., pocz. XX.
67. DOM NR 8, mur.-szach., 2 pot XIX, remont.

ul. Szeluty

68. ZESPOL WILLI NR 3d, d. kompozytora Apolinarego Szeluty:
a. willa, mur., ok. 1925,
b. ogrodzenie z brama, zel.-mur., ok. 1925

Pl. Szkolny

69. DOM NR 2, mur., XIX/XX.
70. DOM NR 16, mur., XIX/XX.
71. DOM NR 18(1), mur., pocz. XX.
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. DOM NR 18(2), mur, pocz. XX.

ul. Traugutta

73
74
75
76

. DOM NR 1, mur.-szach., pot. XIX, przebud.

.DOM NR 2, mur., pocz. XX.

. DOM NR 3, mur., k. XIX, remont.

. DOM NR 6, ob. redakcja ,Gazety Stupeckiej’, mur., ok. 1925.

ul. Warszawska

77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.

DOM NR 3, mur., ok. 1900.
DOM NR 5, mur., k. XIX, remont 1998.
DOM NR 7, mur., 2 pot. XIX.

DOM NR 11, mur., ok. 1930.

DOM NR 13, mur., XIX/XX.

DOM NR 15, mur., ok. 1930.

DOM NR 17, mur. pocz. XX, przebud. 1997.

DOM NR 19, mur., 2 pot. XIX.

DOM NR 23, mur. ok. 1920, remont.

DOM NR 24, mur., pocz. XX.

DOM NR 30, mur., ok. 1920.

DOM NR 33, mur., ok. 1920.

DOM NR 37, mur., ok. 1930.

DOM NR 41, mur., 1914-1918, remont.

DOM NR 43, mur., pocz. XX.

DOM NR 45, mur., ok. 1900.

ZESPOL WILLI NR 53, d. rejenta Stanistawa Gregorkiewicza:
a. willa, ob. Muzeum Regionalne, mur. ok. 1922, remont. 1995,
b. ogrodzenie z brama, zel.-mur., ok. 1922.

Plac Wolnosci

95
96
97
98
99

. DOM NR 2 (dom popa), k. XIX, remont.
.DOM NR 8, mur., 1929, remont.

.DOM NR 9, mur., ok. 1920.

.DOM NR 11, mur., ok. 1930.

.DOM NR 12, mur., 2 pot. XIX.

100. DOM NR 13, mur., 1868, remont.

DOM NR 10 (1914-1918 Wojskowa Komenda Miasta), mur., 2 pot. XIX.
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101. DOM NR 14, mur., 2 pot. XIX, remont.
102. DOM NR 15 mur., 1928.
103. DOM NR 16, mur., 2 pot. XIX.
104. DOM NR 17, mur., pot. XIX, remont.
105. DOM NR 18, mur., 2 pot. XIX, remont.
106. DOM NR 19, mur., k. XIX, remont.
107. DOM NR 20, mur., k. XIX, remont.
108. DOM NR 21, mur., 2 pot. XIX, remont.
109. ZESPOL ELEKTROWNI | tAZNI MIEJSKIEJ, ul. Elektrowniana, wt. GKiM:
a. elektrownia, ob. sklep, ul. Mickiewicza, mur., 1915-1918,
b. ftaznia, ob. dom, u. Sienkiewicza nr 2, mur., 1915-1918,
c. budynek administracyjny, p6zn. magistrat, ob. dom, ul. Elektrowniana nr 2,
mur., 1915-1918.
110. ZESPOL. MLYNA, ul. Kleczewska nr 5:
a. pozostatosci mtyna wodnego, pdzn. motorowego, wt. Wactaw Cegielski, mur.,
ok. pot. XX (na miejscu drewnianego), rozbiorka, trzeciej kondygnacji 1982,
b. dom mtynarza, wt. Wactaw Cegielski i Edward Pliszka, mur.-glin., ok. pot. XIX,
rozbud. ok. 1910-1964, remont. 1975-1978,
c. stodota, wt. Wactaw Ciegielski i Edward Pliszka, mur., ok. pot. XIX, remont.
1975-1978,
d. magazyn, pozn. piekarnia i magazyn, ob. nie uzywany, wt. Wactaw Cegielski
i Edward Pliszka, mur., ok. pot. XIX, przebud. ok. 1910.
111. MLYN, pl. Szkolny nr 17a, wt. Henryk Btaszczyk, mur., ok. 1910.
112. WIATRAK KOZLAK, ul. Stowackiego nr 44, wt. Marek Wardrecki, drewn., 1895.
113. KUZNIA, ob. zaktad kowalsko-$lusarski, ul. Okopowa nr 23, wt. Andrzej i Jan Krol,
mur. 1927.
W granicach miasta zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne objete Scistg ochrong
konserwatorskg AZP 55-37/1 stanowisko nr 1, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr
414/WIkp/C z dnia 22.03.2011 r.
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Ryc. 5 Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne na terenie miasta Stupcy
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Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, Delegatura w Koninie w pismie nr Ko-
WN/WA.5150.2827.2.2024 z dnia 22.11.2024 r. wskazat wytyczne, ktére nalezy uwzglednic¢
przy realizacji aktow planowania przestrzennego:

1. Whioski dotyczgce historycznego uktadu urbanistycznego miasta Stupcy wpisanego do

rejestru zabytkdéw pod numerem 55/544/A na podstawie decyzji Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu z dnia 23.02.1956 r.:

- nalezy wyznaczy¢ strefy planistyczne, ktére wiasciwie zabezpieczg historyczng
zabudowe oraz uktad przestrzenny, a wiec przede wszystkim strefy wielofunkcyjne,
strefy zieleni i rekreacji, strefy cmentarzy,

- na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego winny by¢ wykluczone strefy handlu
wielkopowierzchniowego i strefy gospodarcze,

- ochrona zabytkbw powinna polegaé na utrzymaniu usrednionych parametrow
zabudowy wspotfczesnej, ktéra ma by¢ wkomponowana w historyczng tkanke miejska
zaréwno pod wzgledem wysokosciowym, form bryt i dachow, kolorystyki pokry¢
dachowych i elewacji,

- nalezy zachowaé czytelne elementy wysokosciowe ksztattujgce sylwete miasta fij.
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wieze kosciotdw, wieze cisnien, kominy historycznych obiektéw przemystowych,
wieze obiektéw rezydencjonalnych lub obiektéw publicznych, jak np. ratusze,

nalezy zachowac historyczne linie zabudowy,

kubatury nowych obiektéw mieszkaniowych, ustugowych, kultury itp. nie mogag
wptywac negatywnie na ekspozycije historycznej zabudowy, zaburzaé historycznych
osi widokowych i stanowi¢ elementéw dominujgcych,

nalezy ustali¢ zasady montazu paneli stonecznych wprowadzajgc zakaz ich montazu
na obiektach zabytkowych oraz wspotczesnych od strony ekspozycyjnej, od strony
otwar¢ przestrzennych, wzdtuz gtéwnych ulic, na rynku, placach, tam, gdzie ich
umiejscowienie zaburzy percepcje naturalnego wyglgdu historycznego miasta,

nie nalezy wprowadzac¢ obiektow handlowych wielkokubaturowych w $cistym centrum
miasta, podobnie jak nowego budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,
nalezy dgzy¢ do adaptacji starej zabudowy do nowych odpowiednich funkcji, a nowe
inwestycje powinny stanowi¢ jej wtasciwe uzupetnienie,

nalezy chroni¢ historyczng zielen parkéw, cmentarzy, placéw i nasadzenia uliczne.

. Wytyczne dotyczace zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych form budynkéw, czytelnej pierwotnej bryty,
tradycyjnych materiatéw i wystroju, na terenach historycznych wsi oraz przy obiektach
zabytkowych,

objecie okreslong strefg planistyczng obiektu zabytkowego powinno by¢ dostosowane
do walorow zabytku, nowa funkcja powinna by¢ wtasciwie wkomponowana w zabytkowy
uktad funkcjonalno-przestrzenny,

adaptacja historycznego obiektu powinna by¢ przeprowadzona w poszanowaniu
pierwotnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, formy i autentycznej substancji —
nalezy wiec wykluczy¢ wprowadzanie stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem
zabytku, np. wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinnag, strefy handlu
wielkopowierzchniowego lub  strefy  gospodarczej, w przypadku zespotow
rezydencjonalnych,

zabytkowe parki nalezy objgc strefg zieleni i rekreacii,

nalezy ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczynic sie do
pogorszenia wyglgdu obiektéw, a takze osi widokowych na te obiekty, kiére rowniez
mog3 silnie ingerowac w krajobraz kulturowy, oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana
do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu:
elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komorkowej, reklamy
wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.,

wszelkie prace, roboty budowalne i inne dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru
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oraz zwigzane z rewaloryzacjg i wilasciwym utrzymaniem cmentarzy wymagajg
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

3. Wytyczne dotyczgce zabytkdw w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

w zakresie usytuowania, skali i formy bryly oraz nawigzanie do lokalnej tradycji

architektonicznej, w szczegolnosci w zakresie sytuowania obiektow, linii zabudowy,

gabarytow i wysokosci budynkéw, formy architektonicznej, kompozycji stylistycznej
fasad, geometrii dachéw, wysokosci gzymséw i kalenic,

— nalezy zachowac jako czytelne w widoku gminy historyczne elementy wysokosciowe
takie jak np. wieza kosciota, kominy itp.,

- w przypadku nowych inwestycji nalezy wprowadzi¢ wytgcznie takie formy, ktére stanowia
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form historycznych obiektu,

- nalezy zachowa¢ i kontynuowac¢ cechy historycznego ukiadu przestrzennego
miejscowosci,

- nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych,
masztow i wiez bazowych oraz wielkogabarytowych obiektéw w bezposrednim
sgsiedztwie zabytkowych cmentarzy (wpisanych do rejestru zabytkow i bedacych w
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw) oraz w ich dalszym otoczeniu biorgc pod
uwage najwazniejsze osie widokowe wiodgce w kierunku tych obiektéw i prowadzace od
nich na zewnatrz (przede wszystkim wzdtuz alei i drég dojazdowych); powigzania
widokowe sg integralnym sktadnikiem funkcjonowania zespotéw zabytkowych w
krajobrazie czesto specjalnie projektowanym i jako takie stanowig wartos¢ podnoszaca
walory krajobrazowe i kulturowe gminy,

- nalezy ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do
pogorszenia wygladu obiektéw, szczegdlnie sakralnych, a takze osi widokowych na te
obiekty, ktére réwniez moga silnie ingerowaé w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja
nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym
uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii
komorkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe
i przestrzenne itp.,

— w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy nalezy bezwzglednie utrzymac pierwotne

rozplanowanie, zieleh cmentarng, zachowane nagrobki i ich pozostatosci, bezwzglednie

nalezy pozostawi¢ jako cmentarze, natomiast tereny zamknietych cmentarzy nalezy
pozostawic jako enklawy zieleni i miejsca po dawnych cmentarzach.

4. Whnioski dotyczgce zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow.

- na terenie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw zakazuje sie
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prowadzenie wszelkich rob6t budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych
w tym w szczegodlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych
dziatan, ktérych skutkiem miatyby by¢ przeksztatcenie terenu, a prace porzadkowe
prowadzone w jego obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

- w bezposrednim sagsiedztwie zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru nalezy
ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie ingerujgcych w krajobraz kulturowy
mogacych przyczyni¢ sie do jego pogorszenia oraz inwestycji, ktérych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego, ze szczeg6inym uwzglednieniem
zadan typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komérkowej, reklamy
wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.

5. Wytyczne dotyczagce zabytkéw archeologicznych ujetych w wojewddzkich ewidencii
zabytkow:

- na terenie miasta zewidencjonowano 26 stanowisk archeologicznych w wojewddzkiej

ewidencji zabytkow,

- na terenie stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng; zastosowanie wéwczas majg wtasciwe przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przy realizacji planu ogélnego miasta Stupcy kierowano sie powyzszymi wytycznymi.

3.9. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie miasta nie wystepuja pomniki zagtady
wraz ze strefg ochronng. Zgodnie z art. 5 ww. ustawy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla obszarow pomnikéw zagtady, wymagajg uzgodnienia z ministrem wfasciwym do spraw

kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.

3.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta Stupcy zewidencjonowano wystepowanie terenéw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajag linie
kolejowe. W ich sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dziennik
Urzedowy Ministra Infrastrukiury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi, wchodzg
nastepujace dziatki wymienione w tab. 1.
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Tab. 1 Wykaz terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu,

przez ktére przebiegajg linie kolejowe

LP. | POWIAT | GMINA OBREB DZ:‘L':_KI Z%"Z"Ifféclm'] ID DZIALKI

1. | stupecki S“,i,‘l’_ca Stupca 1195 3,2427 302301_1.0001.1195
2. | stupecki | StiPea Stupca 1196/1 0.0507 302301_1.0001.1186/
3. | stupecki | StiPea Stupca 1197/1 0,0017 302301_1.0001.1187)
4. | stupecki | Stibea Stupca 1197/2 00366 | 3023011.0001.1197/
5. | stupecki | SiPea Stupca 1198/1 00476 | 3023011.0001.1198/
6. | stupecki S“,i/"l’.ca Stupca 1237 0,7041 302301_1.0001.1237
7. | stupecki | Sea Stupca 1238/2 45877 | 3028011.0001.1238/
8. | stupecki | Stibea Stupca 1238/3 03680 | 2028011:0001.1258/
9. | stupecki | Stibea Stupca 1238/4 21617 | 302001.1.0001.1238/
10. | stupecki | S'4Poa Stupca 1238/5 02504 | 20280110001.1258/
11. | stupecki S“,il‘l’_ca Stupca 1240 0,2636 302301_1.0001.1240

1564/1
12. | stupecki | 2RO Stupca podsile 14173 | 302301_1.0001.1564/

' 1564/3,

1564/4)
3. | stupecki | 4P Stupca 1564/2 4ape0 | 3023011.0001.1564/
14. | stupecki S“,i/"l’.ca Stupca 1868 1,9949 302301_1.0001.1868
15. | stupecki | 2P Stupca 2037/3 10107 | 202801.1.0001.2057)
16. | stupecki S“,i,“l’_ca Stupca 2076 2,3712 302301 1.0001.2076
17. | stupecki S“,i,“l’_ca Stupca 2325 2,8103 302301_1.0001.2325
18. | stupecki S“,i,“l’_ca Stupca 2343 0,0119 302301_1.0001.2343

zrédio: Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzes$nia 2020 r.

W granicach miasta nie wyznaczono terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej,

zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. sprawie

ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON. 2024 poz. 115).

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogd6lnym, uwzgledniono tereny zamkniete

i ich strefy ochronne.
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Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2024

3.11. Obszary ograniczonego uzytkowania

poz. 54), jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie
moga by¢ dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu,
to dla oczyszczalni Sciekow, sktadowiska odpaddéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.
W granicy miasta Stupcy nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Ograniczenie w zabudowie terendw zwigzane bedzie z wystepowaniem w granicach
miasta:
» obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
1nai0lat (Q 10 %),
» obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1 na 100 lat (Q 1 %).
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Ryc. 6 Obszary zagrozone powodzig na terenie miasta Stupcy

7\
[

OZNACZENIA:

=== GRANICA MIASTA SLtUPCY

..... GRANICE OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)
GRANICE OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

_____ GRANICE OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE
| WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

zrédio: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6lnym uwzgledniono plan gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy, plan zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz plan
przeciwdziatania skutkom suszy.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3 lit.
a oraz b Prawa wodnego, zakazuje sie m.in. gromadzenia $ciekdw, nawozoéw naturalnych,
Srodkéw chemicznych, a takze innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak rowniez
lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku
wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Woéd Polskich (ij. Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wa6d Polskich), zgodnie z art. 77 art. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony
jakosci wod.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi 10% nie nalezy
lokalizowaé nowej zabudowy. Nalezy réwniez wykluczyé zagospodarowanie terenu, ktore
powoduje wzrost ryzyka powodziowego, zmniejszajgce stopieh naturalnej retencji zlewni oraz

pogorszajace sie warunki przeptywu waéd, w tym wéd powodziowych.
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Ochrone ludzi i mienia przed powodzig nalezy realizowa¢ w szczegdlnosci przez
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych i terenéw zagrozonych
powodzig. Wskazaé réwniez nalezy, ze wymogi dotyczace zagospodarowania terendow
powodziowych sg rygorystyczne, a ich zabudowa oraz zmiana uksztattowania terenu powinny
nastepowac wyjgtkowo. Zgodnie z Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dz.
U. UE L z dnia 06 listopada 2007 r.), ochrone przed powodzig nalezy rozpatrywac nie tylko w
kontekscie wystepujgcego zagrozenia, czy realizowanych dziatan technicznych, ale takze w
konteks$cie zarzgdzania ryzykiem powodziowym, ktérego celem, zgodnie z art. 16 pkt 4) Prawa
wodnego, jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia
ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej. Co wiecej, zgodnie
z art. 166 ust. 10 Prawa wodnego, planowana zabudowa oraz planowane zagospodarowanie
terenu potozonego na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig nie moze naruszac¢ m.in.
ustalen planu zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza oraz ustalen planu
zarzgdzania ryzykiem powodziowym, nie moze stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi,
Srodowiska i débr kultury oraz nie moze utrudnia¢ zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Na podstawie map =zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
przygotowuje sie plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym, z uwzglednieniem podziatu kraju
na obszary dorzecza i regiony wodne. Zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z 2022 r. poz. 2714), ktéry wszedt w zycie
23 marca 2023 r., okreslono cele zarzadzania ryzykiem powodziowym w odniesieniu do
zagrozenia od strony rzek. W ramach celu gtéwnego ,zahamowanie wzrostu ryzyka
powodziowego” oraz celu gtéwnego ,obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego” okreslone
zostaly cele szczeg6towe mowigce o zapewnieniu racjonalnego gospodarowania obszarow
zagrozenia powodziowego (cele szczegotowe 1.2. i 2.2.), co bez watpienia dotyczy takich
dziatan jak utrzymywanie oraz zwigekszanie istniejgcej zdolnosci retencyjnej zlewni w regionie
wodnym, jak réwniez wyeliminowanie i unikanie wzrostu zagospodarowania na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6lnym uwzgledniono plan gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy, plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz plan

przeciwdziatania skutkom suszy.

3.12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji, rekultywaciji
lub remediacji

Na terenie miasta Stupcy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztaicen, rehabilitaciji,
rekultywacji lub remediacji.
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3.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Miasto Stupca jest w trakcie opracowywania Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy
Miejskiej Stupca na lata 2024-2033. Na etapie opracowywania programu wyznaczono
w oparciu 0 wyniki analizy wskaznikowej obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji
w miescie.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono obszary zdegradowane

i obszary rewitalizacji.
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Ryc. 7 Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji w miescie Stupca
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zrédio: opracowanie wiasne

3.14. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu stupeckiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym miasta Stupcy

obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.15. Grunty rolne stanowiagce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy I-1ll na terenie miasta

Stupcy wynosi ok. 188,89 ha, co stanowi ok. 18,30% powierzchni catego miasta (grunty orne
klas llla, Ilb).

Grunty lesne na terenie miasta obejmujg natomiast okoto 44,56 ha co stanowi 4,32%

udziatu w powierzchni obszaru catego miasta.
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Ryc. 8 Wystepowanie gruntéw rolnych oraz gruntéw lesnych na terenie miasta Stupcy
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zrédio: opracowanie wiasne

Granicami obszaru objetego planem sg granice administracyjne miasta Stupcy, w zwigzku
z tym, w mysl przepisow art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, grunty rolne klas I-lll lezace w granicach planu nie bedg wymagaty zgody
wiasciwego Ministra na przeznaczenie ich na cele nierolnicze w toku procedury uchwalania
planéw miejscowych.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6inym, uwzgledniono istniejgce grunty rolne
i lesne kierujac sie przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w szczegdlnosci
w zakresie ograniczenia przeznaczania gruntéw rolnych, w tym chronionych na cele
nierolnicze. Rozwdj budownictwa odbywac sie bedzie z uwzglednieniem konsekwencji

przestrzennych i Srodowiskowych.

3.16. Zaklady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie miasta Stupcy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
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4. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury

spotecznej, transportowej i technicznej oraz cmentarzy wraz =z
obowiazujgcymi dla nich ograniczeniami

4.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie miasta Stupcy zlokalizowane sg:
a) przedszkola:
- Przedszkole ,,MIS”, ul. Armii Krajowej 4A,
— Miejskie Przedszkole nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi im. Doroty Gellner, ul. Armii
Krajowej 4A,
— Przedszkole nr 4, Jarzebinka”, ul. gen. W. Sikorskiego 5,
— Przedszkole Publiczne Artystyczno — Przyrodnicze ,,Kreskowka”, ul. Armii Krajowej
31,
— Niepubliczne Przedszkole Bajka w Stupcy, ul. 3 maja 13,
— Przedszkole Niepubliczne Mis Uszatek, ul. Kilinskiego 9A,
— Klub Malucha ,,Tuptus$”, ul. Spokojna 28,
b) szkoty podstawowe:
— Szkota Podstawowa nr 1 im. Komisji Edukacji Narodowej w Stupcy, Plac Szkolny 1A,
— Szkota Podstawowa nr 3 im. Adama Mickiewicza, ul. Kopernika 13,
— Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy im. Marii Grzegorzewskiej, ul. Wojska
Polskiego 13,
c) szkoty ponadpodstawowe:
— Liceum Ogolnoksztatcgce im. Marszatka J. Pitsudskiego, Plac Szkolny 1,
— Zespodt Szkét Ekonomicznych im. M. Jackowskiego, ul. Powstancéw Wielkopolskich
22,
— Zespot Szkot Zawodowych im. gen. W. Sikorskiego, ul. Kopernika 11A,
d) boiska i obiekty sportowe:
— boisko sportowe przy Szkole Podstawowej nr 1, Plac Szkolny 1A,
— boisko ,,Orlik” przy ul. Gajowej,
— Strzelnica Sportowa Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, ul. Gajowa 2,
— korty tenisowe w Stupcy, ul. Gajowa 2,
— kryty kort do tenisa ziemnego, ul. Armii Krajowej 27B,
— Stadion Lesny w Stupcy, ul. Gajowa 4,
— Miejska Ptywalnia w Stupcy, ul. Stefana Batorego 3,
— boisko wielofunkcyjne, ul. Stefana Batorego 3,
— hala widowiskowo — sportowa, ul. Kopernika 13
— kompleks boisk MOS, ul. Powstancéw Wielkopolskich 22,
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— Muzeum Regionalne w Stupcy, ul. Warszawska 53.

e) osrodki kultury:
— Miejski Dom Kultury, ul. Traugutta 5,

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgca infrastrukture

spoteczna.

4.2. Infrastruktura transportowa

Przez obszar miasta Stupcy przebiegaja nastepujace drogi:
a) droga krajowa nr 92 Poznan — Stupca — Warszawa,
b) drogi wojewddzkie:
- nr 466 Stupca —Cigzen - Pyzdry,
- nr 263 Stupca — Slesin — Sompolno — Ktodawa - Dabie,
c) drogi powiatowe:
d) drogi gminne.
W odlegtosci okoto 5 km od miasta w kierunku potudniowym przebiega autostrada A2.
Autostrada jest powigzana z drogowym uktadem miasta poprzez droge wojew6dzkg nr 466.
Przez teren miasta Stupcy przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 3 (E20)
Warszawa Zachodnia — Kunowice.
Strefy komunikacyjne zwigzane z infrastrukturg kolejowg zostaty wyznaczone w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, a takze zgodnie
z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych. Uwzgledniono rowniez przepisy odrebne,
w tym:
* rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonania robdét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowych, a takze sposoby urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych,
* rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.
Wyznaczajgc w planie ogdélnym strefy komunikacyjne uwzgledniono ustalenia wynikajgce
z przepisow § 23 ust. 1 ,Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 3 luty 2004 r. w sprawie
warunkéw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa,
a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wtasciwosci organdéw w tych sprawach” i wydanego
na jego podstawie ,Zarzgdzenia nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 stycznia

2017 r. — w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie projektowania i
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uzytkowania drog i obiektow inzynierskich” (dotyczy drogi krajowej nr 92 oraz linii kolejowej nr
3).

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania infrastruktury komunikacyjnej. Dla terenéw drég krajowych, wojewddzkich,
powiatowych oraz terenéw kolejowych wyznaczono strefy komunikacyjne.

Infrastruktura drogowa — droga krajowa nr 92:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu pismem nr OPO.Z-
3.438.216.2024.EP z dnia 31.10.2024 r. wskazata wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy
realizacji aktéw planowania przestrzennego:

1. Przez miasto Stupca przebiega droga krajowa nr 92, zaliczana do drég klasy GP

(gtéwnych ruchu przyspieszonego).

2. W planach Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Poznaniu jest
rozbudowa drogi krajowej nr 92 na odcinku Strzatkowo - Golina.

3. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujgcych z drogg krajowa
nr92 uwzgledni¢ nalezy strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikow
sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje
statych komponentow srodowiska naturalnego; zgodnie z § 11 ust.1 i 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych w przepisach o Ochronie i
Ksztattowaniu Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw srodkéw
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w ww. przepisach
oraz w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

4. Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego zruchem drogowym od
zewnetrznej krawedzi jezdni, nalezy przyjg¢ z map akustycznych sporzgdzonych dla
sieci drog krajowych. Obiekty budowalne niewymagajgce ochrony akustycznej nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci wynikajacej z ustawy z dnia 21 marca 1985 r, o drogach
publicznych, ktéra wynosi min. 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr
92.

5. Lokalizacja reklam, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych i szyldéw skierowanych
do uzytkownikow drogi krajowej nr 92 lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow
tej drogi mozliwa jest wytgcznie za zgoda i na warunkach podanych przez zarzgdce drogi
krajowej. Nalezy mie¢ na uwadze, iz zgodnie z ,Wytycznymi do oceny wptywu reklam
zewnetrznych na bezpieczenstwo ruchu drogowego” opracowanymi przez konsorcjum
Instytutu Transportu Samochodowego, Politechniki Warszawskiej, Uniwersytetu
Warszawskiego i Politechniki Gdanskiej, reklamy przy drogach krajowych klasy GP
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nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od 200 m w przypadku drég poza obszarem
zabudowanym oraz w odlegtosci od 100 m w przypadku drog w obszarze zabudowanym.

6. Z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy telefonii
komorkowej czy elekirownie wiatrowe oraz wszelkie inne obiekty wysokosciowe,
planowane na terenach znajdujacych sie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 92, nalezy
lokalizowaé w zalecanej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni réwnej 1,0 krotnosci
catkowitej wysokosci przedmiotowych urzgdzen.

7. Obstuge komunikacyjng terendéw potozonych przy drodze krajowej nr 92 nalezy
przewidzie¢ poprzez ukfad drég dojazdowych i lokalnych z wytaczeniem drogi krajowej
na istniejgcych skrzyzowaniach. Wyklucza sie mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich
wigczen do drogi krajowej nr 92 oraz wykorzystywania istniejgcych zjazdéw do obstugi
terendw, dla ktoérych planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania.

8. Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢
poza pasem drogowym drogi krajowej nr 92. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza
sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce
drogi odrebnym trybem.

9. Zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z terenéw objetych
projektem planu w kierunku pasa drogowego drogi krajowej nr 92.

10. Oswietlenie terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 92 nalezy zaprojektowac w taki
sposob, aby nie wystgpito zjawisko ol$nienia uzytkownikdéw tych drog.

Infrastruktura drogowa- drogi wojewddzkie nr 263 | 466
Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich pismem WZDW.WU.6550-125/24 z dnia
16.10.2024 r. wskazat na wytyczne jakie nalezy uwzglednic¢ przy realizacji aktéw planowania

przestrzennego.

1. Dla istniejgcego przebiegu drog wojewddzkich nalezy utrzymac istniejgce granice pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drog klasy technicznej
gtownej (G). Zwieksza to wymogi dotyczace zjazddw, poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem. Zmiana granic
pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

2. Dostep do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ zgodnie przepisami odrebnymi,
poprzez:

* bezposredni dostep do tej drogi lub,
* projektowang droge wewnetrzng lub,
» ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejacych wtgczen do drogi wojewodzkiej (skrzyzowan
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i zjazdow) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

Dla lokalizacji i budowy nowych zjazdéw nalezy uzyskac zezwolenie (decyzje) w trybie
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Wielkopolski Zarzad Drég Wojewodzkich zaleca, by przy lokalizacji nowych,
bezposrednich wigczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych) do drogi wojewddzkiej oraz
przebudowie istniejgcych, uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnic
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa
drogi wojewoddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy
wigczenia i wytgczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej
likwidacji zjazdow istniejgcych itp.

Podziat geodezyjny dziatek nie moze generowaé nowych, bezposrednich zjazdéw na
droge wojewddzka.

Obiekty budowalne na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowac,
zachowujgc odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z
art. 42 i 43 cyt. ustawy o drogach publicznych, uwzgledniajac rezerwe terenu pod
przysztg budowe drég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

Lokalizacja obiektow budowalnych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzgdzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkéw odlegtosci
od zewnetrznej krawedzi jezdni wojewodzkiej okreslonej ww. ustawie o drogach oraz
nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.:
utrudnienie czytelnodci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie.

Obiekty budowalne na pobyt ludzi, nalezy lokalizowac¢ poza zasiggiem ucigzliwosci drog
(jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza), okreslonych w ustawie z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i przepisach szczegoinych do tej
ustawy, jak np. rozporzgadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

W przypadku poruszania sie pojazddéw nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym i przepisami wykonawczymi tej ustawy.

Zagospodarowujgc dziatke budowlana, przylegajgcg do pasa drogowego drogi
wojewddzkiej, nalezy urzgdzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajgcych
czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich nie zezwala na lokalizacje
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miejsc postojowych i parkingowych w pasie drogowym drogi wojewodzkie;.

12. Lokalizacje urzadzen obcych, o ktérych mowa w przepisach ustawy o drogach
publicznych, nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej,
w szczegOlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obcych w pasie
drogowym, poza jezdnig. Przejscie poprzeczne pod jezdnig nalezy wykonywac
przewiertem, w szczegoélnych przypadkach, na warunkach uzgodnionych z zarzgdcag
drogi, dopuszcza sie przecisk.

Infrastruktura kolejowa
PKP Polskie Linie Kolejowe pismem nr 10S5.2111.891.2024.At.6 z dnia 15.11.2024 r.,
wskazaty wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania przestrzennego.

Przez obszar miasta Stupca przebiega linia kolejowa nr 3 Warszawa Zachodnia Kunowice,
odcinek Konin - Sokotowo Wrzesinskie, o srednim natezeniu ruchu 97 pociggéw na dobe, w
tym 32 pociggi towarowe (dane z 2023 r.).

W granicach gminy znajduje sie przystanek osobowy Stupca, ktérego funkcjonowanie moze
stanowi¢ dodatkowe zrodto ucigzliwosci akustycznych. W obszarze objetym przystgpieniem
do sporzadzania planu og6lnego znajdujg sie przejazdy kolejowo-drogowe. Przy
przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu dziatek w sgsiedztwie przejazdéw kolejowo-
drogowych nalezy uwzgledni¢ stosowanie na tych przejazdach sygnalizatorow drogowych
wyposazonych w urzadzenie emitujgce sygnat dzwiekowy oraz podawanie przez obstugi
pociagéw zblizajgcych sie do przejazdu sygnatu Rp 1 ,Bacznos$é”. Stosowanie sygnatow
dzwiekowych, generowanych przez urzadzenia na sygnalizatorach oraz podawanie sygnatu
Rp 1 ,Bacznos¢”, moze stanowi¢ ucigzliwosc¢ dla otoczenia.

W dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A — zamierzenia inwestycyjne na lata
2021 — 2030 z perspektywg do 2040 roku” zostaty wskazane projekty pn. ,Dostosowanie
poznanskiego wezta kolejowego do parametrow sieci bazowej TEN-T” obejmujgcy linie
kolejowg nr 3. Po realizacji ww. inwestycji natezenie ruchu pociggéw moze ulec zwiekszeniu.

Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczonych w sgsiedztwie infrastruktury
kolejowej, w tym linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych nie moze
zaktocac ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego gminy nalezy uwzgledni¢ wymogi przepisow
odrebnych, w tym:

1) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,
2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw,

elementéw ochrony akustycznej i wykonania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii
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kolejowych, a takze sposoby urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych,

3) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych oraz

bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.

4.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie miasta Stupca zlokalizowana jest nastepujgca infrastruktura techniczna:
» linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Cienin — GPZ Stupca,
 linie napowietrzne i kablowe sredniego napigcia SN 15 kV,
* linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia nn 0,4 kV,
» stacje transformatorowe SN/nn.
* gtowny punkt zasilania (GPZ)
Przez teren miasta Stupcy nie przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia oraz ropociggi

tranzytowe.

Ryc. 9 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie miasta Stupcy
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Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
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uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji infrastruktury technicznej. Dla terenéw wigkszych niz
5000 m? wyznaczono strefe infrastrukturalng. Dla pozostatych terenéw, w kazdej strefie
planistycznej istnieje mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej. Uwzgledniono réwniez
wytyczne wskazane przez Energa Operator Sp. z 0.0. w zakresie sieci elektroenergetycznej
dystrybucyjne;.

Wytyczne przedstawiono ponizej jako ogoline wskazowki przy realizacji aktéw planowania

przestrzennego.

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna
Energa Operator w pismie nr EOP/PK/4/2024/10/067083 z dnia 16.10.2024 r. wskazat

wytyczne, jakie nalezy uwzglednic przy realizacji aktéw planowania przestrzennego.

1. Majac na uwadze ciggte dazenia ENERGA-OPERATOR SA do podnoszenia jakosci
dostarczanych ustug dystrybucyjnych w tym zwiekszenia niezawodnosci zasilania
odbiorcéw, na terenach objetych planem ogélnym moze zaistnie¢ koniecznos¢ budowy
lub przebudowy sieci elektroenergetycznej. W zwigzku z powyzszym niezwykle wazne
jest umieszczenie odpowiednich zapisbw w dokumentach planistycznych, ktére
zabezpiecza ich prawidtowg eksploatacje i mozliwosc¢ przysztej przebudowy. Wniesiono
0 umieszczenie w tresci planu ogdlnego nastepujgcego zapisu: ,Dopuszcza sie budowe
nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110 kV, sredniego napiecia SN
15 kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury sieciowej
zlokalizowanej na terenach objetych planem og6lnym wraz z niewielka korekta ich trasy.

2. Na terenach objetych planem ogélnym znajdujg sie: linie napowietrzne wysokiego
napiecia WN 110 kV, linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia SN 15 kV, linie
napowietrzne i kablowe niskiego napiecia nn 0,4 kV oraz stacje transformatorowe
SN/nn. Istniejgce linie elektroenergetyczne wprowadzajg okreslone ograniczenia
w zakresie zagospodarowania terenu. W zwigzku z tym nalezy wkomponowaé
je w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujgc bezpieczne
odlegtosci. Dopuszczalna odlegtos¢ budynkdéw oraz budowli od istniejgcych sieci
elektroenergetycznych wynika z obowigzujgcych norm i okre$lana jest indywidualnie
przez architekta (projektanta) dla kazdego przypadku. W oparciu o powyzsze, dla
kazdego rodzaju obiektu budowlanego, po wystgpieniu do ENERGA — OPERATOR
SA podmiotu zainteresowanego wraz z wkreslaniem na mapie sytuacyjnej wszystkich
elementdédw projektowanego zagospodarowania przedmiotowej dziatki weryfikowana
jest (na podstawie norm i przepisow) odlegtos¢ minimalna, ktéra zapewni
bezpieczenstwo uzytkowania danego obiektu oraz przebywajgcych w nim oséb. Na
wymagang minimalng odlegto$¢ projektowanego obiektu budowlanego od istniejgcej

sieci elektroenergetycznej wptyw ma m. in. przeznaczenie obiektu, planowany sposéb
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wykonania dachu, tatwopalno$¢ obiektu lub jego czesci, zagrozenie wybuchem,
usytuowanie czesci fatwo dostepnych i trudno dostepnych, itp. Ponadto istnieje
koniecznos¢ zachowania pozostatych wymagan zgodnie z istniejgcymi normami
(np.: obostrzenia, uziemienia) i przepisami:
— w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych,
— W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych,
— w sprawie ogoInych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.
Nalezy zachowac¢ lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz
przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy
ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz
projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:
— dla linii napowietrznych WN 110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi
linii);
— dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dla linii kablowych WN 110 kV- 3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dlalinii kablowych SN inn-0,4 kV - 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegélnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie sg rownoznaczne
z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore
wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.
W przypadkach:
a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
b) planowania robot budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:
* 15 mdla linii napowietrznych WN-110 kV;
* 10 mdla linii napowietrznych SN;
* 5 mdla linii napowietrznych nn-0,4 kV;
* 3 mdla linii kablowych WN-110 kV;

str. | 38



PLAN OGOLNY MIASTA SEUPCY @
* 2,5mdla linii kablowych SN, nn

nalezy dokonywac uzgodnien branzowych z wtascicielem tych linii, w szczegoInosci
w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

3. Zasilanie w energie elekiryczng odbywaé sie bedzie 2z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci elekiroenergetycznej
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne. W przypadku koniecznosci budowy  stacji
transformatorowych na terenie objetym niniejszym planem, Operator sieci wskaze
miejsca pod ich budowe. Dopuszcza sie mozliwos$¢ stawiania stacji transformatorowych
i wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmiany
planu.

4. Ewentualne potrzeby rozbudowy badz modernizacji sieci wynika¢ bedg z planéw
rozwojowych gminy. Na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uzasadnione jest okre$lanie dla potrzeb planéw energetycznych
przewidywanego zapotrzebowania na moc elekiryczng i termindw realizacji
przedsiewziec.

5. Kierunki zagospodarowania gminy muszg uwzgledniaé dostep terenu do sieci
elektroenergetycznej i mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw. Przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy rezerwowac¢ miejsce
pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV, rowniez z uwzglednieniem powigzan
z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.

6. Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktéra koliduje planowane
zagospodarowanie terenu. Sposédb i warunki przebudowy sieci elektroenergetyczne;j
okresli Operator sieci. Koszty zwigzane z przebudowg poniesie Podmiot wchodzacy
w kolizje.

7. Dla usytuowania urzadzeh elektroenergetycznych, w tym dla stacji transformatorowych,
nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy, wtasciciele terenéw winni rezerwowac

miejsce na potrzeby rozbudowy sieci elektroenergetycznej.

4.4. Cmentarze

W granicach miasta funkcjonuje cmentarz komunalny. Dla terenu czynnego cmentarza
wystepujacego w granicach administracyjnych miasta obowigzujg wokot odpowiednie strefy
ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych obostrzenia w zakresie zabudowy
wynikajg z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959
r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U.z 1959 . nr 52 poz. 315).
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Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogoélnym, uwzgledniono istniejgcy teren

cmentarza czynnego oraz dwdch cmentarzy zabytkowych.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

W granicach miasta nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:
ZAP = M2o— PUMo/ P2

Gadzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mz - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMy - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona 0 5% - Mzo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej
liczby mieszkancow miasta Stupcy (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane
wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla miasta Stupcy, a nastepnie powigkszono
je 0 5%.

Tab. 2 Prognozowana liczba ludnosci w gminie miejskiej Stupca obejmujaca najblizsze 20 lat
(2024 1. - 2044 1.)
rok 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034

liczba ludnosci | 12893 |12 788 | 12702 | 12635 | 12562 | 12491 | 12401 (12321 |12219|12102 |12 010

rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044

liczba ludnosci | 11902 |11 789 | 11681 | 11560 |11439|11327|11221|11093|10978| 10 868

zrodto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla miasta Stupcy prognozowana liczba
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mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:
Mz2o = 10 868 x 1,05 =11 411,4 0s6b

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok
2024) wynosi 389 477 m?

PUMo = 389 477 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P2o

WARIANT 1
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 3P0 — 2P-10
Gadzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 30,4 m?/0s. — najnowsze dane
P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,3 m%os (rok
2014)

Tym samym:

P20 = 3x 30,4 — 2 x 25,3 = 40,6 m?/0s., przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

WARIANT 2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 2Po —P-20
Gadzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 30,4 m?/0s. — najnowsze dane
P-20 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 22,1 m?os (rok
2004)

Tym samym:
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P20 = 2 x 30,4 —22,1= 38,7 m?/os, przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjeto prognozowang

powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczong wedtug

wariantu 1 czyli 40,6 m?%/os.

ZAP =11 411,4 os — 389 477 m?/ 40,6 m?/os = 1818,37 os.

. Obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego gminy.

przestrzennego:

kacznie na terenie miasta Stupcy obowigzuje 20 miejscowych planéw zagospodarowania

Tab. 3 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie miejskiej Stupcy

numer uchwaty data
Lp. nazwa Rady Miasta .
Stupcy uchwalenia

1 Zr_niana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 123/XXVIII/96 12.11.1996
miasta Stupcy

> Miejscoyvy plan lzagosplodarowania przes‘trzennego\terenu IX/49/99 59.04.1999
budownictwa mieszkaniowego w Stupcy “przy lesie

3 Zmiana miejscowego planu zagospodarowapia przestrzennego XVII/115/2000 28.02.2000
Miasta Stupcy w rejonie ul. Szeluty, Gajowe;j

4 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego XXXI1/218/2001 57 09.2001
w Stupcy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w

5 | miescie Stupcy przy ul. Poznanskiej, dziatka 2305/4 V/25/2003 30.01.2003

6 Miejscowy p’lgn zagospodarowania przestrzennego dla miasta XVI/A24/2004 26.02.2004
Stupcy- czes¢ A

2 |£miana miejscoweg'o’pla,rju zagospodarowania przestrzennego | v, \/o49/10 55 03.2010
miasta Stupcy - czes¢ ,A

8 Miejscowy p’le,m zagospodarowania przestrzennego dla miasta XXV/166/2004 9.12.2004
Stupcy- czes¢ C
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9 Zmiana miejscowych planow zagospodarowania XLI1/285/06 28.09.2006
przestrzennego dla miasta Stupcy

10 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego XX/105/08 57 .03.2008
miasta Stupcy

11 Miejscowy plan zagqqudarowania przestrzennego dla miasta XXVII/189/13 57 03.2013
Stupcy dla terenu dziatki 0 numerze geodezyjnym 992

12 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta XXXVI/247/14 9.01.2014
Stupcy

13 Zmiar]a miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego XL/270/14 59.05.2014
dla miasta Stupcy

14 Zmiar]a miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego XLII/296/14 30.10.2014
dla miasta Stupca

15 Zmiar]a miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego XVI/101/16 31.03.2016
dla miasta Stupcy

16 |4miana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | v 1/136/16 25 12,2016
dla miasta Stupcy.

17 Zmiana miejscowych plan()w zagospodarowania XXXIIl/247/18 1.03.2018
przestrzennego dla miasta Stupcy

18 Zmiana miejscowych plan()w zagospodarowania XXI/176/2021 7.04.2021
przestrzennego dla miasta Stupcy

19 |4miana miejscowych planéw zagospodarowania XLIV/297/2022 29 12,9022
przestrzennego dla miasta Stupcy

20 Zmiar_1a miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego XLV/309/2023 26.01.2023
dla miasta Stupcy

zrodto: Urzad Miasta w Stupcy

Obszar objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta

Stupcy stanowi 100% obszaru catego miasta.

8. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach

obowigzujagcych miejscowych planéw

umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej.

zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
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w sprawie projektu planu ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia
sie powierzchnig terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢
terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie
z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130, ze zm.) wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wykorzystano
dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogdlnego.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych dokonano analizy zabudowy
mieszkaniowej wg. kryterium rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy, w sposob najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy
przyjeta do obliczenia chtonnos¢ terenéw zabudowanych zostata przedstawiona w ponizszej
tabeli.

Tab. 4 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy przyjeta

do obliczenia chtonnos¢ terenéw zabudowanych.

. . . Nadziemna
. Udziat powierzchni . .
Udziat . .| intensywnos¢
Rodzaj . . zabudowy Liczba kondygnaciji
Symbol powierzchni i . zabudowy
zabudowy budynkow nadziemnych i
zabudowy budynkéw

mieszkalnych .
mieszkalnych

Zabudowa
mieszkaniowa SWi1 0,45 0,25 3 0,75

wielorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SW2 0,45 0,25 4 1

wielorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SW3 0,50 0,25 4 1

wielorodzinna
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Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

Sw4

0,60

0,3

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SW5

0,60

0,3

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SW6

0,65

0,35

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SW7

0,70

0,35

3 1,05

Zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna

SW8

0,80

0,4

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ1

0,35

0,18

2 0,36

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ2

0,40

0,2

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ3

0,40

0,2

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ4

0,45

0,25

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ5

0,50

0,25

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ6

0,60

0,3

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ7

0,60

0,3

Zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

SJ8

0,70

0,35

3 1,05

Zabudowa
zagrodowa

SZ1

0,40

0,20

Zabudowa

zagrodowa

Sz2

0,40

0,20
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S73 0,60 0,30 2 0,6

Zabudowa

zagrodowa

zrodto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytacznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy zostanie powiekszona na etapie ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, uwzgledniajagc mozliwos¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére obowigzujg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkcji

mieszkaniowej, przedstawiono na rycinie ponizej.
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Ryc. 10 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej.
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Powierzchnia oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Tab. 5 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;

Powierzchnia
terenéw Szacunko-
niezabudowanych, wa
w tym luk w i . Szacunkowa chtonno-
. . . N . Wspobtczynnik .
Powierzchnial Udziat funkciji zabudowie . Przyjety chtonnosé 1
] . N . . . przyjety do . . Prognozo- ]
terenobw |mieszkaniowejprzeznaczona pod . Powierzchnia| Przyjeta . ] . |udziat PUM w| terendw terenow
o . . Przyjeta . Nadziemna| obliczenia . wana PUM |
Rodzaj| niezabudo- | przyjety w funkcje . . | zabudowy liczba . . . | stosunku do | niezabudo- . niezabu-
. . powierzchnia . .| intensy- | powierzchni . . w gminie
zabu- | wanych, w ramach mieszkaniowg - budynkéw | kondygnaciji .. powierzchni | wanych, w . do-
i . zabudowy | . wnsé PUM w L. na jednego
dowy | tym lukw terenow uwzgledniajaca .~ |mieszkalnychinadziemnych | catkowitej | tymlukw | _ |wanych, w
. . budynkéw i zabudowy | kondygnaciji . |mieszkanca
zabudowie | wielofunkcy- | prognozowang . [m?] budynkéw budynku | zabudowie tym luk w
. . mieszkalnych . budynku . . [m?/os] .
[m?] jnych proporcje miedzy mieszkalnych . mieszkalnego|wyrazona w zabudowie|
. mieszkalnego* .
funkcja PUM [m?] wyrazona
mieszkaniowa a w liczbie
innymi funkcjami oso6b
[m?]
(J)=(E) x (H)
(A) (B) (C)=(A) x (B) (D) (E)=(C) x (D) (F) (@) (H) (1) % () (K) (L)
Swi1 1189,69 0,50 594,85 0,25 148,71 3 0,75 2,5 0,70 260,24 40,6 6,41
Sw2 10350,81 0,50 5175,41 0,25 1293,85 4 1 3,5 0,70 3169,94 40,6 78,08
SwW3 1888,35 0,50 944,18 0,25 236,04 4 1 3,5 0,70 578,31 40,6 14,24
Sw4 2057,17 0,50 1028,59 0,3 308,58 3 0,9 2,5 0,70 540,01 40,6 13,30
SW5 57471,00 0,50 28735,50 0,3 8620,65 5 1,5 4,5 0,70 27155,05 40,6 668,84
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SW6 4317,42 0,50 2158,71 0,35 755,55 4 1,4 3,5 0,70 1851,09 40,6 45,59
Sw7 5905,87 0,50 2952,94 0,35 1033,53 3 1,05 2,5 0,70 1808,67 40,6 44,55
Sws 11400,68 0,50 5700,34 0,4 2280,14 3 1,2 2,5 0,70 3990,24 40,6 98,28
SJ1 199715,46 0,50 99857,73 0,18 17974,39 2 0,36 1,5 0,70 18873,11 40,6 464,85
SJ2 135325,16 0,50 67662,58 0,2 13532,52 2 0,4 1,5 0,70 14209,14 40,6 349,98
SJ3 165952,81 0,50 82976,41 0,2 16595,28 3 0,6 2,5 0,70 29041,74 40,6 715,31
SJ4 1078,10 0,50 539,05 0,25 134,76 2 0,5 1,5 0,70 141,50 40,6 3,49
SJ5 3361,53 0,50 1680,77 0,25 420,19 2 0,5 1,5 0,70 441,20 40,6 10,87
SJ6 135976,06 0,50 67988,03 0,3 20396,41 2 0,6 1,5 0,70 21416,23 40,6 527,49
SJ7 506965,33 0,50 253482,67 0,3 76044,80 3 0,9 2,5 0,70 133078,40 40,6 3277,79
SJ8 743,04 0,50 371,52 0,35 130,03 3 1,05 2,5 0,70 227,56 40,6 5,60
SZ1 2731,85 0,50 1365,93 0,2 273,19 2 0,4 1,5 0,70 286,84 40,6 7,07
SZ2 1216,15 0,50 608,08 0,2 121,62 3 0,6 2,5 0,70 212,83 40,6 5,24
SZ3 55277,56 0,50 27638,78 0,30 8291,63 2 0,6 1,5 0,70 8706,22 40,6 214,44
RAZEM
] 1302924,04 651462,02 168591,86 265988,31 6551,44

zrédto: opracowanie wtasne

Wspoétczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:
1,5; 2,5; 3,5; 4,5 przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,
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Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 6551,44 osob.

Zgodnie z dokonanymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w miescie Stupcy w perspektywie 20 lat (ZAP) wynosi 1818,37 os6b.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie, na terenie miasta Stupcy, powinna znalez¢ sie w przedziale:

ZAP mi’ | (70%) [0 0OB] ZAP 100% [0 OB] ZAP m(x (130%) [0 10B]
1272,86 1818,37 2363,88

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z tym, ze chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 6551,44 osob,
a wiec przewyzsza wartos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg powiekszong

do 130% (2363,88 osob), nie ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,

o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy.

str. | 50



PLAN OGOLNY MIASTA StUPCY @

USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
1. Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Plan ogdélny jest obligatoryjnie sporzadzanym aktem planowania przestrzennego
w granicach catej gminy, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wtasciwego do spraw transportu. Natomiast zmiana planu og6inego moze obejmowaé
czes¢ obszaru gminy. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzace przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obszar objety planem ogélnym dzieli sie w sposéb roztgczny na strefy planistyczne. Katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c ustawy.

Zgodnie z art. 13e, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

» profil funkcjonalny stref planistycznych,

* wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy;

* wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych o ktérych mowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie
mniejszej niz wynika to z przepiséw rozporzgdzenia okreslonego na podstawie art.
13m ust. 2 ustawy.

Zasadniczym celem sporzgdzenia planu ogdlnego miasta Stupcy jest ustalenie gminnych
standardéw urbanistycznych poprzez okreslenie stref planistycznych dla poszczegdlnych
terenow.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawg, w planie ogélnym
miasta Stupcy okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
odpowiednio do istniejgcych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta. Ustalenia planu
ogdblnego okreslono uwzgledniajgc w szczegdlnosci ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy.
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Strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej wyznaczono w granicach obowigzujgcych

2. Podstawowe ustalenia planu ogdlnego

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszaréw istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
z tej zabudowie. Nie wyznaczono nowych stref o funkcji mieszkaniowej poza ww. obszarami,
z uwagi na brak zapotrzebowania na takg zabudowe, zgodnie z obliczeniami dokonanymi na
podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. (Dz. U. poz. 1775).

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogélny wyznacza
dla poszczegblnych stref planistycznych maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy, maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy oraz minimalng
powierzchnie biologicznie czynng. Dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego przyjeto ww. wskazniki wynikajgce z ustalen planéw
miejscowych. Dla obszarédw uzupetnienia zabudowy przyjeto wskazniki zblizone do
wskaznikéw ustalonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego, tak by
zachowac spojnosé przestrzenng w granicach miasta.

Gtéwnag przyczyng wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardow
urbanistycznych byto zachowanie istniejgcych funkcji oraz wskaznikéw zagospodarowania
i zabudowy okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych, ustalenie nowych
wskaznikéw zagospodarowania i zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy, a takze
realizacja zatozonej polityki przestrzennej gminy. W zwigzku z politykg przestrzenng gminy
oraz w odpowiedzi na ztozone wnioski do projektu planu ogdélnego dokonano zmian w
przeznaczeniu niektérych terendéw, uzupetniajgc je o dodatkowe funkcje wzgledem tych
okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz okreslono przeznaczenie terenéw
istniejgcych oraz nowo wyznaczonych w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Na etapie ustalania gminnych standardéw urbanistycznych, dla terenéw z funkcjg
mieszkalng, powigekszono nadziemng intensywno$¢ zabudowy wzgledem nadziemnej
intensywnosci zabudowy terendéw zabudowach przyjetych na etapie obliczenia chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iz na etapie obliczenia
chtonnosci terenéw zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemnej
intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich, ustugowych
oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalne;j.

Ustalone w planie ogéinym wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy odnoszg sie do
wszelkiej mozliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkéw mieszkalnych
jak i niemieszkalnych.

str. | 52



PLAN OGOLNY MIASTA StUPCY @

W planie og6lnym ustalono takze minimalne wartosci udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej wynikajgce przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
z wartosciami ujetymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).

3. Strefy planistyczne

W planie og6inym miasta Stupcy ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

O

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

o O

)
)
) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
) SU — strefy ustugowe,

)

D

SP — strefy gospodarcze,
f) Sl — strefy infrastrukturalne,
g) SN - strefy zieleni i rekreaciji,
h) SC — strefy cmentarzy,
i) SO - strefy otwarte,
j) SK - strefy komunikacji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - h, okreslono warto$ci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw. (Dz. U. poz 1775).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - e wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych okreslono rowniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym
sg przede wszystkim wynikiem ustalen w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej miasta
ukierunkowanej na rozwdj spoteczno — gospodarczy w poszanowaniu $rodowiska

przyrodniczego.
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4.1.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

Tab. 6 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

maksymalna maksymalny minimalny
maksymalna udziat
Symbol profil dodatkowy . nadziemna u.dzial .| wysokosé | powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni
zabudowy  lzabudowy (%)zabudowy (m) biologi(?znie
czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
1SW | naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,8 60 12 20
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
2SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 2 50 14 25
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
3SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 2 50 14 25
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
4SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 1,8 45 14 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
58W | naturalnej,teren lasu,teren wod 1,8 45 14 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
6SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 1,4 70 10 10
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
7SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 1 100 55 0
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
8SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 1,4 45 11 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
9SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 1,8 60 10 20
10SW | teren zabudowy mieszkaniowej 1,8 60 10 20
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jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

11SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,6

65

15

15

12SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,8

70

12

20

13SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

3,5

70

16

20

14SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

60

16

20

15SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,4

80

12

10

16SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

65

11

15

17SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,4

80

12

10

18SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,4

80

12

10

19SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

60

15

20

20SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

65

12

15

21SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

65

11

15

22SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

65

12

15

23SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej,teren zieleni

65

11

15
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naturalnej,teren lasu,teren wod

24SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,4

80

12

10

25SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

60

15

20

26SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

60

15

20

27SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

65

12

15

28SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,6

65

14

15

29SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

60

16

20

30SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

60

16

20

31SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

60

16

20

32SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

65

11

15

33SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,4

60

14

40

34SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

60

15

20

35SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

60

6,5

20

36SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

65

12

15
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37SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

65

11

15

38SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

65

11

15

39SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,6

40

15

30

40SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,4

70

10

30

41SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

30

42SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,5

50

12

30

43SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

sa2,8

70

16

30

44SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

12

30

45SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,1

70

12

30

46SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,4

60

16

30

47SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,4

60

16

30

48SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

11

30

49SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

12

40

50SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j

1,2

40

11

30
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jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

51SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

12

40

52SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

12

40

53SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

11

30

54SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

12

40

55SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

11

30

56SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

11

30

57SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

12

30

58SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,1

70

16

30

59SW-
60SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,6

40

14

30

61SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

2,4

60

15

30

62SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,6

40

15

30

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

zrodto: opracowanie wiasne

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
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komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

Tab. 7 Profile dodatkowe stref SJ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

maksymalna | maksymalny minim-alny
maksymalna udziat
Symbol profil dodatkowy . hadziemna u-clzial .| wysokosé | powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni
zabudowy  zabudowy (%)zabudowy (m) biologitfznie
czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,teren
1SJ lasu,teren wod 0,7 35 10 40
teren zieleni naturalnej,teren
2SJ lasu,teren wod 0,7 35 10 40
teren zieleni naturalnej,teren
3SJ lasu,teren wod 0,7 35 10 40
teren zieleni naturalnej,teren
4S8J lasu,teren wéd 0,7 35 10 40
teren zieleni naturalnej,teren
5SJ lasu,teren wéd 0,7 35 10 30
teren zieleni naturalnej,teren
6SJ lasu,teren wéd 0,7 35 10 30
teren zieleni naturalnej,teren
7SJ lasu,teren wod 0,8 40 10 60
teren zieleni naturalnej,teren
8SJ lasu,teren wod 0,8 40 10 60
teren zieleni naturalnej,teren
9SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 60
teren zieleni naturalnej,teren
10SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 60
teren zieleni naturalnej,teren
11SJ lasu,teren wod 0,8 40 10 60
teren zieleni naturalnej,teren
12SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 60
teren zieleni naturalnej,teren
13SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 60
teren zieleni naturalnej,teren
14SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 60
teren zieleni naturalnej,teren
15SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 60
teren zieleni naturalnej,teren
16SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 35
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teren zieleni naturalnej,teren

178 lasu,teren wod 0,8 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

18SJ lasu,teren wod 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

19SJ lasu,teren wod 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

20SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

21SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

22SJ lasu,teren wéd 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

23SJ lasu,teren wod 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

24SJ lasu,teren wod 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

25SJ lasu,teren wéd 0,9 45 10 25
teren zieleni naturalnej,teren

26SJ lasu,teren wéd 1 50 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

27SJ lasu,teren wéd 1 50 10 20
teren zieleni naturalnej,teren

28SJ lasu,teren wod 1 100 10 0
teren zieleni naturalnej,teren

29SJ lasu,teren wod 1,2 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

30SJ lasu,teren wéd 1,2 60 10 40
teren zieleni naturalnej,teren

31SJ lasu,teren wéd 1,2 60 10 40
teren zieleni naturalnej,teren

32SJ lasu,teren wéd 1,2 60 10 40
teren zieleni naturalnej,teren

33SJ lasu,teren wéd 1,2 60 10 40
teren zieleni naturalnej,teren

34SJ lasu,teren wod 1,2 60 10 40
teren zieleni naturalnej,teren

35SJ lasu,teren wéd 1,2 60 10 40

36SJ teren zieleni naturalnej,teren 1,2 60 40
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lasu,teren wod

teren zieleni naturalnej,teren

37SJ lasu,teren wod 1,2 60 9 40
teren zieleni naturalnej,teren

38SJ lasu,teren wéd 1,2 60 9 40
teren zieleni naturalnej,teren

39SJ lasu,teren wéd 1,2 60 9 40
teren zieleni naturalnej,teren

40SJ lasu,teren wéd 1,2 60 9 40
teren zieleni naturalnej,teren

41SJ lasu,teren wéd 1,2 60 9 40
teren zieleni naturalnej,teren

42SJ lasu,teren wod 1,2 60 9 40
teren zieleni naturalnej,teren

43SJ lasu,teren wod 1,2 50 12 30
teren zieleni naturalnej,teren

44SJ lasu,teren wod 1,2 40 12 30
teren zieleni naturalnej,teren

45SJ lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
teren zieleni naturalnej,teren

46SJ lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
teren zieleni naturalnej,teren

47SJ lasu,teren wéd 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

48SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

49SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

50SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

51SJ lasu,teren wéd 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

52SJ lasu,teren wéd 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

53SJ lasu,teren wéd 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

54SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

55SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
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teren zieleni naturalnej,teren

56SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

57SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

58SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

59SJ lasu,teren wéd 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

60SJ lasu,teren wéd 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

61SJ lasu,teren wéd 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

62SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

63SJ lasu,teren wod 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

64SJ lasu,teren wéd 1,2 40 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

65SJ lasu,teren wéd 1,2 60 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

66SJ lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

67SJ lasu,teren wod 1,2 40 10 30
teren zieleni naturalnej,teren

68SJ lasu,teren wéd 1,5 50 12 30
teren zieleni naturalnej,teren

69SJ lasu,teren wéd 1,5 50 12 30
teren zieleni naturalnej,teren

70SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

71SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

72SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

73SJ lasu,teren wod 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

74SJ lasu,teren wod 1,8 60 12 40

75SJ teren zieleni naturalnej,teren 1,8 60 12 40
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lasu,teren wod

teren zieleni naturalnej,teren

76SJ lasu,teren wod 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

77SJ lasu,teren wod 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

78SJ lasu,teren wod 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

79SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

80SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

81SJ lasu,teren wod 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

82SJ lasu,teren wod 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

83SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

84SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

85SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

86SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

87SJ lasu,teren wod 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

88SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

89SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

90SJ lasu,teren wéd 1,8 60 12 40
teren zieleni naturalnej,teren

91SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 30
teren zieleni naturalnej,teren

92SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

93SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

94SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
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teren zieleni naturalnej,teren

95SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

96SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

97SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

98SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

99SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

100SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

101SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

102SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

103SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

104SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

105SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

106SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

107SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

108SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

109SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

110SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

111SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

112SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

113SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20

114SJ teren zieleni naturalnej,teren 1,8 60 11 20
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lasu,teren wod

teren zieleni naturalnej,teren

115SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

116SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

117SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

118SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

119SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

120SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

121SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

122SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

123SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

124SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

125SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

126SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

127SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

128SJ lasu,teren wod 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

129SJ lasu,teren wéd 1,8 60 11 20
teren zieleni naturalnej,teren

130SJ lasu,teren wéd 2,1 70 12 30
teren zieleni naturalnej,teren

131SJ lasu,teren wéd 2,1 70 12 30
teren zieleni naturalnej,teren

132SJ lasu,teren wod 2,1 70 12 30
teren zieleni naturalnej,teren

133SJ lasu,teren wod 2,1 70 12 30
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teren zieleni naturalnej,teren
134SJ lasu,teren wod 2,1 70 12 30
teren zieleni naturalnej,teren
135SJ lasu,teren wod 2,1 70 12 30
teren zieleni naturalnej,teren
136SJ lasu,teren wod 2,4 70 12 30
teren zieleni naturalnej,teren
137SJ lasu,teren wéd 2,4 70 12 30
teren zieleni naturalnej,teren
138SJ lasu,teren wod 2,4 80 12 20
teren zieleni naturalnej,teren
139SJ 0,8 40 10 30
lasu,teren wod
140SJ-| teren zieleni naturalnej,teren
0,8 40 10 30
141SJ lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren
142SJ 1,2 40 12 30AS
lasu,teren wod

zrédio: opracowanie witasne

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowga

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 8 Profile dodatkowe stref SZ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

minimalny
maksymalna | maksymalny
maksymalna udziat
nadziemna udziat
Symbol profil dodatkowy . . . .| wysokos¢ | powierzchni
intensywnosé | powierzchni . o
zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy (zabudowy (%) .
czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
1SZ naturalnej,teren lasu,teren wod 1 50 10 30
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
257 naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 10 60
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
257 naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 9 60
teren rolnictwa z zakazem
3SZ |zabudowy,teren ustug,teren zieleni 1,2 60 10 40
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naturalnej,teren lasu,teren wod

457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

10

40

587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

6SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

10

40

787

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

10

40

8SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

10

40

987

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

10

40

10SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

10

40

11SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

10

40

12SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

10

40

13SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

10

40

14SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

zrodto: opracowanie wiasne
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dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw

Tab. 9 Profile dodatkowe stref SU oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

maksymalna | maksymalny maksymalna minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy i nadziemn:a’ u-clzial . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy
zabudowy (zabudowy (%) (m) biologicfznie
czynnej (%)
teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
1SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 2,8 70 16 10
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
2SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 3 60 16 20
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
3SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,8 60 12 20
teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
48U naturalnej,teren lasu,teren wéd 1 100 6 0
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
55U naturalnej,teren lasu,teren wéd 2 50 16 30
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
6SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 2,1 70 12 10
teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
7SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 2,4 60 14 20
teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
8SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 2,8 70 14 10
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
9SuU naturalnej,teren lasu,teren wéd 2,4 60 14 20
teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
10SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,4 70 10 10
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11SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

12

10

12SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,5

75

13SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

70

10

10

14SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,8

70

14

10

158U

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

12

10

16SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,4

70

10

10

17SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,4

60

14

20

18SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,4

70

10

10

19SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

12

10

20SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,4

60

14

20

21SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

100

22SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

60

16

20

23SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

100

24SU

teren sktadéw i magazynow,teren

2,1

70
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elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

255U

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,8

70

14

10

26SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,4

60

14

20

27SU

teren sktadéw i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,4

70

10

10

28SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

100

29SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

100

30SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

100

31SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,4

70

10

10

32SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,4

60

14

20

33SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,4

60

14

20

34SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

15

10

35SU

teren sktadoéw i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

24

60

16

20

36SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,4

70

10

10

37SU

teren sktadéw i magazynow,teren

elektrowni stonecznej,teren zieleni

1,4

70

10

10

str. | 70



PLAN OGOLNY MIASTA StUPCY @

naturalnej,teren lasu,teren wéd

38SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,8

70

14

10

39SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

50

10

30

40SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,8

70

14

10

41SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

12

30

42SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

12

30

43SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

12

30

44SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,4

80

12

20

455U

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

12

30

46SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

60

47SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

70

30

48SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

24

80

12

20

49SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

70

30

50SU

teren sktadéw i magazynoéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,8

60

13

30

str. | 71



PLAN OGOLNY MIASTA StUPCY @

51SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,5

50

15

30

52SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,4

80

12

20

53SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

50

10

30

54SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

50

30

55SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,4

60

16

20

56SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

16

30

57SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

60

58SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

12

10

zrédio: opracowanie witasne

4.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 10 Profile dodatkowe stref SP oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

minimalny
maksymalna | maksymalny
maksymalna udziat
nadziemna udziat
Symbol profil dodatkowy . . . .| wysokosé¢ |powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni . o
zabudowy (m)|biologicznie
zabudowy |zabudowy (%) .
czynnej (%)
teren ustug,teren zieleni
1SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2 65 15 10
teren ustug,teren zieleni
2SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,1 70 15 5
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teren ustug,teren zieleni

3SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,1 70 15 5
teren ustug,teren zieleni

4SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2 65 15 10
teren ustug,teren zieleni

58P naturalnej,teren lasu,teren wod 2,1 70 15 5
teren ustug,teren zieleni

6SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2 65 15 10
teren ustug,teren zieleni

7SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2 65 15 10
teren ustug,teren zieleni

8SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2 65 15 10
teren ustug,teren zieleni

9SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,8 70 15 10
teren ustug,teren zieleni

10SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,8 70 15 5
teren ustug,teren zieleni

11SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2 65 14 10
teren ustug,teren zieleni

12SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 60 10 20
teren ustug,teren zieleni

13SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 80 14 20
teren ustug,teren zieleni

14SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 14 20
teren ustug,teren zieleni

15SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,1 70 12 30
teren ustug,teren zieleni

15SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

16SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

17SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

18SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

19SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

20SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20

21SP teren ustug,teren zieleni 24 80 15 20
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naturalnej,teren lasu,teren wod

teren ustug,teren zieleni

22SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

23SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

24SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

25SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

26SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

27SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1,8 60 15 20
teren ustug,teren zieleni

28SP naturalnej,teren lasu,teren wod 3 65 30 10
teren ustug,teren zieleni

29SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

30SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1,8 60 15 20
teren ustug,teren zieleni

31SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1,8 60 15 20
teren ustug,teren zieleni

32SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 15 20
teren ustug,teren zieleni

33SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,6 85 12 15
teren ustug,teren zieleni

34SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 80 14 20

zrédio: opracowanie witasne

4.6. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych.

Tab. 11 Profile dodatkowe stref S| oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Symbol profil dodatkowy

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1Sl teren ustug,teren produkcji,teren 20
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zieleni urzgdzonej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

28I

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

20

3SI

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

10

48l

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

20

58I

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

20

63l

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

20

zrodto: opracowanie wiasne

4.7. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji,

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tab. 12 Profile dodatkowe stref SN oraz wskazniki zagospodarowania terenu

2SN-

ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i

18SN pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

minimalny
udziat

Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

50

1SN teren zieleni naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
Kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomiiteren 50

zrodto: opracowanie wtasne
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Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

4.8. Strefa cmentarzy

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Tab. 13 Profile dodatkowe stref SC oraz wskazniki zagospodarowania terenu

minimalny

udziat

Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren ustug kultu religijnego,teren ustug
1SC- handlu detalicznego,teren zieleni

3SC naturalnej,teren lasu,teren wéd 30

zrodto: opracowanie wiasne
4.9. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.
Tab. 14 Profile dodatkowe stref SO

Symbol profil dodatkowy

1SO-
6SO
7S0- | teren elektrowni stonecznej,teren

teren zieleni urzadzonej

14S0 zieleni urzgdzonej

zrodto: opracowanie wtasne
4.10.Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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Tab. 15 Profile dodatkowe stref SK

Symbol profil dodatkowy
teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
1SK- urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
13SK naturalnej,teren wéd
teren zieleni urzadzonej,teren zieleni
14SK naturalnej,teren wéd

zrédio: opracowanie wiasne
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5. Obszary uzupetnien zabudowy, w tym w ramach istniejgcej zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzgdzono w oparciu 0 Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie og6inym (poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym miasta
Stupcy okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujgce
rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 773):
budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
budynki biurowe o symbolu 105,
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

-~ 0o o0 T ®

pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
budynki mieszkalne o symbolu 110.

Q@

Informacje o budynkach, o ktérych mowa powyzej, pozyskano na podstawie danych
pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntow i budynkow, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

2) obiektéw topograficznych o szczegoétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
w przypadku budynkoéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000—1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
w przypadku budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1i 2.

Wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy dokonano za pomocg wtyczki APP2. Podane
wartosci Pu, Pb, Pp zostaty obliczone na elipsoidzie WGS84.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy wyznaczona w sposéb, o ktérym
mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024

r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6inym
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Pu = 3576887,3 m?

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1

miasta wynosi 3576887,3 mZ.

ust. 1 pkt 1-3 w/w rozporzadzenia wynosi 12508133,32 m2.
Pb = 5150813,89 m?

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wiecej niz 25% roznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp= 25% x (Pb — Pu)
Pp = 25 % x (5150813,89 m? - 3576887,3 m?) =
= 25% x 1573927 m? = 393481,65 m?

Dopuszczalna tgczna powierzchnia obszarédw uzupetnienia zabudowy wraz z

rozszerzeniem wynosi:

(Pu) 3576887,3 m? + (Pp) 393481,65 m? = 3970368,95 m?

W planie ogdélnym dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng miasta.

kaczna powierzchnia wyznaczonych obszar6w uzupetnienia zabudowy wraz
z rozszerzeniem w planie og6lnym miasta Stupcy obszaru wynosi 3812387,77 m?2i tym samym

nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktbrym mowa powyze;.

OUZ dopuszczalny 3970368,95 m? > OUZ wyznaczony 3812387,77 m?

Obszary uzupetnienia zabudowy Pu oraz obszary uzupetnienia zabudowy — rozszerzony

Pb na terenie miasta Stupcy przedstawiono na rysunku ponize;.
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Ryc. 11 Obszary uzupetnienia zabudowy Pu oraz obszary uzupetnienia zabudowy — rozszerzony Pb.

P

N
OZNACZENIA: \\lw[
2

— = GRANICA MIASTA SLUPCY f <>

[] 0BSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY WYJSCIOWY (Pu) Pa ©

{[ 1] OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY ROZSZERZONY (Pp) "\\\ i&
N

zrodio: opracowanie wtasne

Przyczyng ustalenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest umozliwienie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym réwniez na terenach objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego plan miejscowy utracitby

SWO0jg moc.

6. Obszar zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) poprzez obszar zabudowy $rédmiejskiej
nalezy rozumie¢ potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowe.

Ustawodawca dopuscit mozliwosé okreslenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w planie
0gélnym gminy. Wyznaczenie tego obszaru ma znaczenie z punktu widzenia zgodnosci planu
miejscowego z planem ogélnym. Przez zgodnos¢ planu miejscowego z planem ogdlnym

rozumie sie ustalenie w planie miejscowym sposobu zagospodarowania i zabudowy terendéw
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w zakresie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej

obejmujgcej teren, a w przypadku terenu potozonego w obszarze zabudowy srédmiejskiej —

nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla

strefy planistycznej obejmujgcej teren.

Zatem wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej umozliwi przyjecie w jego granicy

nizszego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy

planistycznej na etapie opracowania planu miejscowego.

W planie ogélnym miasta Stupcy obszar zabudowy srodmiejskiej znajduje sie w granicach

miasta Stupcy i obejmuje granice zwartej zabudowy srédmiejskiej o intensywniej zabudowie

mieszkaniowej i ustugowe;j.

Obszar zabudowy $rédmiejskiej przedstawiono na rysunku ponize;.

Ryc. 12 Obszar zabudowy $rodmiejskiej
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zrodio: opracowanie wtasne
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