Projekt

z dnia 30 kwietnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIASTA SLUPCY

z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Shupcy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t]. Dz. U. 722024 . poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.977 ze zm.)), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miasta Stupcy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Shupcy,
zwang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Shlupcy, zatwierdzonego uchwalg Nr

LV/399/2024 Rady Miasta Stupcy z dnia 25 kwietnia 2024r.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zataczniki nr 1 - 10 — stanowiace cze$¢ graficzna zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowane w skali
1:1000 i 1:2000 zatytutowane: ,,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Stupcy™;

2) zalacznik nr 11— stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Shupcy o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 12 — stanowiacy rozstrzygni¢cie Rady Miasta Stupcy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie planu, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 13 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego zmiang planu, o ktorym mowa w ust. 1 okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. I[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza sig¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjatkiem §8 pkt 2;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw, wiat;

Dzmiany tekstu jednolitego ostaty ogloszone w Dz.U. z2023r. poz.1506, poz.1597, poz.1688, poz.1890, poz.2029,
p0z.2739
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7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku, wiaty na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schodéow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy
stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew ikrzewow, glownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie;

11) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew ikrzewdw wraz z pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1.1MN-U, 1.2MN-U, 2.2MN-U, 1.4MN-U, 1.7MN-U, 1.9MN-U, 2.9MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1.2MW-U, 1.3MW-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.5SMN-MW-U, 1.6MN-MW-U;

4) teren ustug lub elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1.3U-PEF;

5) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1U-P, 2.1U-P, 3.1U-P, 4.1U-
P, 5.1U-P, 1.8U-P, 2.8U-P, 1.10U-P, 2.10U-P;

6) teren elektrowni stonecznej lub kanalizacji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.9PEF-IK;
7) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.9WS;
8) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.11E;

9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1KDD, 2.1KDD, 1.4KDD,
1.8KDD, 2.8KDD, 1.9KDD, 1.10KDD, 2.10KDD, 3.10KDD, 4.10KDD;

10) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.4KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu izmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
zmiany planu z uwzglednieniem pkt 3 - §;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki iokapy jednak
nie wigcej niz o 1,5 m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wag samochodowych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaiki, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

6) na terenie 3.1U-P dopuszczenie niekubaturowych obiektow iurzadzen towarzyszacych stacji paliw
ptynnych istacji gazu plynnego, wtym wiat nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzglednieniem pkt 8;
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7) na terenach U-P, PEF-IK dopuszczenie lokalizacji portierni poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 8, o:

a) powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu: nie wigkszej niz 50,0 m?,
b) wysokosci obiektu: do 6,0 m;

8) na terenach 1.1U-P, 2.1U-P, 3.1U-P, 1.10U-P od strony drogi krajowej nr 92, znajdujacej spoza granicami
obszaru objetego zmiang planu zakaz lokalizacji portierni oraz innych budynkow, wiat, poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) dla istniejacych budynkow dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, zmiany sposobu
uzytkowania budynku z dopuszczeniem zachowania istniejacych parametréw budynku oraz istniejacych
wskaznikow zagospodarowania, w tym powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

10) jezeli powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych nie spetnia ustalonych niniejsza uchwala
minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek, dopuszcza si¢ podziat zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych w budynkach;

12) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki iremontu budynkoéw
bezposrednio przy granicy dziatek lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek;

13) na terenach MN-U, MW-U, MN-MW-U, U-PEF, U-P, PEF-IK dopuszczenie dowolnego ksztattowania
proporcji przeznaczenia terenu lub wybor tylko jednego rodzaju przeznaczenia terenu;

14) zakaz:

a) na terenach 1.1U-P, 2.1U-P, 3.1U-P, 1.10U-P umieszczania urzgdzen reklamowych, reklam i szyldow
skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 92 oraz mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow
drogi krajowej nr 92 znajdujacej spoza granicami obszaru objetego zmiang planu,

b)na terenach 1.8U-P, 1.10U-P, 1.10KDD, 2.10KDD umieszczania urzadzen reklamowych, reklam
i szyldow skierowanych do uzytkownikow drog wojewddzkich nr 263 inr 466 oraz mogacych
rozprasza¢ uwage uzytkownikow drog wojewddzkich nr 263 i nr 466, znajdujacych spoza granicami
obszaru objetego zmiang planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) terenu 2.8U-P;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogagcych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem:

a) terenow U-PEF, U-P, PEF-IK na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) inwestycji celu publicznego,

c¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) garazy, parkingdow samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszacg infrastruktura,
e) zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztalcaniu, w tym
spalaniu oraz krakingu odpadow, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu technologicznego
danego wytworcy;
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6) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie systemoéw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci, dopuszczenie pozyskiwania ciepla z sieci cieplowniczej oraz z odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 7;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegolnosci przepisami ustawy prawo
ochrony srodowiska, uchwatami sejmiku wojewddztwa wielkopolskiego;

8) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami obj¢tymi ochrong akustyczna,
z uwzglednieniem pkt 9, 10;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny oznaczone symbolem:
a) MN-U, MW-U, MN-MW-U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych,
b) U-PEF w przypadku lokalizacji w granicach terenu:

- hoteli 1pensjonatow teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

- przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terenow domow opieki spoteczne;j,
- szpitala, teren zalicza si¢ do terenow szpitali w miescie;

10) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie: na czesci terenow 1.2MW-U, 1.10U-P dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych: stanowisko nr 14, obszar AZP 55-36/21 oznaczone na rysunku planu symbolem (1) oraz
stanowisko nr 8, obszar AZP 55-37/18 oznaczone na rysunku planu symbolem (2), dopuszcza si¢ dziatalnosc¢
inwestycyjng i okresla wymog postepowania zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatdw nieruchomos$ci na podstawie
przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomos$ci na podstawie przepisow odrebnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem lit. d:
- dla terenu: 1.1MN-U nie mniejsza niz 500,0 m?,

-dla terenéw 1.2MN-U, 2.2MN-U, 1.4MN-U, 1.9MN-U, 2.9MN-U dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 500,0 m?, dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 700,0 m?,

- dla terenu 1.7MN-U dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400,0 m?, dla zabudowy wolnostojacej
nie mniejsza niz 550,0 m?,

- dla terenu 1.3MW-U nie mniejszg niz 2000,0 m?,

- dla terenow 1.SMN-MW-U, 1.6MN-MW-U dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 500,0 m?, dla
zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 700,0 m?,

- dla terenu 1.3U-PEF nie mniejszg niz 800,0 m?,
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- dla terenéw 1.8U-P, 2.8U-P, 1.10U-P, 2.10U-P nie mniejszg niz 2000,0 m?,
- dla pozostatych teren6w nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, z uwzglednieniem lit. d:

- dla terenow MN-U, MN-MW-U dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 14,0 m, dla zabudowy
wolnostojacej nie mniejsza niz 18,0 m,

- dla terenéw MW-U, U-PEF nie mniejsza niz 18,0 m,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110,

d) ustalenia lit. a, b nie dotycza powierzchni nowo wydzielanych dziatek oraz minimalnej szeroko$ci frontu
nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i drogowa.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ na terenach 1.1MN-
U, 1.2MN-U, 2.2MN-U, 1.4MN-U, 1.7MN-U, 1.2MW-U, 1.3MW-U, 1.5MN-MW-U, 1.3U-PEF, 1.1U-P,
2.1U-P, 3.1U-P, 4.1U-P, 5.1U-P, 1.1KDD, 2.1KDD, 1.4KDD, 1.4KR ochron¢ Gtéownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” granice ktorego okreslajg przepisy odrgbne, poprzez
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu objg¢tego niniejszg zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek wymagan i ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialki budowlanej pasow ochrony funkcyjnej wzdhuz
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN 15 kV: 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,50 m po kazdej ze stron od osi linii,

c) dla linii kablowych podziemnych $redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn-0,4 kV: 1,4 m,
po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz sadzenia ros$linno$ci wysokiej i0 rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne;

5) na terenach 5.1U-P, 2.8U-P, 2.10U-P, 1.8KDD, 3.10KDD, 4.10KDD w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego zmiang planu, dzialania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego wyznaczono na rysunku
zmiany planu strefe ochronna obszaru kolejowego - terenu zamknigtego, w ktorej obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz zakazy, nakazy iograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw
odrebnych zzakresu transportu kolejowego, wtym z przepisow ustawy o transporcie kolejowym,
przepisow w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$niezonych oraz pasoéw przeciwpozarowych, przepisow w zakresie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe iich usytuowanie, przepiséw
w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowej oraz bocznic
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie;
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6) na terenach 5.1U-P, 2.8U-P, 2.10U-P lokalizacj¢ elektrowni stonecznych — fotowoltaiki w taki sposob by
promienie stoneczne podajace na panele fotowoltaiczne nie odbijaty si¢ w kierunku torow linii kolejowej,
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, w celu uniknigcia ryzyka oslepienia maszynistow,
z uwzglednieniem pkt 7;

7)na terenach 5.1U-P, 2.8U-P, 2.10U-P przy lokalizacji elektrowni stonecznych stosowanie na panelach
fotowoltaicznych powtlok antyrefleksyjnych oraz innych materialow irozwigzan nie powodujacych
negatywnego wptywu na ruch kolejowy;

8) uwzglednienie oznaczonej na rysunku zmiany planu strefy ochronnej odnawialnych Zrodet energii -
elektrowni slonecznej o mocy przekraczajacej 500 kW, zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie zustaleniami niniejszego planu oraz przepisami
odrebnymi;

9) o$wietlenie terenow 1.1U-P, 2.1U-P, 3.1U-P, 1.10U-P wzdluz drogi krajowej nr 92 w sposob
nie powodujacy zjawiska ol§nienia u uzytkownikow drogi krajowej nr 92.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog dojazdowych,
komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ drog dojazdowych, komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla nowoprojektowanych budynkow
w obrebie dziatki, w tym miejsca w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych, z uwzglgdnieniem
pkt4,5:

a) na terenach MN-U, MW-U, MN-MW-U:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
z uwzglednieniem tiret trzecie, piate,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku, z uwzglednieniem tiret czwarte, piate,

- dla terenu 1.6MN-MW-U dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

- dla terenu 1.6MN-MW-U dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

- dla terenu 1.3MW-U nie ustala sig,
b) na terenie U-PEF nie mniej niz 5 miejsc postojowych,
¢) na terenach U-P:

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku,

- dla funkcji produkcyjnej, magazynowej, sktadowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 150,0
m? powierzchni uzytkowej budynku lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

d) na terenie PEF-IK: dla funkcji ustlugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 150,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku;

4) dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw istniejagcych budynkéw o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 200,0 m? dopuszczenie zachowania istniejgcej liczby miejsc postojowych bez nakazu
realizacji nowych miejsc postojowych;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontdw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych z uwzglednieniem pkt 7 do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zuwzglednieniem pkt6, 7 zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenéw 1.1U-P, 2.1U-P, 3.1U-P, 1.10U-P,
1.10KDD, 2.10KDD w kierunku pasa drogowego drogi krajowej nr 92, zlokalizowanej poza granicami
zmiany planu;

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ioczyszczonych S$ciekéw bytowych iprzemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych iroztopowych na obszary kolejowe, przylegajace do terenow 5.1U-P,
2.8U-P, 2.10U-P, 1.8KDD, 3.10KDD, 4.10KDD, a znajdujace si¢ poza granicami zmiany planu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodetl odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, remontu, rozbidrki sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie przebudowy sieci elektroenergetycznej, zktorg koliduje planowane zagospodarowanie
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna, z uwzglednieniem pkt 12;

12) na terenach 5.1U-P, 2.8U-P, 2.10U-P, 1.8KDD, 3.10KDD, 4.10KDD zakaz powodowania zakldcen lub
negatywnego oddziatywania na urzadzenia radiotgcznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania ruchem
kolejowym na obszarach kolejowych, zlokalizowanych poza granicami obszaru obj¢tego zmiang planu;

13) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, rozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terenow ustalenia §4 pkt 14 lit. a, b zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktoérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.).

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem: 1.1MN-U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych oraz budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,
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e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

f) wysoko$§¢ zabudowy z zastrzezeniem, ze dla pary budynkow w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokoSci:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,50 m,

g) liczbe¢ kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitej liczby kondygnacji:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 2,
- wiaty: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachow z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej geometrii dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45,

k) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie =z rysunkiem planu, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej oraz zjazdow;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszej niz 500,0 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéow dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4, 5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami: 1.2MN-U, 2.2MN-U, 1.4MN-U ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
uslugowych oraz budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

f) wysoko$§¢ zabudowy z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokosci:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ushugowego: do 10,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,0 m,
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g) liczbe kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitej liczby kondygnacji:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

i) geometric dachow z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej geometrii dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, uslugowego, z wyjatkiem dachow ptaskich: 25-
45,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 45;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej wolnostojgcej nie mniejszej niz
700,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej blizniaczej nie mniejszej niz 500,0
m? i nie mniej niz 2 dziatek w celu zrealizowania pary budynkéw z uwzglgdnieniem lit. c,

c) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego zmiang
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4, 5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1.7MN-U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych oraz budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
c¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem, ze dla pary budynkow w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokosci:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 11,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,0 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéow w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitej liczby kondygnacji:
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- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachow z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej geometrii dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, uslugowego, z wyjatkiem dachéw ptaskich: 25-
45,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 45;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej wolnostojacej nie mniejszej niz
550,0 m?, z uwzglgdnieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej blizniaczej nie mniejszej niz 400,0
m? i nie mniej niz 2 dziatek w celu zrealizowania pary budynkow z uwzglednieniem lit. c,

c) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4, 5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami: 1.9MN-U, 2.9MN-U ustala sie¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
uslugowych oraz budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem, ze dla pary budynkow w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokoSci:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,0 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitej liczby kondygnacji:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 3,
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- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo — wodnych,

1) geometric dachow z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej geometrii dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, uslugowego, z wyjatkiem dachow ptaskich: 25-
45,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 45,

k) na terenach 1.9MN-U, 2.9MN-U nakaz realizacji zieleni krajobrazowej zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oraz zjazdow;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej wolnostojacej nie mniejszej niz
700,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej blizniaczej nie mniejszej niz 500,0
m? i nie mniej niz 2 dziatek w celu zrealizowania pary budynkow z uwzglednieniem lit. c,

c) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego zmiang
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4, 5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem: 1.2MW-U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug,
- budynkow ustugowych,
- garazy w pierwszej kondygnacji budynkow lub garazy podziemnych,
- parkingéw podziemnych,
- budynkow garazowych,
- wiat,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

d) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami: do 14,0 m,
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- budynku ustugowego: do 10,0 m,
- budynku garazowego, wiaty: do 5,50 m,
f) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami: do 4,
- budynku ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, wiaty: 1,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo — wodnych,
h) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe lub dachy ptaskie,
i) nachylenie potaci dachowych: do 45;
2) dopuszczenie podzialu na dziatki zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej, potozonej poza granicami obszaru objetego zmiang planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4, 5;
4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem: 1.3MW-U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem  przebudowy
i remontoéw, bez zmiany gabarytow budynkow,

b) dopuszczenie lokalizacji:
- budynkow ustlugowych,
- garazy w parterach budynkéw, garazy podziemnych oraz parkingow,
¢) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontow istniejacych budynkéw ustugowych,
d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ budynku ustugowego: do 6,50 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
j) geometri¢ dachow: dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych: do 12;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszej niz 2000,0 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéow dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obshlugi w zakresie komunikacji drogowe;:
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a) ustala si¢ dostgp z drog publicznych, potozonych poza granicami obszaru objg¢tego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4, 5;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushug, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: 1.5SMN-MW-U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem lit. b:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych,
- budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug,
- budynkoéw ustugowych,
- garazy w pierwszej kondygnacji budynkow lub garazy podziemnych,
- parkingoéw podziemnych,
- budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
- wiat,
b) dopuszczenie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
c¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem, ze dla pary budynkow w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokosci:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno — ustugowego: do 10,0 m,

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w tym z ustugami: do 14,0 m,

- budynku ustugowego: do 12,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 5,50 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitej liczby kondygnacji:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno — ustugowego: do 3,
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w tym z uslugami: do 4,
- budynku ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

i) geometric dachow z zastrzezeniem, ze dla pary budynkow w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej geometrii dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45,

k) nakaz realizacji zieleni krajobrazowej, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej oraz zjazdow;
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2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej wolnostojacej nie mniejszej niz
700,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, ustugowe;j blizniaczej nie mniejszej niz 500,0
m? i nie mniej niz 2 dziatek w celu zrealizowania pary budynkow z uwzglednieniem lit. c,

c) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4, 5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: 1.6MN-MW-U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem lit. b:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych,
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug,
- budynkow ustugowych,
- garazy w pierwszej kondygnacji budynkow lub garazy podziemnych,
- parkingoéw podziemnych,
- budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
- wiat,
b) dopuszczenie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

f) wysoko$§¢ zabudowy z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokosci:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 11,0 m,
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w tym z uslugami: do 12,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 5,50 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitej liczby kondygnacji:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 3,
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w tym z uslugami: do 3,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
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h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

i) geometriec dachow z zastrzezeniem, ze dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej geometrii dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej wolnostojacej nie mniejszej niz
700,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej blizniaczej nie mniejszej niz 500,0
m? i nie mniej niz 2 dzialek w celu zrealizowania pary budynkéw z uwzglgdnieniem lit. c,

¢) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obje¢tego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4, 5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 22. Dla terenu ustug lub elektrowni stonecznej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.3U-
PEF ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem lit. b, c:
- budynkow ustugowych,
- obiektow sportu i rekreacji,
- budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, portierni, wiat,

- budowli i1 urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii — elektrowni stonecznej,
fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi,

b) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) zakaz przekroczenia oddziatywania budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii poza stref¢ ochronng odnawialnych zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy przekraczajace;j
500 kW, okre$long na rysunku planu,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,70, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki,

f) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego, obiektow sportu irekreacji: do 16,0 m, z wyjatkiem obiektow iurzadzen
towarzyszacych budynkowi plywalni gdzie dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zgodnie
z potrzebami,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, portierni, wiaty, budynku
towarzyszacego elektrowni stonecznej: do 5,50 m,

h) liczb¢ kondygnacji nadziemnych:
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- budynku ustugowego, obiektow sportu i rekreacji: w zaleznosci od potrzeb,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, portierni, wiaty, budynku
towarzyszacego elektrowni stonecznej: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
j) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej
niz 800 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, potozonych poza granicami obszaru objetego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. b, pkt 4, 5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci 15%.

§ 23. Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1U-P, 2.1U-P,
3.1U-P, 4.1U-P, 5.1U-P ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji, z uwzglednieniem lit. b - d:
- obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw wraz z obiektami towarzyszacymi,
- budynkéw ustugowych,
- budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, portierni, wiat,

- budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — elektrowni stonecznej,
fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw
opieki spotecznej, szpitali,

¢) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) zakaz przekroczenia oddziatywania budowli i urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet
energii poza strefe ochronng odnawialnych zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej
500 kW, okre$lona na rysunku planu,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, placow manewrowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

-na terenach 1.1U-P, 3.1U-P, 4.1U-P, 5.1U-P: od 0 do 0,65, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

-na terenie 2.1U-P: od 0do 0,70, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki,

g) powierzchnig biologicznie czynng:
- na terenach 1.1U-P, 3.1U-P, 4.1U-P, 5.1U-P: nie mniej niz 10% powierzchni dzialki,
- na terenie 2.1U-P: nie mniej niz 5% powierzchni dzialtki,
h) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0 m,
i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow,

1d: 4F245733-AEE2-4C27-9D36-6849EEB9DOAA. Projekt Strona 16



k) na terenie 3.1U-P nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej oraz zjazdow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z drog publicznych, w tym potozonych poza granicami obszaru objgtego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem lit. b,

b) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenow 1.1U-P, 2.1U-P, 3.1U-P z drogi krajowej nr 92,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu z uwzglgdnieniem lit. c,

c) na terenie 3.1U-P wylacznie do istniejacej stacji paliw, dopuszcza si¢ bezposredni dostep do drogi
krajowej nr 92, znajdujacej spoza granicami obszaru objetego zmiang planu,

d) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. ¢, pkt 4, 5;
3) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.

§ 24. Dla terenow ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1.8U-P, 2.8U-P
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji, z uwzglgdnieniem lit. b - d:
- obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw wraz z obiektami towarzyszacymi,
- budynkéw ustugowych,
- budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, portierni, wiat,

- budowli i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — elektrowni slonecznej,
fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej, szpitali,

¢) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) zakaz przekroczenia oddziatywania budowli i urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii poza stref¢ ochronng odnawialnych zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej
500 kW, okreslona na rysunku planu,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,65, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

g) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- na terenie 1.8U-P: do 15,0 m,

- na terenie 2.8U-P: do 20,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 30,0 m, na nie wigcej niz
1/3 powierzchni zabudowy budynku,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
j) geometrig¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow,

k) na terenie 2.8U-P nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej oraz zjazdow;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dzialki nie mniejszej
niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek z uwzglednieniem
pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych w tym potozonych poza granicami obszaru objetego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. ¢, pkt 4, 5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.

§ 25. Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1.10U-P, 2.10U-
P ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji, z uwzglednieniem lit. b - d:
- obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw wraz z obiektami towarzyszacymi,
- budynkow ustugowych,
- budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, portierni, wiat,

- budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — elektrowni stoneczne;j,
fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi,

- dopuszczenie na jednej dzialce wramach budynku uslugowego jednego lokalu mieszkalnego
stuzacego obstudze istniejacych obiektow produkcyjnych, ustugowych,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw
opieki spotecznej, szpitali,

¢) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) zakaz przekroczenia oddziatywania budowli i urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet
energii poza strefe ochronng odnawialnych zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej
500 kW, okreslona na rysunku planu,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,70, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

g) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki,

h) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
j) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej
niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek z uwzglgdnieniem
pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym potozonych poza granicami obszaru objegtego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem lit. b,

b) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu 1.10U-P z drogi krajowej nr 92, znajdujacej spoza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu,

¢) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych w obrgbie dziatki, z uwzglgdnieniem §11 pkt 3, lit. ¢, pkt 4, 5;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.
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§ 26. Dla terenu elektrowni stonecznej lub kanalizacji, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1.9PEF-IK ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji z uwzglednieniem lit. b:
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacji,
- budynkow ustugowych, w tym biurowych, socjalnych,
- budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, portierni, wiat,

- budowli i1 urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrdédet energii — elektrowni stonecznej,
fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi,

b) zakaz przekroczenia oddziatywania budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii poza stref¢ ochronng odnawialnych zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy przekraczajacej
500 kW, okreslona na rysunku planu,

c¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej nie wymienionej wlit. aoraz dojs¢, dojazddéw, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0do 0,65, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
f) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0 m,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
h) geometri¢ dachdéw, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;
2) dopuszczenie podzialu na dzialki zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej polozonej poza granicami obszaru objgtego zmiang planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. d, pkt 4, 5;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci 30%.

§ 27. Dla terenu wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1.9WS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zachowanie wdd powierzchniowych jako otwartych,
b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
c) dopuszczenie budowy przepustow w celu budowy dojs¢, dojazdow,
d) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi publicznej, w tym polozonej
poza granicami obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci 0%.

§ 28. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.11E ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej nie wymienionej wlit. aoraz dojs¢, dojazdéw, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
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c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,65, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

d) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m,

f) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkdéw gruntowo — wodnych,
g) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi publicznej potozonej poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci 30%.

§ 29. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1KDD,
2.1KDD, 1.4KDD, 1.8KDD, 2.8KDD, 1.9KDD, 1.10KDD, 2.10KDD, 3.10KDD, 4.10KDD ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ drogi dojazdowej,

b) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszczenie ciaggow pieszych, ciaggdw pieszo — rowerowych, rowerowych;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 30. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1.4KR ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewngtrzne;j,

b) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie ciagéw pieszych, ciagéw pieszo — rowerowych, rowerowych;

2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stupcy.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Sporzadzit Kamila Pyrzyk

Zatwierdzit Kamila Pyrzyk
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA SLUPCY Rady Missta Supoy

Zalacznik nr 1

z dnia 2024r.

SKALA 1:2000
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uktad wspdtrzednych PL2000(6)
mapa zasadnicza wydana na podstawie
licencji nr WG.6642.1110.2023_3023_CL2
z dnia 11.08.2023. przez Staroste Stupeckiego
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/ Zalacznik nr 2

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA SLUPCY / / do Uchwaly Nr

/ Rady Miasta Stupcy
/ / z dnia 2024r.
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mapa zasadnicza wydana na podstawie
licencji nr WG.6642.1110.2023_3023_CL2
z dnia 11.08.2023. przez Staroste Stupeckiego
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, Zatacznik nr 3 WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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z dnia 2024r. MIASTA SLUPCY
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OBSZARY ZABUDOWANE | POSTULOWANE POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z AKTYWIZACJA GOSPODARCZA NIEUCIAZLIWA

I TEREN SPORTU | REKREACJI, TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ,
TERENY ODNAWIALNYCH ZRODEL. ENERGII - ELEKTROWNI SLONECZNEJ

O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW
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USTALENIA PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB UStUG

'n - TEREN UStUG LUB ELEKTROWNI St ONECZNEJ

GRANICA STREFY OCHRONNEJ ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
- ELEKTROWNI SLONECZNEJ O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 kW

INFORMACJE:

E OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU NA ZAt ACZNIKU NR 3
POLOZONY JEST W GRANICACH:
- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik
Inowroctaw - Gniezno"
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA SLUPCY

Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr
Rady Miasta Stupcy
z dnia 2024r.

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SLUPCY

OZNACZENIA:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

' " TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
A TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

[
'\"ic TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB UStUG

KDD | TERENY DROG DOJAZDOWYCH

KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

INFORMACJE:

E OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU NA ZAt ACZNIKU NR 4
POLOZONY JEST W GRANICACH:
- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik
Inowroctaw - Gniezno"

—— LINIE WYMIAROWE
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{LPN N\ s
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LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J
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INFORMACJE:

E OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU NA ZAt ACZNIKU NR 5
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Zatacznik nr 6
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Zatacznik nr 7
do Uchwaty Nr
Rady Miasta Stupcy
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA SLUPCY

Zatacznik nr 8
do Uchwaty Nr
Rady Miasta Stupcy
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA SLUPCY

Zatacznik nr 9
do Uchwaty Nr
Rady Miasta Stupcy
z dnia 2024r.
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Stupcy
z dnia 23 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA SLUPCY

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Shupcy.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Miasta Stupcy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Stupcy.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planoéw jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Stupcy
z dnia 23 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA SLUPCY

0 sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Shlupcy, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Miasta Stupcy rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie zustaleniami zmiany planu
miejscowego na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych
w zmianie planu miejscowego, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ................ [ e S
Rady Miasta Stupcy
z dnia

w sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Shupcy.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miasta Stupcy Nr
XLVI/319/2023 z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stupcy oraz uchwaty podjetej
przez Rade Miasta Stupcy Nr XLVII/327/2023 z dnia 25 maja 2023 r. zmieniajacej uchwate w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Stupcy zwanej dalej ,,zmiang planu”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia zmiany planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta Stlupecka” w dniu 6 czerwca 2023r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta w Stupcy w dniach od 6 czerwca 2023r. do dnia 28
czerwca 2023r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Stupca.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek do
projektu zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr MRZ.6721.1.2023 z dnia 6 czerwca 2023r. powiadomione zostaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.238.2023.MM.1 z dnia 10.07.2023 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy pismo nr ON-NS.9011.7.4.2023

z dnia 14 czerwca 2023r.
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Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stupcy, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Stupcy uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan,
od wlasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Miasta Stupcy uzgodnit projekt zmiany planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

WytozZenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastgpito w dniach od 02.02.2024 r. do 22.02.2024 r. Ogloszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Stupecka” w dniu
23.01.2024 1. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Stupca, a obwieszczenie zostalo wywieszone
na tablicy Urzgdu Miasta w Stlupcy w dniach od 23.01.2024 r. do dnia 08.03.2024r.

Termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu
wyznaczono na dzien 05.02.2024 r.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do dnia 08 marca
2024 r., nie wplynelty uwagi do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1

zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedtozono Radzie Miasta Stupcy, celem

uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§30 ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14-§30 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu;
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3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

4) uwzglednia wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwaty, ktore na terenie objetym planem nie wystepuja;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w
jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§30
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§30 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

10)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych;

- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i

jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzglgdniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednienie dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) =zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacj¢ istniejacego zagospodarowania,

5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie zmiany planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnos$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Stupcy 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwala Nr XXXVII/268/18 Rady Miasta Stupcy z
dnia 19 lipca 2018 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystapi wzrost przychodéw miasta z tytulu
podatku od nieruchomosci. Projekt zmiany planu wprowadza tereny drég publicznych. W zwigzku
z powyzszym zadania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej i
technicznej beda miaty wptyw na budzet miasta Stupcy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stlupcy zatwierdzonym uchwalg Rady Miasta Stupcy Nr LV/399/2024 z dnia
25 kwietnia 2024r.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Stupcy
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