UCHWALA NR LV/399/2024
RADY MIASTA SLUPCY

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 609), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)V, w zwiazku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwata Nr XLVI/318/2023 Rady Miasta Stupcy z dnia 30 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stupcy, Rada Miasta Stupcy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stupcy, zwang dalej ,,zmiang studium”.

§ 2. Granice obszarow objetych zmiang studium oznaczono w czesci graficznej, stanowigcej zatgczniki
Nr 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) czes¢ tekstowa — ujednolicony tekst zmiany studium, na ktory sktada sie:
a) tom [ — Uwarunkowania rozwoju miasta Stupcy, stanowiacy zalacznik Nr 1,

b)tom II — Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy oraz uzasadnienie zawierajgce
objasnienia przyjetych rozwigzan wraz z synteza ustalen zmiany studium, stanowiacy zatgcznik Nr 2;

2) czgs¢ graficzna, na ktora sktada sie:

a) plansza ,,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Stupcy
— UWARUNKOWANIA ROZWOJU”, sporzadzona na kopii mapy topograficznej w skali 1:5 000,
stanowigca zalacznik Nr 3,

b) plansza ,,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Stupcy
— KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” sporzadzona na kopii mapy
topograficznej w skali 1:5 000, stanowiaca zatacznik Nr 4;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Stupcy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium zlozonych
po wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 5;

4) zalacznik nr 6 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla zmiany studium.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stupcy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Dzmiany tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz.U. z2023r. poz.1506, poz.1597, poz.1688, poz.1890, poz.2029,
p0z.2739
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Zatgcznik Nr 1
do UCHWALY NR XVIII/116/16
RADY MIASTA StUPCY
Z dnia 30 czerwca 2016 roku

tekst jednolity po wprowadzeniu zmiany studium
zatgcznik nr 1 do UCHWALY NR LV/399/2024
RADY MIASTA SLUPCY
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SLtUPCY

UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA SLUPCY

TOM |

Stupca 2024 r.
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PRZESTRZENNEGO MIASTA SLUPCY
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25 kwietnia 2024 r.
Zmiany Studium w tekscie jednolitym zaznaczono kolorem fioletowym.
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Czesé .
WPROWADZENIE

1. Przedmiot, forma i cel opracowania

Posiadanie  przez gmine  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem natozonym na mocy ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2016 r., poz. 778). Wymagany zakres Studium okreslony zostaty w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr
118 poz. 1233). Zgodnie z wymienionym rozporzgdzeniem projekt Studium powinien
zawierac:

. czesC okreSlajgcg uwarunkowania rozwoju, przedstawiong w formie
tekstowej i graficznej, ktora uwzglednia m.in. dotychczasowe przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan tadu przestrzennego i wymogéw
jego ochrony, stan srodowiska naturalnego, w tym stan rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, stan wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz
wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, stan
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej, warunki i
jakos¢ zycia mieszkancow w tym ochrone ich zdrowia, zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
stan prawny gruntow, wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych,
wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych, wystepowanie
udokumentowanych zt6z kopalin i zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
wystepowanie terendw gorniczych, stan systemdéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno — $ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami, wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpowodziowej a takze zadania stuzgce realizacji celéw publicznych o
zasiegu ponadlokalnym,

. czesC okreslajgcg kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w
formie tekstowej i graficznej, ktéra uwzglednia m.in. kierunki zmian w

strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, kierunki i
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wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym

tereny wytgczone spod zabudowy, obszary i zasady ochrony srodowiska i jego

zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, obszary i

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury

wspofczesnej, kierunki rozwoju systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej, obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym oraz o znaczeniu ponadlokalnym, obszary
dla ktoérych obowigzkowe bedzie sporzgdzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, obszary wymagajgce scalen i podziatu
nieruchomosci, obszary przestrzeni publicznej, obszary dla ktérych gmina

zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w

tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne, kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz

obszary osuwania sie mas ziemnych, obszary dla ktorych wyznacza sie w

ztozu kopaliny filar ochronny,, obszary pomnikéw zagtady i ich stref

ochronnych, obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych, obszary funkcjonalne o

znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w

gminie a takze obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej
100kW, i ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze
ustalen projektu studium.

Celem tworzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, ktérego ustalenia
sg jednoczesnie wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy, natomiast zmiane Studium mozna sporzadzi¢ do
wybranych obszaréw gminy.

Proces opracowywania Studium sktada sie z trzech etapow:

. rozpoznanie i diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy,

8
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. wskazanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego i rozwoju gminy
na podstawie przeprowadzonej wczesniej analizy stanu istniejgcego,
. sformutowanie polityki przestrzennej gminy.

Pierwszy etap polega na rozpoznaniu stanu istniejgcego w gminie (potrzeb,
problemdéw, zasobow) na podstawie inwentaryzacji terenowej, analizy istniejgcych
opracowan i dokumentow oraz badan wiasnych. Dotyczy to catej sfery Zzycia
spoteczno-gospodarczego gminy, stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz powigzan zewnetrznych i wewnetrznych gminy.

Na podstawie tak utworzonej bazy danych i informaciji, okresla sie kierunki
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy a nastepnie polityke
przestrzenng gminy, ktére doprowadzi¢ majg do rozwoju spoteczno-gospodarczego
obszaru przy jednoczesnym zachowaniu zasobdéw $rodowiska naturalnego
dla przysztych pokolen.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana Studium nastepuje w takim samym
trybie, w jakim zostato ono uchwalone.

Ustalenia zmiany Studium obejmujg zakres wymieniony w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2023 poz. 977 ze zm.), uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce z:

1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2. stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3. diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy;

4. stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

5. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesneyj;

6. rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

7. warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym

projektowaniem;
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8. zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia;
9. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a. analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b. prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie
to uzasadnione, migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu
art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju,

c. mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d. bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

10.stanu prawnego gruntow;

11.wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

12.wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

13.wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow  wdd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;

14.wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

15.stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

16.zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych;

17. wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

W zmianie Studium okreslono:
1. uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu

krajobrazowego,
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b. kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wylgczone spod zabudowy;

2. obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej;

4. kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

5. obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

6. obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 zhaczeniu ponadlokalnym, zgodnie  z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7. obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
wtym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8. obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

9. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

10.obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych;

11.obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny;

12.obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

13.obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediaciji;

14. obszary zdegradowane;

15.granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref

ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez

11
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Komisje Planowania przy Radzie Ministrdw w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
16.urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.
Studium zostato zmienione w niezbednym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

2. Procedura formalno-prawna opracowania zmiany
Studium

Proces opracowania zmiany Studium jest szczegétowo okreslony w ustawie z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2016r., poz. 778). Sktada sie on zatem z nastepujgcych etapow:

. podjecie Uchwaty Rady Miasta w Nr XXXIV/229/13 z dnia 14 listopada 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stupcy,

. ogtoszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, 0 podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany Studium, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow,

. zawiadomienie w pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
zmiany Studium instytucji i organy witasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu zmiany Studium,

. sporzgdzenie projektu zmiany Studium rozpatrujgc ww. wniosKki,
uwzgledniajgc  ustalenia  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
Wojewddztwa Wielkopolskiego,

. otrzymania od komisji urbanistyczno-architektonicznej opinii o projekcie
zmiany Studium,

« uzgodnienie projektu zmiany Studium z zarzgdem Wojewddztwa
Wielkopolskiego w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego i z
Wojewodg Wielkopolskim w zakresie jego zgodnos$ci z ustaleniami programow
zawierajgcych zadania rzgdowe, stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego o0 znaczeniu krajowym,

. wystgpienie o opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany

12
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Studium do instytucji i organéw wtasciwych do opiniowania projektu zmiany
Studium,

. wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien,

. ogtoszenie o wytozeniu projektu zmiany Studium do publicznego wgladu,

. wylozenie do publicznego wglgdu projektu zmiany Studium wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz publikacji na stronach internetowych
Urzedu Miasta a takze organizacja w tym czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w zmianie Studium rozwigzaniami,

. wnoszenie uwag do projektu zmiany Studium przez osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej,

. przedstawienie Radzie Miasta Stupcy do uchwalenia projektu zmiany Studium
wraz z listg nieuwzglednionych ww. uwag,

. uchwalenie zmiany Studium przez Rade Miasta Stupcy,

. przedstawienie Wojewodzie Wielkopolskiemu uchwaty o uchwaleniu zmiany
Studium wraz z zatgcznikami.

Proces opracowania zmiany Studium jest szczeg6towo okreslony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2023r., poz. 977 ze zm.). Sktada sie on zatem z nastepujgcych etapow:

. podjecie Uchwaty Rady Miasta w Nr XLVI1/318/2023 z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy,

. ogtoszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany Studium, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow,

. zawiadomienie w piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
zmiany Studium instytucji i organy wtasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu zmiany Studium,

. sporzgdzenie projektu zmiany Studium rozpatrujgc ww. wnioski,
uwzgledniajgc  ustalenia  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
Wojewddztwa Wielkopolskiego,

. otrzymania od komisji urbanistyczno-architektonicznej opinii o projekcie
zmiany Studium,

« uzgodnienie projektu Studium z Zarzgdem Wojewodztwa w zakresie jego
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zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
w zakresie dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, ze Spotkg Celowa, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz. 807, 1079,
1390 i 1846), w zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestycji i Inwestyciji
Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktérych mowa w tej ustawie,

. wystgpienie o opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
Studium do instytucji i organéw witasciwych do opiniowania projektu zmiany
Studium,

. wprowadzenie zmian wynikajgcych 2z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien,

. ogtoszenie o wytozeniu projektu zmiany Studium do publicznego wgladu,

« wylozenie do publicznego wglgdu projektu zmiany Studium wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz publikacji na stronach internetowych
Urzedu Miasta a takze organizacja w tym czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w zmianie Studium rozwigzaniami,

« wnoszenie uwag do projektu zmiany Studium przez osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej,

. przedstawienie Radzie Miasta Stupcy do uchwalenia projektu zmiany Studium
wraz z listg nieuwzglednionych ww. uwag,

« uchwalenie zmiany Studium przez Rade Miasta Stupcy,

. przedstawienie Wojewodzie Wielkopolskiemu uchwaty o uchwaleniu zmiany

Studium wraz z zatgcznikami.
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3. Materialy wejsciowe do zmiany Studium

Przy opracowywaniu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania dla miasta Stupcy, analizowano i wykorzystano nastepujgce

materiaty:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
zatwierdzony uchwatg nr XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r_;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stupcy z 2002 roku;

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach
1996-2016 dla obszaru miasta Stupcy;

Mapy topograficzne w skali 1:10 000, mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali
1:1000, mapy ewidencyjne w skali 1:2000 i 1:5000;

Materiaty statystyczne — demografia, rynek pracy, pomoc spoteczna; materiaty
zebrane przez zespot autorski;

Materiaty dotyczgce uzytkowania i zagospodarowania terenéw zebrane przez
zespot autorski podczas inwentaryzaciji terenowej w 2015 roku;

Dokumenty i mapy dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
Whnioski do zmiany Studium od os6b prawnych i fizycznych oraz jednostek

organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawne.

Przy opracowywaniu zmiany Studium, analizowano i wykorzystano nastepujgce
materiaty:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.
Wielkopolska 2020+ (przyjety uchwatg nr V/70/19 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.);

e Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stupcy z 2016 roku;

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone
w latach 1996-2023 dla obszaru miasta Stupcy;

e Mapy topograficzne w skali 1:10 000, mapy sytuacyjno-wysokosciowe
w skali 1:1000, mapy ewidencyjne w skali 1:2000 i 1:5000;

e Materiaty statystyczne — demografia, rynek pracy, pomoc spoteczna;

materiaty zebrane przez zespét autorski;
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e Materiaty dotyczgce uzytkowania i zagospodarowania terenéw zebrane
przez zespo6t autorski podczas inwentaryzacji terenowej w 2023 roku;

e Dokumenty i mapy  dotyczgce infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej;

e Whnioski do zmiany Studium od osob prawnych i fizycznych oraz
jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej;

e uchwate Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego;

e Strategie Rozwoju Miasta Stupcy na lata 2020-2029.

16
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Czesé Il
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Uwarunkowania zewnetrzne obszaru

1.1 Potozenie miasta Stupcy

Miasto Stupca potozone jest w centralnej Polsce, w srodowo — wschodniej
czesci Wielkopolski, w powiecie stupeckim. Miasto potozone jest na wysoczyznie,
wznoszgcej sie okoto 92 — 96 m n.p.m., potozonej na zachodnim brzegu rzeki
Meszny, stanowigcej doptyw rzeki Warty. Od strony pétnocno - wschodniej przylega
do Jeziora Stupeckiego. W latach 1975 — 1988 miasto administracyjnie nalezato do
wojewodztwa koninskiego. Miasto Stupca graniczy od strony wschodniej,
potudniowej i czesSciowo potnocnej z gming Stupca (powiat stupecki), a od strony
zachodniej i potnocno - zachodniej z gming Strzatkowo (powiat stupecki). Miasto
Stupce dzieli od Konina odlegto$¢ 28 km, a od Poznania ok. 68 km. Pofozenie
geograficzne miasta wyznaczajg wspétrzedne: 52° 17° szerokosci geograficznej
potnocnej i 17° 53° dtugosci geograficzne wschodnie;j.

Powierzchnia ogdlna miasta Stupcy wynosi okoto 1031 ha, w tym:

— uzytki rolne — 578 ha (56%),
— lasy i grunty lesne — 45 ha (4%),
— pozostate grunty 408 ha (40%).

1.2 Powigzania zewnetrzne obszaru

Miasto Stupca potozone jest w centralnej Polsce - 28 km od Konina oraz 21
km na wschod od Wrzesni, od centrum miasta wojewodzkiego — Poznania dzieli je
odlegtos¢ 68 km. Miasto Stupca ma korzystne potozenie wzgledem gtéwnych sieci
transportowych regionu. Przez gmine miejskg przebiega droga krajowa nr 92. Droga
ta tgczy miasto Stupce z takim osrodkami jak Poznan, Wrzesnia czy Konin. W
odlegtosci okoto 5 km od centrum miasta w kierunku potudniowym przebiega
autostrada A-2. Miasto Stupca lezy na skrzyzowaniu z drogg wojewddzkg nr 466
Stupca - Cigzen —Pyzdry. Przez obszar Stupcy przebiega réwniez droga wojewodzka

nr 263 Stupca — Slesin — Sompolno — Klodawa - Dabie. Przez teren analizowanej
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jednostki przebiegajg cztery drogi powiatowe: droga powiatowa nr 3080 Stupca —
Kotunia, droga powiatowa nr 3090 Stupca — Wierzbno, drogi powiatowej w ciggu Alei

Tysigclecia oraz ulicy Warszawskiej. Przez teren miasta Stupcy przebiega linia
kolejowa E20 Kunowice-Poznah — Warszawa.

Ryc. 1. Potozenie miasta Stupcy na tle powiatu stupeckiego

Ostrowite

Strzatkowo

Zagorow

Zrédfo: http://iwww.gminy.pl
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2. Uwarunkowania geograficzne i przyrodnicze

2.1 Potozenie i rzezba terenu

Miasto Stupca, bedgce jedng z osmiu jednostek powiatu stupeckiego, potozone
jest w srodkowo — wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego i centralnej czesci
powiatu stupeckiego.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego Stupca lezy
w mezoregionie Rownina  Wrzesinska (315.56), w makroregionie Pojezierze
Wielkopolskie (315.5), w podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (315) i w prowincji
Nizu Srodkowoeuropejskiego (31).

Obszar miasta Stupcy potozony jest na Rowninie Wrzesinskiej — wysoczyznie
morenowej ptaskiej i falistej z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego. Obejmuje on
tereny potozone na zachdd od doliny Meszny — jednej z trzech wiekszych rzek!
rozcinajgcych powierzchnie wysoczyznowg. Powierzchnia terenu rowniny obniza sie
generalnie w kierunku potudniowym, w strone Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej.
Ponadto wschodnia i zachodnia czes¢ omawianego obszaru nachylona jest w
kierunku ciekbw wodnych (odpowiednio: Meszny potozonej za wschodnig granicg
omawianego obszaru i Kanatu Sierakowskiego potozonego w zachodniej czesci
omawianego obszaru). Ich doliny potudnikowo wcinajg sie w powierzchnie

wysoczyznowg na gtebokos¢ od 2,5 do 5 m.

! Pozostate to: Struga Bawét i Wrzesnica
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Ryc. 2. Podziat fizyczno-geograficzny pojezierzy wielkopolskich wg J. Kondrackiego
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Rye. 22. Pojezierza i pradoliny wielkopolskie
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Sremska, 315.71 Wi a Gubidiskie, 315. Wal Zielonogorski, 315.81 Pojezierze Stawskie, 315.82 Pojezierze Krzywiniskic,

315.83 Rownina Kodciariska, 315.84 Wal Zerkowski

Zrédto: Kondracki. J., Geografia regionalna Polski, 1998r. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa

2.2 Budowa geologiczna

W granicach omawianego obszaru powierzchnie utworow mezozoicznych
budujg piaskowce wapniste, wapienie margliste, margle, kredy i opoki gérnej kredy.
Ich strop wykazuje nachylenie z potudniowego wschodu na pétnoc i potnocny
zachaod.

Na utworach mezozoicznych wystepujg utwory trzeciorzedu — miocenu
0 migzszosci od kilku do ok. 50-60 m i pliocenu w postaci pokrywy itow. Nastepng
warstwe tworzg osady czwartorzedowe — gliny zwatowe, piaski rzeczno-lodowcowe
i piaski wydmowe. Ich migzszos¢ przecietnie waha sie od 50 do 70 m. Dominujgcy
budulec Rowniny  Wrzesinskiej stanowig gliny zwatowe zlodowacenia
srodkowopolskiego. Dna dolin wiekszych ciekdw rozcinajgcych powierzchnie
wysoczyzny (m.in. w dolinie Meszny) wypetniajg przewaznie utwory piaszczyste

I organiczne.
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2.3 Surowce mineralne

Miasto Stupca nie dysponuje zadnymi udokumentowanymi surowcami
mineralnymi. Zgodnie z informacjami Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa SA
obszar miasta Stupcy nie lezy na obszarze i terenie gérniczym utworzonym w zwigzku z
wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Ponadto nie ma obecnie planow
zwigzanych z prowadzeniem na analizowanym terenie dziatalnosci poszukiwawczo —
rozpoznawczej. Miasto Stupca ma dostep do surowcéw mineralnych w granicach
powiatu. W podtozu Stupcy do gtebokosci 1000 m wystepujg wody termalne o
temperaturze 60-65°C, lecz ich wykorzystanie jako nosnikow energii odnawialnej
wymaga wykonania szeregu prac doswiadczalnych w zakresie geotermii.

Na terenie objetym zmiang studium brak jest udokumentowanych komplekséw

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2.4 Wody powierzchniowe i wody podziemne

Obszar miasta Stupcy znajduje sie w dorzeczu Warty. Na terenie miasta znajdujg
sie sposrod wod powierzchniowych: rzeka Mesza, Kanat Sierakowski, kanat do Jeziora
Stupeckiego oraz Sucha Rzeka. Na terenie miasta w czes¢ pdédtnocno-wschodniej
znajduje sie zbiornik Jeziora Stupeckiego. Jezioro Stupeckie powstato w 1956 r. przez
zalanie wodami Meszny bagien i wyeksploatowanych uprzednio torfowisk. Dla
spietrzenia woéd do 889 m n.p.m., w dolnej czesci jeziora wybudowano przegrode
ziemng. Zbiornik charakteryzuje sie dlugoscig 3,5 km, szerokoscig 1000 m i
powierzchnig 243 ha. Rzedna maksymalnego spietrzenia wod wynosi 89 m n.p.m.
(zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodno-prawnym). Gtéwne funkcje zbiornika
stupeckiego to: nawadnianie dla rolnictwa, rekreacja i sporty wodne oraz rybactwo i
wedkarstwo.

Cieki na terenie miasta odznaczajg sie Sniezno-deszczowym rezimem
zasilania. Maksimum zasilania przypada na okres roztopow - najczesciej wystepuje
w lutym lub na przetomie marca i kwietnia. Nastepnie przeptywy w ciekach szybko
zmniejszajg sie i zazwyczaj na poczatku czerwca wchodzg w strefe stanow
i przeptywow nizéwkowych. Nizoéwki letnie trwajg od czerwca do konca roku

hydrologicznego (minimum osiggajg w lipcu-sierpniu). Po wysokich opadach
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krotkotrwale pojawiajg sie wezbrania, ktore czasem przybierajg charakter
powodziowy (ich zasieg ograniczony do niewielkich obszarow). Nizéwki w okresie
zimowym wigzg sie z dtugotrwatym wystepowaniem ujemnych temperatur powietrza.

Generalnie za charakterystyczng ceche stosunkdéw hydrologicznych
omawianego obszaru uznac nalezy dominacje stanow niskich i stosunkowo niewielki
udziat stanow Srednich i wysokich. Nizowki trwajg zazwyczaj ponad potowe roku,
awraz ze stanami srednimi obejmujg blisko 90% roku. Dominacja stanéw niskich
przektada sie na bardzo niskie wartosci odptywu. Wynikajg one z niedoboru opadow
oraz matej zdolnosci retencyjnej zlewni rzek.

Zgodnie z wynikami badan stanu chemicznego woéd rzeki Meszna za 2015 rok
w punkcie pomiarowo-kontrolnym w Policku (petna nazwa: Meszna od Strugi Bawot
do ujscia, KOD: PLRW60002418369), wody Meszny odznaczaty sie pod wzgledem
klasy elementéw chemicznych stanem dobrym. Klase elementow biologicznych
oceniono na Il. Elementy fizykochemiczne oceniono na stan potencjatu ponizej
dobrego. Klasa elementéw hydromorfologicznych oceniono na Il. Podkresli¢ nalezy,
ze w stosunku do wynikéw badan stanu chemicznego wdd przedmiotowego cieku w
poprzednich latach, jakos¢ wod ulegta polepszeniu..

Na terenie zmiany Studium znajdujg sie trzy budowle pietrzace, kolejno:

— Meszna, km 8+300 — bud. Nr 8, jaz koztowy bezprzyczdtkowy,
— Meszna, km 9+570 - bud. Nr 10, jaz koztowy bezprzyczétkowy,
— Meszna, km 10+500 - bud. Nr 11, jaz koztowy bezprzyczdtkowy.
Planowane sg do realizacji nastepujgce inwestycje:
— odbudowa rzeki Meszny w km 0+000 — 10+530 wraz z odbudowg jazow,
— odbudowa Kanatu Sierakowskiego w km 0+000 — 2+300,
— regulacja Suchej Rzeki w km 5+755 — 13+880.

Na omawianym obszarze gtowny poziom uzytkowy wystepuje w utworach
kredy. Odznacza sie on dobrg izolacjg od powierzchni i brakiem kontaktu
hydraulicznego z wodami czwartorzedowymi. Potencjalna wydajnos¢ otworow
studziennych w rejonie Stupcy wynosi od 10 do 30 m?h, a w rejonie stawu powyzej
120 m3/h.

Gtebokos¢ zalegania | poziomu wéd podziemnych  nawigzuje
do uksztattowania powierzchni terenu. Powtarza on w ztagodzonej formie jej ksztatt.

Na omawianym obszarze wystepuje on zazwyczaj na gtebokosci od 1 do 2 m p.p.t.
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W sgsiedztwie ciekow — Kanatu Sierakowskiego i doptywu Meszny wystepuje ptyciej
— ponizej 1 m p.p.t.

Obszar miasta Stupcy w granicach administracyjnych potozony jest w
wiekszosci w granicy Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 63. Czes¢ wschodnia
miasta Stupcy potozona jest w granicy Jednolitej Czesci Woéd Podziemnych nr 64.

Obszar miasta Stupcy znajduje sie poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd

Podziemnych.

Ryc. 3. Potozenie miasta Stupcy na tle Gtéwnych Zbiornikow Wo6d Podziemnych
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaroéw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska.

Na terenie obszaru objetego zmiang Studium znajdujg sie trzy ujecia wod
podziemnych dla celdw komunalnych. Dla omawianych uje¢ obowigzuje
rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z
dnia 30 marca 2004 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia
wody podziemnej w Stupcy. Na podstawie wyzej wspomnianego dokumentu na
rysunku zmiany Studium wprowadzono strefy ochrony ujecia komunalnego — strefe
ochrony bezposredniej oraz strefe ochrony ujecia komunalnego — strefe ochrony
posredniej.

Na terenie ochrony bezposredniej zabrania sie uzytkowania gruntow w celach
nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

Na terenie ochrony posredniej ustala sie zakaz:
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o  wprowadzania sciekow do ziemi oraz wykonywania dotéw chfonnych i
szybikow w celu gromadzenia w nich odpadow i wylewania do nich nieczystosci;

o  rolniczego wykorzystywania sciekdw na gruntach rolnych i lesnych;

o  przechowywania i sktadowania odpadoéw promieniotworczych;

o  budowy i rozbudowy osiedli mieszkaniowych bez skanalizowania;

o  budowy drog tranzytowych o duzym natezeniu ruchu bez odpowiednich
zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostawanie sie pasow jezdni zanieczyszczenh
do gruntu i wod podziemnych;

o lokalizowania przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, jako mogace znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i na ktére wymagane
jest lub moze by¢ wymagane sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko;

o lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu;

o lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i
przemystowych;

o lokalizowania nowych cmentarzy i rozbudowy istniejgcego;

o  urzgdzania grzebielisk i sktadowania odpadoéw organicznych;

o  urzgdzania parkingéw nie posiadajgcych zorganizowanego
odprowadzania sciekow opadowych i ich oczyszczania;

o lokalizowania nowych uje¢ wody bez zgody wtadciciela ujecia

komunalnego poza zwykitym korzystaniem z wody.

2.5 Warunki glebowe

Gleby wystepujgce w okolicy Stupcy powstaty na wysoczyznie deluwialnej
zbudowanej z gliny zwatowej. Wokét Stupcy wystepujg tez niewielkie strefy z
piaskami akumulacji wodo — lodowcowej o roznym uziarnieniu (gliniaste, pylaste,
drobne, Srednie i grube). Na obszarze niecki spietrzonego jeziora wystepujg torfy i
mursze. Wszystkie te utwory stanowity podtoze do dalszych procesow
glebotwdrczych. Obecnie w okolicy Stupcy wyrdznia sie nastepujgce typy gleb na
gruntach ornych: pseudobielicowe, brunatne wytugowane oraz czarne ziemie
wiasciwe i zdegradowane. W mniejszym stopniu wystepujg typy murszowo -
mineralne i murszaste. Sg to gleby pszenne i zytnie. W dolinach ciekéw oraz

lokalnych obnizeniach terenowych wystepujg gleby murszowo — torfowe, murszowe,
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murszowo — mineralne i murszaste. Gleby te nadajg sie przede wszystkim pod uzytki
zielone. Ogolnie mozna stwierdzi¢, iz w okolicy Stupcy przewazajg gleby tatwe do
uprawy, zawierajgce w wierzchnich warstwach piaski gliniaste lekkie i piaski gliniaste
mocne. Stanowig one okoto 58% gruntéw ornych. Oprocz tego w okoto 40%
wystepujg tu gleby lekkie, zawierajgce w wierzchnich warstwach piaski luzne i stabo
gliniaste. W niewielkiej ilosci wystepujg gleby Srednie z gling lekkg w wierzchnich

warstwach.

2.6 Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Zgodnie z przyrodniczo — lesnym podziatem Polski L. Mroczkiewicza (1964)
miasto Stupca lezy w obrebie Krainy Wielkopolsko — Pomorskiej, dzielnicy Niziny
Wielkopolsko — Kujawskiej charakteryzujgcej sie warunkami sprzyjajgcymi gtéwnie
rozwojowi borow sosnowych swiezych z domieszkg gatunkow lisciastych jak dab,
buk i1 grab. Pierwotne okolice Stupcy objete byty nastepujgcymi formacjami
roslinnymi: lasami, tegami i bagnami. W obecnej strukturze zalesien najwiekszg role
odgrywajg sosny, ktére porastajg okoto 90% powierzchni lesnej. W niektorych
zespotach lesnych mozna spotkaC deby, graby i olsze czarne. W mniejszej ilosci
wystepujg tu brzozy, jesiony, lipy, klony, osiki, jawory, modrzewie, wigzy i topole. W
przewazajgcej czesci Stupca to obszar bezlesny, za wyjgtkiem lasu w czesci
poinocno — wschodniej miasta i parku zlokalizowanego na wschéd od centrum
miasta. W parku stupeckim spotyka sie nastepujgce gatunki drzew: deby szyputkowe
i bezszyputkowe, jesiony, kasztanowce, czeremchy, wigz korkowy, klony, lipy, olchy.
W Stupcy poza terenami zabudowanymi dominujg pola uprawne, taki i pastwiska.

Swiat zwierzecy uksztattowany zostat po wycofaniu sie lodowca. Stanowit on
podstawe bytu grup ludzkich zamieszkujgcych te tereny. Obecnie niewielka lesistos¢
powoduje, iz fauna nie jest zbyt urozmaicona. W okolicy Stupcy z ssakéw pospolite
sg: sarny, dziki, lisy i zajagce, rzadziej mozna spotkac jelenie. Z gatunkow ssakow
gingcych i zagrozonych w Polsce na uwage zastugujg mroczek posrebrzany i wilki
(wedrowne). Z ptakéw drapieznych notowany jest myszotéw, jastrzab gotebiarz,
kobuz i pustutka. Ptazy i gady reprezentowane sg przede wszystkim przez gatunki
pospolite. Spotyka sg zatem: zaby ($mieszka, wodna, trawna, moczarowa), ropuchy

(szara, zielona, rzadziej paskowka), rzekotki drzewne oraz traszka zwyczajna. Wsréd
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gaddéw najliczniejsze sg: jaszczurki (zwinka i zielona), a na terenach podmoktych
spotykany jest zaskroniec.

Na obszarze miasta nie wystepujg elementy Krajowej Sieci Ekologicznej
ECONET - Polska, stanowigcej cze$¢ sktadowg Europejskiej Sieci Ekologicznej

ECONET. Miasto Stupca nie petni roli korytarza ekologicznego.

2.7 Klimat

Teren Stupcy lezy w strefie charakteryzujgcej sie cechami przejsciowymi
pomiedzy klimatem oceanicznym, a kontynentalnym. Elementy meteorologiczne
ksztattujg w tym rejonie gtbwnie masy powietrza polarno — morskiego i polarno —
kontynentalnego, a w minimalnym stopniu powietrze arktyczne i zwrotnikowe.

Rejon miasta zaliczono wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R.
Guminskiego (1948) do dzielnicy srodkowej (VII). Jest to obszar o najmniejszym w
kraju opadzie atmosferycznym (ponizej 500 mm/rok), najwiekszej liczbie dni
stonecznych (ponad 50). W ciggu roku wystepuje od 140 do 160 dni z opadem
powyzej 0,1 mm i okoto 35 dni z opadem $nieznym. Czas trwania okresu
wegetacyjnego waha sie od 210 do 220 dni.

Zgodnie z podziatem regionéw klimatycznych Polski wedtug Romera, okolice
Stupcy znajdujg sie w tzw. srodkowej dzielnicy — klimatycznej (tzw. klimat Krainy
Wielkich Dolin). Region ten charakteryzuje sie niewielkim, najnizszymi na terenie
kraju opadami (500 mm). Srednia dtugo$é okresu wegetacyjnego wynosi okoto 210
dni.

Analizujgc dane dla miasta Stupcy w okresie 15 —lecia (1973 -1987), Srednia
temperatura roku wynosi +7,8°C, srednia temperatura stycznia — 2,8°C, a lipca
+18,2°C. W styczniu odnotowano najnizszg srednig temperature -30,3° C, najwyzszg
z kolei + 12,0°C. W miesigcu lipcu, byty to wartosci +1,1°C i 33,6°C.

Dni pogodnych w rejonie miasta Stupcy wystepuje okoto 50, a pochmurnych
120-150. Dni mroznych okoto 30-50, dni z przymrozkami 100-110. Pokrywa sSniezna
zalega 38-60 dni. Rzadko wystepujg burze gradowe. Lato trwa 90 -100 dni, a zima
80-90 dni. Okres wegetacyjny wynosi 170 — 180 dni. Roczne potencjalne parowanie
wynosi 774 mm, z czego 75% przypada na potroczne letnie.

Wiatry bedgce czynnikiem wymiany i transportu mas powietrza pozostajg w

Scistym zwigzku z charakterem cyrkulacji atmosferycznej. W omawianym rejonie
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przewazaty wiatry o predkosciach 0-5 m/s, wiejace o predkosciach wiekszych od
10m/s (0,6% w roku). Cisza stanowi 22% i wystepuje najczesciej w miesigcach lipiec,
sierpien, wrzesien pazdziernik. Globalnie najwiecej jest wiatréw zachodnich, a
najmniej potnocnych.

Istotne znaczenie dla przyrody i gospodarki ma cyrkulacja powietrza. Na
analizowanym obszarze przewazajg wiatry z sektora zachodniego, przy czym zimag
wieksza frekwencja dotyczy kierunku potudniowo-zachodniego, latem wiatry
potnocne i potudniowe sg najrzadsze. Wiosenna przebudowa cyrkulacji sprzyja
pojawianiu sie wiatréw wschodnich, a zwtaszcza pdtnocno-wschodnich. Jesienig
zwieksza sie frekwencja wiatrow potudniowo — wschodnich.

Na odstonietych terenach obserwuje sie zwiekszenie predkosci wiatru oraz
sprzyjajgcg dynamike ruchow pionowych powietrza. Wystepujg réwniez miejsca
wykazujgce cechy zacisznosci, a nawet skfonnosci do tworzenia sie inwersji
radiacyjnych. Miejsca inwersyjne, ktore wigzg sie z zagtebieniami terenu o matej
wymianie powietrza, sg charakterystyczne dla terenu o przeksztatconych warunkach

— obudowane doliny ciekdw wodnych, zabudowa na terenie fgk.

2.8 Stan powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny

Stan czysto$ci powietrza w znacznym stopniu warunkuje jakosS¢ zycia
na danym terenie poniewaz powietrze jest nie tylko zrédtem tlenu, ale ma réwniez
decydujgcy wptyw na zdrowie cziowieka. Zanieczyszczenia powietrza polega wiec
na wprowadzaniu do atmosfery substancji statych, ciektych Iub gazowych
w ilosciach, ktére mogg ujemnie wptywac¢ na zdrowie ludzi, klimat, przyrode, glebe,
wode lub spowodowacé inne szkody w srodowisku. Stan czystosci powietrza w duzej
mierze uzalezniony jest tym samym od skali i kierunkow rozwoju regionu. Wzrost
zanieczyszczenia  powietrza wynika zarowno z  rozwoju  budownictwa
mieszkaniowego, jak i aktywno$ci gospodarczej, gdyz wymuszajg one wzrost
zapotrzebowania energetycznego, co w konsekwencji powoduje wiekszg emisje
zanieczyszczen.

Do gtéwnych zrédet powstawania zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

zaliczamy:
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e zrédta punktowe, ktore tworzg zbiorowe i indywidualne systemy ogrzewania

pomieszczen; zrodta te generujg zanieczyszczenia w postaci pytu, dwutlenku
siarki, dwutlenku azotu i tlenku wegla;

e zrodta liniowe pochodzgce ze srodkow transportu kotowego i powodujgce

zanieczyszczenia w postaci weglowodoréw, tlenku wegla, pytu i ofowiu;

e procesy produkcyjne w ramach gospodarki rolnej zanieczyszczenia powietrza

substancjami pochodzgcymi z rolnictwa: zapylenie, substancje odorowe,

amoniak, metan, dwutlenek wegla, tlenek azotu itp.

Najwiekszym zrodtem zanieczyszczen powietrza na obszarze miasta Stupcy
jest istniejaca sie¢ drog. Wielkos¢ powstajgcych zanieczyszczen zdeterminowana
jest natezeniem ruchu komunikacyjnego, w wyniku ktérego do powietrza przedostajg
sie toksyczne substancje. Najbardziej pospolite substancje powstajgce w skutek
pracy silnikow samochodowych to: dwutlenek siarki (SO2), tlenek azotu (NOx), tlenek
wegla (CO), weglowodory (CnHm), czgstki smoty i sadzy, aldehydy. Duzy wptyw na
stan powietrza atmosferycznego majg rowniez skupiska zrodet niskiej emisji gazéw
i pytdow z terendw zabudowanych, ktére sg szczegdlnie ucigzliwe w okresie
grzewczym. Wptyw na stan powietrza majg rowniez emisje przemystowe.

Przy ocenie jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze objetym
opracowaniem wykorzystano raport WIOS w Poznaniu pt. Roczna ocena jako$ci
powietrza w wojewddztwie wielkopolskim zarok 2015. Prezentowang ocene
wykonano w odniesieniu do odnowionego uktadu stref i zmienionych pozioméw
substancji, w oparciu m. in. o ustawe - Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2013 r.,
poz. 1232 ze zm.), rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w
sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 r., poz. 1031) oraz
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012 r., poz. 914). Wedtug podziatu
przedstawionego w raporcie strefe stanowi: aglomeracja o liczbie mieszkancow
powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkancéow powyzej 100 tysiecy i pozostaty
obszar. Zgodnie z tym raportem miasto Stupce zaliczono do strefy wielkopolskiej.

Pod katem ochrony zdrowia ludzkiego w 2015 roku w strefie wielkopolskiej nie
stwierdzono przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych i docelowych stezen NOg,
SO2, CO, CesHs, As, Cd, Ni, Pb i Oz (klasa A). Strefe wielkopolskg zaliczono do klasy

C (stezenie zanieczyszczen przekraczajg poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe
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powiekszone o margines tolerancji) pod wzgledem stezenia pytu PM2,5. pytu PM10 i
BaP.

Pod wzgledem kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin strefe wielkopolskg
ze wzgledu na ozon (Ogz), dwutlenek siarki (SO2) i tlenki azotu (NOx) zaliczono do
klasy A.

Hatas stanowi jedno ze zrédet zanieczyszczania srodowiska, nasilajgcy sie
w ostatnich latach w zwigzku z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem
i postepujacg urbanizacjg. Odczuwany on jest przez mieszkancow jako jeden
z najbardziej ucigzliwych czynnikow wptywajgcych ujemnie na Srodowisko
I samopoczucie.

Aktualny stan klimatu akustycznego na terenie miasta Stupcy determinowany
jest przede wszystkim:

e ruchem drogowym (hatas komunikacyjny),

e dzwieckami generowanymi na terenach zabudowy mieszkaniowej,

zagrodowej (hatas komunalno — bytowy),
e dzwiekami pochodzgcymi z terendw przemystowych, ustugowych
i produkcyjnych (hatas przemystowy),

e dzwiekami srodowiska przyrodniczego (ptaki, owady, szum wody).

Najwiekszy wptyw majg drogi, ktére stanowig tzw. liniowe emitory hatasu
do Srodowiska. Szczegdlng ucigzliwoscig odznacza sie fragment drogi krajowej nr 92
przebiegajgcy przez obszar miasta. Najbardziej aktualne badania akustyczne
opublikowane zostaty w ,Generalnym Pomiarze Ruchu” opracowanym przez
Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad w roku 2015. Na obszarze miasta i
badan

gminy Stupca zlokalizowano wowczas 3 odcinki pomiarowe Wyniki

dla omawianych punktéw zawiera tab. 1.

Tab. 1. Wyniki generalnego pomiaru ruchu w 2015r. odcinkdéw na terenie miasta i gminy

Stupca
] ] Samochody
Pojazdy Lekkie ) Samochody
Nazwa Dtugosc¢ | ciezarowe .
) ] silnikowe | Motocykle | samochody ciezarowe z | Autobusy
odcinka odcinka ) bez
ogoétem ciezarowe przyczepa
przyczepy
Woélka -
7,3 11680 54 1128 709 820 62
Stupca
Stupca -
1,6 9475 40 1200 470 704 59
Obwodnica
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Stupca -
) 15,0 7119 33 832 287 469 39
Golina

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie ,Generalnego pomiaru ruchu w 2015 r.””

Pozostate Zrodta hatasu nie stanowig istotnego zagrozenia dla klimatu
akustycznego. ZaznaczyC nalezy jednak, ze czesC¢ mieszkancéw miasta narazona
moze by¢ na ponadnormatywny hatas w mieszkaniach, ktérych zrédtem jest m.in.
stosowanie  oszczednych  materiatdw i konstrukcji  budowlanych, wadliwe
funkcjonowanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, dzwigow

oraz hydroforéw.

2.9 Walory przyrodniczo-krajobrazowe terenu, ich ochrona
prawna, ré6znorodnos¢ biologiczna i mozliwosci ksztattowania

Formami ochrony przyrody w Polsce zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2015 r., poz. 1651) sa:
— parki narodowe,
— rezerwaty przyrody,
— parki krajobrazowe,
— obszary chronionego krajobrazu,
— obszary Natura 2000,
— uzytki ekologiczne,
— stanowiska dokumentacyjne,
— zespoty przyrodniczo — krajobrazowe,
— pomniki przyrody.

Na terenie miasta Stupcy brak jest jakichkolwiek wyzej wymienionych form
ochrony przyrody. Najblizej potozonymi obszarami Natury 2000 sg: obszar specjalnej
ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002 oraz obszar majgcy znaczenie
dla Wspdlnoty Ostoja Nadwarcianska PLH300009 oddalone o okoto 7 km od obszaru
objetego zmiang Studium. Ponadto za pdétnocno-wschodnig granicg miasta Stupcy

znajduje sie Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu.
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3. Historyczne i kulturowe uwarunkowania rozwoju

3.1 Rys historyczny miasta Stupcy

Pierwsze slady osadnictwa w okolicach Stupcy pochodzg jeszcze z czaséw
przedhistorycznych. Pozostawili je, wedrujgcy po tych terenach, czionkowie pierwotnych
grup fowieckich. Z czasem, w okresie halsztackim kultury tuzyckiej (750-400 p.n.e.), na
wyspie Jeziora Stupeckiego zbudowano grodzisko, o potocznej nazwie "Szwedzki
Kopiec", ktore jest pierwszym swiadectwem funkcjonowania zorganizowanej gospodarki
ludzkiej w tych okolicach. Liczne znaleziska archeologiczne z tego okresu mozna
obejrze¢ w Stupeckim Muzeum Regionalnym oraz w Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

Rozwoj miasta rozpoczyna sie w chwili, kiedy Stupca, z inicjatywy biskupa
poznanskiego Jana, otrzymata prawa miejskie. 15 listopada 1290 r. w Dtusku ksigze
wielkopolski Przemyst Il wyrazit zgode na lokacje miasta na prawie niemieckim. Dzieki
ponownej lokacji z 1296 r. (tym razem na prawie sredzkim) Stupca otrzymata caty
szereg nowych nadan i przywilejéw. Potozenie miasta biskupiego przy waznych traktach
handlowych miato bardzo istotny wptyw na jego dalszy rozwd;.

W XIV w. czestym gosciem w miescie byt ksigze Wiadystaw tokietek.
Obserwowat stad walki o zachodnig Wielkopolske, ktére toczyty wojska slagskie, dgzgce
do utrzymania tych ziem w Ksiestwie Gtogowskim, z rycerstwem wielkopolskim,
chcgecym przytagczy¢ je do panstwa tokietka. Biskup poznanski, do ktdérego nalezata
Stupca, popart starania tokietka o zjednoczenie zachodniej Wielkopolski z resztg ziem.
W zamian, 11 listopada 1314 r. Stupca otrzymata przywilej zatozenia mennicy i bicia
monety. Mennica dziatata do najazdu krzyzackiego w 1331 r., w czasie ktérego miasto
catkowicie spfoneto. Odbudowa Stupcy nie trwata dlugo. W latach 1375-82,
z inicjatywy biskupa poznanskiego Mikotaja z Kérnika, ok. 9 ha gruntow miasta otoczono
dtugim na 1100 m. murem obronnym. Do wnetrza prowadzity dwie bramy - Torunska
(potnocna) i Pyzdrska (potudniowa) oraz dwie furty - Poznanska (zachodnia) i Konihska
(wschodnia). W miescie funkcjonowat kosciét parafiainy pw. Sw. Wawrzyica, a za
murami kosciot pw. Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny i sw. Leonarda ze
szpitalem. Poza murami istniaty jeszcze trzy kaplice, powstate w XV w. Zostaty

rozebrane wraz z murami miejskimi na przetomie XVIII i XIX w
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W okresie lokacji Stupca mogta liczy¢ ok. 1000 mieszkancow, pod koniec wieku
XV w. - podwoita tg liczbe. Na wyprawe malborskg w czasie "wojny trzynastoletniej”
(1454-1466) miasto wystato 20 zbrojnych, co stawiato Stupce wsrdd dziesieciu
najwiekszych owczesnych miast Wielkopolski. Wiek XVII i XVIII to okres upadku
gospodarczego i politycznego miasta. Liczne przemarsze wojsk szwedzkich, rekwizycje i
rabunki, kontrybucje i morowe powietrze wyludnity Stupce. Nie przeszkodzito to jednak,
by w czasie insurekcji kosciuszkowskiej (1794 r.) miasto stato sie punktem zbornym
powstancow wielkopolskich, ktorzy spotkali sie tutaj z dwutysiecznym Kkorpusem
generata Henryka Dabrowskiego.

W wieku XIX i na poczatku XX Stupca - dzieki temu, ze przechodzit przez nig
gtébwny trakt handlowy z Berlina do Warszawy i przebiegata w jej poblizu granica
zaborow - powoli odradzata sie gospodarczo. Z racji swego potozenia miasto byto tez
Swiadkiem licznych wydarzen zwigzanych z powstaniami narodowymi (w 1831,
1846/1848, 1863/1864 r.) W czasie | wojny Swiatowej Niemcy urzadzili w Stupcy duzy
oboz dla jencow rosyjskich. W okresie Il wojny swiatowej miasto znalazto sie w tzw.
Warthegau, czyli Kraju Warty, na terenie wigczonym do Il Rzeszy. Zostato wyzwolone
21 stycznia 1945 r.

Z dawnej zabudowy miasta zachowaty sie do dzisiaj resztki muréw miejskich a
takze murowany kosciot sw. Wawrzynca z XV w. oraz szesnastowieczny drewniany,
kryty gontem kosciot sw. Leonarda. W gotyckim kosciele sw. Wawrzynca na belce
teczowej mozna obejrze¢ krucyfiks z poczatku XV w. oraz rzezbe Matki Boskiej Bolesnej
i chrzcielnice z XVI w. W kosciele tym w 1998 roku znaleziono najstarszy mechanizm
zegarowy w Polsce; jego miniatura jest wystawiona w Muzeum Regionalnym, w Stupcy.
W kosciele $w. Leonarda warto zobaczy¢ znajdujgcy sie w barokowym oftarzu krucyfiks
z 1500 r., kamienng kropielnice z 1521 r.,, a w prezbiterium i nawie gtéwnej
szesnastowieczne polichromie. W miescie do dzi§ zachowat sie dawny owalnicowy
uktad ulic i kilkka dziewietnastowiecznych budowli, m.in. zabytkowy dom przy ulicy
Kosciuszki, ktory niegdys$ byt zajazdem pocztowym.

Z historig miasta zwigzane byty losy wielu wybitnych postaci, m.in. Jana ze
Stupcy - dziekana i rektora Akademii Krakowskiej w XV w., Apolinarego Szeluto (1884-
1966) - kompozytora i pianisty, twércy opery pt. "Pan Tadeusz" na motywach znanego
poematu Adama Mickiewicza, oraz ksiedza Franciszka Szczygtowskiego (1876-1941) -
cenionego przedwojennego dziatacza oswiatowego. Nie sposob tutaj nie wspomnie¢ o

innych  znaczacych mieszkancach miasta: doktorze dekretow Uniwersytetu
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Jagiellonskiego Marcinie zwanego, z racji miejsca urodzenia, Marcinem ze Stupcy i
Tadeuszu Parysie, ktory stupczaninem co prawda nie byl, ale o Stupce i ich
mieszkancéw dbat, jak na dobrego wiodarza miasta przystato (byt nim w latach: 1924 —
27).

Mieszkancem naszego miasta byt tez Adam Chmielowski, pozniejszy Brat Albert.
W 1846 roku ojciec Adama Wojciech Chmielowski doswiadczony urzednik, naczelnik
komory celnej w Igotomii koto Krakowa otrzymat awans na wyzsze stanowisko
Naczelnika Komory Celnej | Klasy w Stupcy. Rodzina Chmielowskich mieszkata w
grodzie nad Meszng krotko, bo do sierpnia 1847 roku, kiedy to ojciec po raz kolejny
awansowat na sekretarza kolegialnego, rodzina Chmielowskich zostata przeniesiona do
Szczypiorna (dane pochodzg z tekstu zamieszczonego na Portalu Ziemi Stupeckie;j:
www.slupca.pl dziat HISTORIA, Sylwetki, sw. Brat Albert).

3.2 Zasoby srodowiska kulturowego

W opracowaniu przedstawiono zasoby $rodowiska kulturowego terenu
objetego zmiang Studium.

Na terenie objetym przedmiotowg zmiang Studium znajduje sie obiekt wpisany
do rejestru zabytkéw jest to Kosciét p.w. Sw. Leonadra i Wniebowziecia NMP
mieszczgcy sie przy ul. Sienkiewicza. Jest to drewniany obiekt z XVI w. (Nr rejestru
zabytkow A-60/624 z dnia 5 kwietnia 1958 r.). Kosciot wraz z cmentarzem
przykoscielnym, otoczeniem kosciota podlega ochronie konserwatorskiej. Czesé
terenu objetego opracowaniem (obszar ograniczony ulicami: Objazdowa,
Warszawskg i ciekiem wodnym) usytuowany jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji
uktadu urbanistycznego Stupcy. Wyznaczenie tej strefy ma na celu zachowanie
widocznosci i ekspozycji historycznej panoramy staromiejskiej czesci Stupcy
obserwowanej z trasy Warszawa — Poznah. Strefa ,E” ochrony ekspozycji uktadu
urbanistycznego Stupcy, podlega ochronie konserwatorskiej.

Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie stanowisko archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa wielkopolskiego. Jest to grodzisko
kultury tuzyckiej zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 439, wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem 414/WIlkp/C z dnia 22 marca 2011 r. Stanowisko to objete

jest Scistg ochrong konserwatorskg zgonie z ustawg o ochronie i opiece nad
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zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2014 r., poz. 1446). Na terenie tym
obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich robét budowlanych czy przemystowych.

Ponadto na terenie miasta Stupcy zarejestrowano stanowiska archeologiczne
poczgwszy od neolitu (kultury: pucharéw lejkowatych, amfor kulistycznych), poprzez
epoke wczesnego brgzu, kulture tuzycka, kulture przeworska, sredniowiecze az po
okres nowozytny.

Zasieg stanowisk archeologicznych zostat wyznaczony na mapach na
podstawie badan powierzchniowych. Jednak nie musi odpowiada¢ doktadnie
zasiegowi wystepowania pozostatosci osadnictwa pradziejowego pod ziemia.
Dlatego nalezy traktowa¢ do zawsze orientacyjnie, moze bowiem okazac¢ sie, ze
obiekty archeologiczne zalegajg takze w sgsiedztwie wyznaczonego na podstawie
obserwacji powierzchniowej, zasiegu stanowiska. Stad w przypadku koncentraciji
stanowisk archeologicznych operuje sie pojeciem strefy intensywnego wystepowania
stanowisk archeologicznych. Wszystkie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne oraz strefy ich wystepowania podlegajg ochronie konserwatorskiej
zgodnie z przepisami odrebnymi. W trakcie prac ziemnych stanowiska te ulegng
bezpowrotnemu zniszczeniu i utracona zostanie ich warto$¢ naukowa.

Na obszarze objetym zmiang Studium znajduje sie park miejski zatozony w
1867 r., ktéry wpisany jest do rejestru zabytkdow pod nr 729/WIkp/A na podstawie
decyzji WWKZ z dnia 29 grudnia 2008 r.

Na terenie podlegajgcym opracowaniu, na dziatce nr ewid. 1169, znajduje sie
cmentarz katolicki zatozony okoto 1830 r. ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidenc;i
zabytkow.

Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie cmentarz zydowski, ujety w

wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
3.3 Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej

Wytyczne konserwatorskie dotyczgce urbanistyki i planowania

przestrzennego

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej STREFA ,A”

Centrum tej strefy stanowi Stare Miasto, w obrebie miasta lokacyjnego.
Granice tej strefy powinny przebiega¢é nastepujgco: od potudnia — ul

Elektrowniana, od wschodu —ul. Okopowa, od poétnocy — ul. Kosciuszki, od zachodu —
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ul. Matejki, az do jej przeciecia z ul. Elektrowniang. Tq strefg nalezy objgC rowniez
kosciot sw. Leonarda przy ul. Sienkiewicza.

Jakiekolwiek zmiany w obrebie tej strefy mogg by¢ dokonywane jedynie po
uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wytyczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A” ma na celu zabezpieczenie
historycznego uktadu urbanistycznego oraz zachowanie wartosciowych historycznie i

architektonicznie obiektéw oraz rewitalizacje obszaru staromiejskiego.

Strefa ochrony konserwatorskiej{ STREFA ,B”

Strefa ta obejmuje swoim zasiegiem znacznie wiekszy obszar niz strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej.

Postuluje sie objgc jej zasiegiem nastepujgcy obszar: od potudnia wzdtuz ul.
Stowackiego i Stodolnej, od pétnocy granica pokrywa sie ze strefg ,A” — wzdtuz ul.
Putaskiego i Kosciuszki, obejmujgc swym zasiegiem Plac Szkolny, od wschodu
granice jej wyznacza generalnie ul. Okopowa, z tym ze ochrong strefy ‘B” nalezy
objgc¢ réwniez catg ul. Warszawskg po obu jej stronach.

Wytyczenie takiego obszaru strefy ,B” podyktowane jest wykluczeniem tego
obszaru spod wysokiej dysharmonizujgcej z otoczeniem zabudowy oraz ochrong
wartosciowych pod wzgledem kulturowym i historycznym budynkoéw, na kanwie

historycznego uktadu urbanistycznego.

Strefa ochrony ekspozycji STREFA E”

Strefg tg nalezy objg¢ praktycznie cate miasto — poza terenami na pétnocnym

— zachodzie, zajetymi pod nowe budownictwo mieszkaniowe.

Celem takiego wyznaczenia strefy jest wytgczenie tego terenu spod wysokiej
zabudowy oraz zachowanie dotychczasowych gabarytéw budynkéw.

Strefa ta powinna obejmowac réwniez teren wokét Jeziora Stupeckiego, tym
bardziej, ze jezioro to pokryto slady dawnej osady kultury tuzyckie;j.

Postuluje sie rozwage przy projektowaniu nowych budynkéw, zwigzanych z

wypoczynkiem w rejonie jeziora.
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Strefa ochrony krajobrazu STREFA K"
Celem tej strefy jest ochrona krajobrazu kulturowego. Wszelkie zmiany

wprowadzajgce elementy przestrzenne, znaczgce widokowo w krajobrazie miejskim,
winny by¢ starannie przemyslane i uzasadnione.

Z tego tez wzgledu granice strefy ,K” winny obejmowac cate miasto wraz z
Jeziorem Stupeckim i terenami wokdt niego (okoliczne pola — teren Powidzko-

Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu).

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty i tereny zabytkowe wymienione
ponizej:

1. UKLAD URBANISTYCZNY, k. XIII - XIX.

Rej. Zab.: A —55/544 z dn. 23 lutego 1956 r.

2. ZESPOL KOSCIOtA PAR. P.W. SW.WAWRZYNCA:

a. koscidt, ul. Warszawska, mur., ok., pot. XV (na miejscu drewn. z XIII), dobud.
naw i zakrystii pocz. XVI, restaur. 2 pot. XVIIl, dobud. kruchty i gruntowna
restaur. k. XIX, regotyzacja 1949-1958, wg proj. arch. Aleksandra Holasa,
Rej. Zab.: A -59/623 z dn. 25 kwietnia 1958 r.

b. ogrodzenie z bramami, ul. Warszawska/ul. Okopowa, zel-mur., k. XIX, ok.
1950 (mur.), remont. 1970,

c. plebania, ul. Koscielna nr 3, mur., 2 pot. XIX,

d. wikarowka, ul. Okopowa nr 4, mur., ok. 1930.

3. KOSCIOL PAR. P.W.SW. LEOARDA | WNIEBOWZIECIA NMP

(drugie patrociunium dodano znaczenie pozniej), ob. par. ul. Sienkiewicza,
drewn., XVI (na miejscu szpitalnego XIV), dobud. kaplic i restaur. 1730, dobud.
wiezy, kruchty i restaur. 1765, restaur. 1877, 1930, przebud. wiezy, dobud.
kruchyty i remont. 1992-1994.

Rej Zab.: A-60/624 z dn. 25 kwietnia 1958 r.

4. ZESPOL. SYNAGOGI, ul. Boznicza nr 11, wh. GKIM:

synagoga, ob. budynek nie uzytkowany, mur., k. XIX, przebud.,
mykwa, ob. dom, mur., k. XIX, przebud.,

ubojnia rytualna, ob. dom z cz. gospodarczg, mur., k. XIX, przebud.,
dom rabina, ob. dom, ul. Poprzeczna, mur., k. XIX,

brama, mur., k. XIX.

"0 T

5. ZESPOt. CMENTARZA RZYM.-KAT., ul. Cmentarna:
a. cmentarz, 1831, powiekszony 1922, czynny,
b. kaplica cmentarna, ob. biuro, kam. —mur., 1831.

6. CMETARZ ZYDOWSKI, Al. Tysigclecia, zniszczony w latach Il wojny $wiat.
lokalizacja
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7. POZOSTALOSCI MURU MIEJSKEIGO (rozebrany ok. 1800), ul. Kosciuszki nr
4, kam. — mur., 1374.

8. STASTWO POWIATOWE, ul. Poznanska nr 16, mur., 1928.

9. PRZYTULEK MIEJSKI, w latach 1939-1945 garaze i magazyn, ob. Sad
Rejonowy, ul. Traugutta nr 4, mur., 1896, wielokrotnie remont.,

10.GMINAZJUM ZYDOWSKIE, p6zn. Szkota Handlowa przekszt. w Gimnazjum
Kupieckie, latach 1939-1945 koszary, ob. Osrodek Szkolno-Wychowawczy im.
M. Grzegorowskiej, Pl. Szkolny nr 14, mur., ok. 1920, remont. 1939.

11.SZKOLA POWSZECHNA, ob. podstawowa nr 1 i liceum ogdlnoksztatcace, pl.
Szkolny nr 16, mur., 1922-1924, spalenie trzeciego pietra 1941. (nieodbud.),
remont. 1941, 1947.

12.BUDYNEK TOWARZYSTWA GIMNASTYCZNEGO ,SOKOL”, ob. kino i dom
kultury, ul. Traugutta nr 5, mur., 1932, remont. i cz. przebud.1955.

13.ZESPOt. KOMORY CELNEJ, pézn. sadu, ob. Starostwo Powiatowe i PKO, ul.
Poznanska nr 18:
a. komora celna, mur., 2 pot XIX,
b. oficyna |, mur. 2 pot XIX,
c. oficynall, mur., 2 pot XIX,

14 DWORZEC KOLEJOWY, ul. Dworcowa, mur. 1956-1958.

15.ZAJAZD POCZTOWY, ob. dom, ul. Kosciuszki nr 4, mur.-drewn., | pot. XIX,
remont, 1988-1990 Rej. Zab.: A-405/147 z dn. 7 kwietnia 1988 r.

16.PARK MIEJSKI, ul. Warszawska, 1867.

ul. Boznica (d. Swierczewskieqo)

17.D0OM NR 6, mur., 2 pot XIX,

18.DOM NR 13, mur. —szach., 1 pot XIX,
ul. Dworcowa (d. Dzierzynskiego)

19.DOM NR 12, mur., ok. 1920
20.DOM NR 16, mur., ok. 1936

ul. Elektrowniana

21.DOM NR 5, mur., ok. 1930

ul. Koscielna

22.DOM NR 20, mur., pocz. XX.
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23.DOM NR 30, drewn. mur., ok. pot. XIX, przebud. 1874.

ul. Kosciuszki

24.DOM NR 2, mur., ok. 1900.
25.DOM NR 6, mur.-szach., 1 pot. XIX.
26.DOM NR 9, mur., ok. 1930

ul. 11 Listopada

27.DOM NR 2, mur., pocz. XX.
28.DOM NR 4, mur., pocz. XX.
29.DOM NR 6, mur., pocz. XX.
30.DOM NR 8, mur., pocz. XX.

ul. 3 Maja (d. 1 Maja)

31.DOM NR 19, mur., ok. 1930.

32.ZESPOL. DOMU NR 21:

a. dom, mur., ok. 1930,

b. brama, mur.-drewn., ok. 1930.

33.ZESPOL. DOMU NR 21:

a. dom, mur., pocz. XX

b. brama i ogrodzenie, mur. — drewn., pocz. XX

34.DOM NR 42, mur., pocz. XX.,

35.DOM NR 43, mur., pocz. XX.

36.DOM NR 44, mur., XIX/XX.
ul. Matejki

37.DOM NR 4, mur., ok. 1910.

38.DOM NR 4a, mur., ok. 1910.

39.DOM NR 5, mur., ok. 1920.

40.DOM NR 7 mur.-szach., pot. XIX.
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ul. Mickiewicza

41.DOM NR 6, mur.-szach., 2 pot. XIX.
42.DOM NR 16, mur., ok. 1900, remont 2000.

ul. Okopowa (d. Walki Miodych)

43.DOM NR 9, drewn., 1 pot. XIX, wielokrotnie remont.
44.ZESPOL. DOMU NR 11:
a. dom, drewn., 1 pot. XIX, wielokrotnie remont.

b. oficyna, drewn.-mur., 1 pot. XIX, przebud. 1920.
c. budynek gospodarczy, drew., 1 pot. XIX.

Plac Parysa

45.DOM NR 6, mur., pocz. XX.

ul. Poznanska

46.DOM NR 1, mur., pocz. XX.
47.DOM NR 3, mur., XIX/XX, remont.
48.DOM NR 4, mur., pocz. XX, remont. 1999.
49.DOM NR 5, mur., XIX/XX.
50.DOM NR 7, mur., k. XIX.

51.DOM NR 9, mur., 1912, remont.
52.DOM NR 10, mur., ok. 1910.
53.DOM NR 12, mur., pocz. XX.
54.DOM NR 15, mur., 3 éw. XIX.
55.DOM NR 22, mur. pocz. XX.
56.DOM NR 30, mur. ok. 1910.

ul. Sienkiewicza

57.DOM NR 4, mur., 1929.

58.DOM NR 12, mur., k. XIX.
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ul. 21 stycznia

59.DOM NR 7, mur., ok. 1900.
60.DOM NR 11, mur., pocz. XX.
61.DOM NR 21, mur., XIX/XX

ul. Sukiennicza

62.DOM NR 7, mur., pocz. XX.
63.DOM NR 8, mur.-szach., 2 pot XIX, remont.
64.DOM NR 10, ob. nie uzytkowany, mur.-szach., 2 pot. XIX.

ul. Szeluty

65.ZESPOL. WILLI NR 3d, d. kompozytora Apolinarego Szeluty:
a. willa, mur., ok. 1925,
b. ogrodzenie z bramag, zel.-mur., ok. 1925

Pl. Szkolny
66.DOM NR 2, mur., XIX/XX.
67.DOM NR 17, mur., XIX/XX.
68.DOM NR 18(1), mur., pocz. XX.
69.DOM NR 18(2), mur, pocz. XX.

ul. Traugutta

70.DOM NR 1, mur.-szach., pot. XIX, przebud.

71.DOM NR 2, mur., pocz. XX.

72.DOM NR 3, mur., k. XIX, remont.

73.DOM NR 6, ob. redakcja ,Gazety Stupeckiej”’, mur., ok. 1925.

ul. Warszawska

74.DOM NR 3, mur., ok. 1900.
75.DOM NR 5, mur., k. XIX, remont 1998.

76.DOM NR 7, mur., 2 pot. XIX.

40

Id: 67DCFAF5-FOEE-4F27-BFOD-D0035D5E948C. Podpisany Strona 40



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

77.D0M NR 10 (1914-1918 Wojskowa Komenda Miasta), mur., 2 pot. XIX.
78.DOM NR 11, mur., ok. 1930.

79.DOM NR 12, mur., ok. 1925 (przeznaczony do rozbiorki)
80.DOM NR 13, mur., XIX/XX.

81.DOM NR 15, mur., ok. 1930.

82.DOM NR 17, mur. pocz. XX, przebud. 1997.

83.DOM NR 19, mur., 2 pot. XIX.

84.DOM NR 23, mur. ok. 1920, remont.

85.DOM NR 24, mur., pocz. XX.

86.DOM NR 30, mur., ok. 1920.

87.DOM NR 33, mur., ok. 1920.

88.DOM NR 35, szach., pocz. XIX.

89.DOM NR 37, mur., ok. 1930.

90.DOM NR 41, mur., 1914-1918, remont.

91.DOM NR 43, mur., pocz. XX.

92.DOM NR 45, mur., ok. 1900.

93.ZESPOL. WILLI NR 53, d. rejenta Stanistawa Gregorkiewicza:
a. willa, ob. Muzeum Regionalne, mur. ok. 1922, remont. 1995,
b. ogrodzenie z brama, zel.-mur., ok. 1922.

Plac Wolnosci

94.DOM NR 2 (dom popa), k. XIX, remont.
95.DOM NR 8, mur., 1929, remont.
96.DOM NR 9, mur., ok. 1920.

97.DOM NR 11, mur., ok. 1930.

98.DOM NR 12, mur., 2 pot. XIX.

99.DOM NR 13, mur., 1868, remont.
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100.DOM NR 14, mur., 2 pot. XIX, remont.

101.DOM NR 15 mur., 1928.

102.DOM NR 16, mur., 2 pot. XIX.

103.DOM NR 17, mur., pot. XIX, remont.

104.DOM NR 18, mur., 2 pot. XIX, remont.

105.DOM NR 19, mur., k. XIX, remont.

106.DOM NR 20, mur., k. XIX, remont.

107.DOM NR 21, mur., 2 pot. XIX, remont.

108.ZESPOL. ELEKTROWNI | LAZNI MIEJSKIEJ, ul. Elektrowniana, wt. GKiM:

a. elektrownia, ob. sklep, ul. Mickiewicza, mur., 1915-1918,

b. taznia, ob. dom, u. Sienkiewicza nr 2, mur., 1915-1918,

c. budynek administracyjny, pézn. magistrat, ob. dom, ul. Elektrowniana nr 2,
mur., 1915-1918.

109.ZESPOL. MLYNA, ul. Kleczewska nr 5:

a. pozostatosci mtyna wodnego, pdézn. motorowego, wt. Wactaw Cegielski,
mur., ok. pot. XX (na miejscu drewnianego), rozbiorka, trzeciej kondygnacji
1982,

b. dom mtynarza, wt. Wactaw Cegielski i Edward Pliszka, mur.-glin., ok. pot.
XIX, rozbud. ok. 1910-1964, remont. 1975-1978,

c. stodota, wt. Wactaw Ciegielski i Edward Pliszka, mur., ok. pot. XIX, remont.
1975-1978,

d. magazyn, pozn. piekarnia i magazyn, ob. nie uzywany, wt. Wactaw Cegielski
i Edward Pliszka, mur., ok. pot. XIX, przebud. ok. 1910.

110.MLYN, pl. Szkolny nr 17a, wt. Henryk Btaszczyk, mur., ok. 1910.

111.WIATRAK KOZLAK, ul. Stowackiego nr 44, wt. Marek Wardrecki, drewn.,
1895.

112.KUZNIA , ob. zaktad kowalsko-$lusarski, ul. Okopowa nr 23, wt. Andrzej i Jan
Krol, mur. 1927.

113. GRODZISKO, kultura tuzycka

Objete strefg ,OW” obiekty obserwacji archeologiczne;j.
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4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie

krajobrazowym lub okreslenie przez audyt krajobrazowy

granic krajobrazéw priorytetowych

Na terenie wojewddztwa wielkopolskiego nie opracowano audytu
krajobrazowego. Nie wprowadzono jego wnioskéw i rekomendacji do planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
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5. Potrzeby i mozliwos¢ rozwoju miasta Stupcy

5.1 Analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoteczna miasta
Stupcy

Na potrzeby opracowywanego dokumentu wykonano szereg analiz:
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz przeprowadzono symulacje
wzrostu liczby mieszkancéw Stupcy oraz oszacowano mozliwosci finansowania
niezbednych przedsiewzie¢ towarzyszgcych wprowadzeniu nowej zabudowy, takich
jak wykonanie sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, spotecznej stuzgcych
realizacji zadan wtasnych Miasta Stupcy.

Analiza spoteczna zostata przedstawiona réwniez w rozdziale 9 ,Warunki zycia
ludnosci”, gdzie scharakteryzowano takie zagadnienia jak: mieszkalnictwo,
infrastruktura komunalna, edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, kultura,
sport i rekreacja. Opracowano réwniez prognoze demograficzng.

Analiza srodowiskowa zostata przeprowadzona w ponizszym dokumencie po
przez scharakteryzowanie czynnikow srodowiskowych i okreslenie ich kierunkéw

rozwoju oraz ochrony.

5.2 Prognoza demograficzna dla miasta Stupcy do 2050 roku
Do okreslenia prognozy demograficznej analizowanego obszaru wykorzystac

mozna réznorodne modele statystyczne i matematyczne. Dla potrzeb niniejszego
opracowania wykorzystano metody badan rozwoju liczebnego Iludnosci wedtug
funkcji wyktadniczej, wykorzystywane do okreslania ogdlnych szacunkéw
demograficznych. Na podstawie tej formuty obliczy¢ mozna liczbe ludnosci po
uptywie danej liczby lat, jezeli znana jest liczba ludnosci w dowolnym momencie
wyjsciowym oraz przy przyjeciu niezmiennego poziomu wspotczynnika przyrostu
naturalnego. W analizie tej nie uwzglednia sie ewentualnych ruchéw migracyjnych
ludnosci.

Dla okreslenia prognozy demograficznej dla miasta Stupcy obliczono sredni

wskaznik przyrostu naturalnego dla lat 2003-2013, ktéry wyniost 2,561 8%o.
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Tab. 2. Zmiany wskaznika przyrostu naturalnego miasta Stupcy w latach 2003-2013

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
urodzenia | 151 | 126 | 128 | 133 | 176 | 160 | 158 | 190 | 137 | 122 | 123
zgony 95 74 | 112 | 105 | 117 | 120 | 106 | 98 | 115 | 130 | 130
Idgﬁggci 14458 | 14464 | 14451 | 14290 | 14133 | 14035 | 13943 | 14287 | 14186 | 14063 | 14019
wskaznik
ng{i?’;’ns;‘éo 387 | 359| 10| 195| 417| 285| 372| 643| 155| -056| -049
(%o)

Zrédfo: opracowanie wiasne, Bank Danych Regionalnych - GUS

Prognoza demograficzna dla miasta Stupcy dla okresu od 2020 do 2050 roku

przedstawiona zostata w tabeli nr 3.

Tab. 3. Prognoza demograficzna dla miasta Stupcy

Liczba ludnosci
Rok (przy zatozeniu wartosci wskaznika naturalnego
PN = 2,5618%q)
2020 14 272
2025 14 456
2030 14 642
2040 14733
2050 14860

Zrédfo: opracowanie wiasne

Prognozuje sie staly, lecz powolny wzrost liczby mieszkancéw miasta Stupcy,

ksztattujgcy sie na poziomie okoto 35 osbb rocznie.

5.3 Mozliwosci finansowania przez miasto Stupce wykonania sieci

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
miasta

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie Miasta Stupcy, jednostka ta
bedzie miata mozliwosci sfinansowania podstawowych zdan dla sprawnego
funkcjonowania miasta.

Sie¢ drogowg w miescie Stupcy stanowig: droga krajowa, drogi wojewodzkie,
drogi powiatowe oraz drogi gminne.

Miasto Stupca jest zwodociggowana w 100%, we wszystkich miejscach wystepuje
mozliwo$¢ przytgczenia sie do wodociggu miejskiego. Miejski Zaktad Wodociggow i
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Kanalizacji w Stupcy poza regulowaniem produkcji i dostaw wody, zajmuje sie
rowniez gospodarkg sciekowg na terenie miasta Stupcy. Zgodnie z danymi w chwili
obecnej scieki sanitarne odbierane sg od okoto 93% ogo6tu mieszkancow.

W zakresie infrastruktury spotecznej zaktada sie jej dalszy rozwdj. Obecnie na
terenie miasta Stupca funkcjonujg 2 szkoty podstawowe, 1 szkota gimnazjalna, 3
szkoty ponadgimnazjalne oraz 3 przedszkola. W budzecie miasta Stupcy
przewidywane sg koszty utrzymania tych jednostek. W budzecie miasta Stupcy

przewidziana jest rowniez pula na dofinansowanie kultury.

5.4 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na terenie Miasta Stupcy obecnie obowigzuje 13 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Miasto Stupca jest catlosciowo pokryte
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W planach tych okreslono
konkretne przeznaczenie terenéw, sg to m. in.: tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny
zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw. Ponadto wyznaczono takie funkcje jak: tereny zielni, tereny
infrastruktury technicznej, tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych czy tereny

rolnicze.

W oszacowaniu chtonnoéci dla:
1. terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto:
- Srednia powierzchnia dziatki — 600 m?,
- Srednia powierzchnia zabudowy dziatki - 30%,
- przyjeto, ze na jednej dziatce powstanie 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
- budynek mieszkalny jednorodzinny moze liczy¢ 2 kondygnacje nadziemne;
2. terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug przyjeto:
- $rednia powierzchnia dziatki — 800 m?,

- Srednia powierzchnia zabudowy dziafki - 50%,
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- przyjeto, ze na jednej dziatce powstanie 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, 1
budynek ustugowy

- budynek mieszkalny jednorodzinny moze liczy¢ 2 kondygnacje nadziemne;

3. terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto:

- $rednia powierzchnia dziatki — 2000 m?,

- srednia powierzchnia zabudowy dziatki - 60%,

- przyjeto, ze na jednej dziatce powstanie 1 budynek mieszkalny wielorodzinny,

- budynek mieszkalny wielorodzinny moze liczy¢ 4 kondygnacje nadziemne;

4. terenéw zabudowy zagrodowej przyjeto:

- $rednia powierzchnia dziatki — 2000 m?,

- Srednia powierzchnia zabudowy dziatki - 20%,

- przyjeto, ze na jednej dziatce powstanie 1 budynek mieszkalny,

- budynek mieszkalny moze liczy¢ 2 kondygnacje nadziemne;

5. terenéw zabudowy ustugowej przyjeto:

- Srednia powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- Srednia powierzchnia zabudowy dziatki - 60%,

- przyjeto, ze na jednej dziatce powstanie 1 budynek ustugowy,

- budynek ustugowy moze liczy¢ 2 kondygnacje nadziemne;

6. terenow zabudowy produkcyjnej przyjeto:

- Srednia powierzchnia dziatki — 2000 m?,

- Srednia powierzchnia zabudowy dziatki - 70%,

- przyjeto, ze na jednej dziatce powstanie 1 budynek produkcyjny,

- budynek produkcyjny moze liczy¢ w 3 kondygnacje nadziemne.

Podsumowujgc przeprowadzone analizy spoteczne, Srodowiskowe, spoteczne
prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania przez jednostke niezbednych
przedsiewziec towarzyszgcych wprowadzeniu nowej zabudowy, takich jak wykonanie
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, spotecznej stuzgcych realizaciji
zadan wiasnych Miasta Stupcy, okreslono zapotrzebowanie miasta Stupcy na nowg

zabudowe.

Tab. 4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w miescie Stupca.
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Stupcy.

Na terenie miasta Stupcy oszacowano chtonno$s¢ obszarbw o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W tab. 5 przedstawiona zostata
chtonnos¢ wyzej omawianych terenow wyrazona w powierzchni uzytkowej

zabudowy.

Tab. 5 Chtonnos¢ terendw o petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

. SREDNIA
POWIERZCHNIA TERENOW
POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
FUNKCJA ) NIEZAGOSPDOAROWANYCH .
OGOLNA (ha) UZYTKOWA
(ha)
(m?)

zabudowa
mieszkaniowa 111,57 10,04 60244
jednorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna 151,53 28,41 284091
z
dopuszczeniem
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ustug

zabudowa
mieszkaniowa 33,30 2,70 64872

wielorodzinna

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
,zabudowa
, _ 19,53 0 0
mieszkaniowa
wielorodzinna,
zabudowa

ustugowa

zabudowa
10,94 1,70 6788
zagrodowa

zabudowa
33,51 0,90 10848

ustugowa

zabudowa
produkcyjna, 83,32 6,61 138789

magazynowa

RAZEM: 443,70 50,36 565632

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Stupcy.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015 r., poz 778) art. 10 ust. 5 pkt 3. w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy szacuje sie chtonnos¢ potozonych na terenie gminy
obszaréw  przeznaczonych ~w  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe, znajdujgcych sie poza obszarem o0 w pefni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Na terenie Miasta Stupcy
obecnie obowigzuje 14 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Miasto Stupca jest catosciowo pokryte miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W celu oszacowania bilansu terendéw, na ktoérych obowigzujg
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego postuzono sie
»<Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Stupcy w latach 2010-
2014”. W dokumencie tym wskazano wszystkie obowigzujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego wraz w ustalonymi w nich funkcjami terenow.
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Tab. 6. Chtonnos¢ terendw dla ktorych ustanowiono miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego poza terenami o petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

] SREDNIA
POWIERZCHNIA TERENOW

POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
FUNKCJA ) NIEZAGOSPODAROWANYCH _
OGOLNA (ha) UZYTKOWA

(ha) )

zabudowa
mieszkaniowa 28,16 27,72 166328
jednorodzinna

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
: 11,37 9,92 99191
z
dopuszczeniem

ustug

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
m.::::gzjva 20.72 20,72 290088
wielorodzinna,

zabudowa

ustugowa

zabudowa
7,23 6,61 26422

zagrodowa

zabudowa
10,68 8,78 105380

ustugowa

zabudowa
produkcyjna, 68,0 66,14 1388854

magazynowa

RAZEM: 146,16 139,89 2076263

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Stupcy.

Zapotrzebowanie miasta Stupcy na nowg zabudowe, pod kgtem prognozowanego
wzrostu liczby mieszkancow w perspektywie kolejnych 30 lat zostanie zaspokojone,
na terenach lezgcych w granicach zwartych struktur przestrzennych oraz
wyznaczonych w obwigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W ponizszym dokumencie nie wyznaczono terenéw na ktérych musi

by¢ wprowadzona nowa zabudowa, proponuje sie aby nastepowato to w pierwszej
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kolejnosci na terenach gdzie istnieje zabudowa i nowe zainwestowanie stanowic
bedzie uzupetnienie struktury przestrzennej. Ponadto proponuje sie wprowadzac

zabudowe na obszarach gdzie wystepuje juz infrastruktura techniczna i drogowa.
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6. Istniejacy stan zagospodarowania przestrzennego

miasta Stupcy

Analiza stanu zagospodarowania przestrzennego miasta, stanowi punkt
wyjscia do okreslenia kierunkdéw rozwoju i polityki przestrzennej miasta Stupcy.

Uzytkowanie terenu w ciggu minionych lat ulegto przeksztatceniu. Podstawowymi
elementami krajobrazu i uzytkowania terenu miasta Stupcy w granicach zmiany
Studium s3g tereny zabudowane, teren jeziora Stupeckiego oraz tereny uzytkow
rolnych (w tym tgk, pastwisk). Tereny lesSne, w mniejszym stopniu niz tereny
zabudowane i rolne, wywierajg wptyw na funkcje obszaru. Sg to rejony atrakcyjne dla
lokalizacji i rozwigzan zatozen turystyczno-wypoczynkowych i zabudowy
mieszkaniowej. Teren miasta przeciety jest pasem korytarza komunikacyjnego, a
mianowicie drogg krajowa nr 92.

Aby przedstawicC istniejgcy stan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego zmiang Studium podzielony on zostat na trzy strefy: rejon pdtnocny,
srodkowy oraz potudniowy.

Rejon pétnocny stanowi obszar: od wschodniej granicy opracowania, Jezioro
Stupeckie wraz z jego najblizszym sgsiedztwem siegajgcym az po Alejg Tysigclecia.
W strefie tej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra zlokalizowana
jest gtéwnie wzdtuz ulicy Réza oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami. Punktowo wystepuje réwniez zabudowa zagrodowa. W potnocnym krancu,
w obszarze ulokowanym pomiedzy ulicg Roza, a zbiornikiem Jeziora Stupeckiego,
znajdujg sie ogrody dziatkowe. W bliskim sgsiedztwie jeziora znajdujg sie obiekty
ustug turystyki, rekreacji. Na analizowanym terenie znajduje sie ujecie wod
podziemnych. Teren ten w znacznej czesci stanowig grunty orne oraz tgki i
pastwiska. Czes¢ obszaru po potudniowej stronie Jeziora Stupeckiego stanowig lasy.
Na omawianym terenie wystepujg obszary zdrenowane.

Rejon srodkowy wydzielono na potudnie od Alei Tysigclecia, az do drogi
krajowej nr 92. Obszar ten w znacznej czesci stanowi las. W strefie tej wystepuje
wiele réznych rodzajow zabudowy. W czesci zachodniej rejonu srodkowego znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

z ustugami oraz zabudowa zagrodowa. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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zlokalizowana jest réwniez wzdtuz ulicy Lesnej. W analizowanym rejonie, w
sgsiedztwie ulicy Gajowej, znajdujg sie tereny ustug sportu. Sg to boiska sportowe,
tereny rekreacji dla najmtodszych — place zabaw oraz najwiekszy obiekt sportowy w
miescie Stupcy — Stadion Miejski. Stadion Miejski tworzg: boisko sportowe otoczone
bieznig, stanowisko do pchnigcia kulg, korty tenisowe oraz trybuny na okoto 2000
miejsc. Wzdtuz ulicy Koszuckiej usytuowany jest cmentarz komunalny. Na
analizowanym terenie znajdujg sie dwa ujecie wéd podziemnych (okolice ulicy
Koszuckiej, okolice skrzyzowania ulicy Gajowej z Alejg Tysigclecia). W kwartale ulic:
Koszuckiej, Warszawskiej oraz Kleczewskiej réwniez wystepujg rozne rodzaje
zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
zagrodowa, ustugowa. Na omawianym terenie znajduje sie park miejski. Na terenie
tym wystepujg duze pofacie tgk i pastwisk oraz gruntéw rolnych. W tréjkgcie ulicy
Warszawskiej, drogi krajowej nr 92 oraz cieku wodnego wystepuje zabudowa:
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, ustugowa,
produkcyjna. Na obszarze tym zlokalizowany jest m .in. tartak oraz stacja paliw. Na
omawianym terenie wystepujg obszary zdrenowane.

Rejon potudniowy stanowi obszar potozony na potudnie od drogi krajowej nr
92 az po potudniowe krance Miasta Stupcy. Na omawianym terenie w sgsiedztwie
ulicy Wspdlnej oraz ulicy Objazdowej znajduje sie wiele obiektow zabudowy
produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej. W rejonie tym punktowo wystepuje
zabudowa mieszkaniowa zaréwno jednorodzinna jak i wielorodzinna. Przy ulicy
Objazdowej zlokalizowany jest Urzad Skarbowy. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami rozwineta sie w rejonie ulic:
Stowackiego, tagkowej, Pyzderskiej, Sienkiewicza oraz Zagoérowskiej. W okolicy
skrzyzowania ulicy Objazdowej z ulicg Sienkiewicza znajduje sie koscidt Sw.
Leonarda, ktéry wpisany jest do rejestru zabytkbw. Omawiany rejon przecina linia
kolejowa E20 relacji Kunowice-Poznan-Warszawa. W kwartale pomiedzy ulicg
Pyzdreska a ulicg Zagérowska znajduje sie Miejski Zaktad Wodociggow i Kanalizacii.
Przez analizowany rejon przeptywa rzeka Meszna. Na terenie tym wystepujg duze
potacie gruntéw rolnych, fgk i pastwisk. Przez rejon potudniowy przebiega
napowietrza linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Konin-Wrzesnia. Na
omawianym terenie wystepujg obszary zdrenowane.

Podstawowg formg zagospodarowania terenu miasta Stupcy jest zabudowa

mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - ustugowa. Zabudowa mieszkaniowa rozwineta
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sie gtownie wzdtuz ciggow komunikacyjnych. Coraz wieksze znaczenie w strukturze
przestrzennej jednostki ma funkcja produkcyjna. Istniejgce zainwestowanie, stan fadu
przestrzennego stanowi podstawe do okreslenia kierunkdéw rozwoju i polityki
przestrzennej miasta Stupcy.
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7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i mienia na terenie miasta Stupcy

stanowi¢ mogg wypadki na drogach. Negatywny wptyw na warunki zamieszkania na

terenie miasta Stupcy moze wywieraC hatas, ktéry wigze sie z przebiegiem drég

(krajowych, wojewddzkich, linia kolejowa).

55

Id: 67DCFAF5-FOEE-4F27-BFOD-D0035D5E948C. Podpisany Strona 55



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

8. Stan prawny gruntéw w zakresie planowania

przestrzennego

Na terenie miasta Stupcy obowigzuje tgcznie 14 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (stan na 1 czerwca 2016 roku.), w tym 11 planéw
obowigzujgcych na terenie objetym przedmiotowg zmiang Studium (tab. 7). Miasto

Stupca ma 100% pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 7. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 1996-2016

w miescie Stupcy

Zmiana miejscowego planu
123/XXVII1/96

1. ) ] zagospodarowania P/U
z dnia 12 listopada 1996 r. )
przestrzennego miasta Stupcy

Miejscowy plan

zagospodarowania
IX/49/99
2. ] o przestrzennego terenu MN
z dnia 29 kwietnia 1999 r. . . .
budownictwa mieszkaniowego

w Stupcy, "przy lesie"

Zmiana miejscowego planu
XVI11/115/2000 zagospodarowania

3. ) ) MN, US
z dnia 29 lutego 2000 r. przestrzennego Miasta Stupcy

w rejonie ul. Szeluty, Gajowej

Zmiana miejscowego planu

4 XXXI11/218/2001 zagospodarowania BIU
' z dnia 27 wrzesnia 2001 r przestrzennego dla miasta
Stupcy
Miejsco lan
jseowyp ) MN, RM, MN/U,
XVI1/124/2004 zagospodarowania
5. ) ] U, PIU, Z, IK,
z dnia 26 lutego 2004 r. przestrzennego dla miasta
IT, WS, R
Stupcy - czes¢ A
Miejscowy plan
5 XXV/166/2004 zagospodarowania PIU
' z dnia 9 grudnia 2004 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy - czes¢ "C"
Zmiana miejscowego planu
. XLI1/285/06 zagospodarowania .
z dnia 28 wrzeénia 2006 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy
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Zmiana miejscowego planu

8 XX/105/08 zagospodarowania MN, MW,
' z dnia 27 marca 2008 r. przestrzennego dla miasta MN/U, U, P/U, Z
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
XLV/249/10 zagospodarowania
9. ] ) MN/U
z dnia 25 marca 2010 r przestrzennego dla miasta

Stupcy - czes¢ 'A"

Miejscowy plan

zagospodarowania
XXVIII/189/13 ]
10. ) przestrzennego dla miasta U
z dnia 27 marca 2013 r. o
Stupcy dla terenu dziatki o

numerze geodezyjnym 992

. - MN, MW, RM,
Zmiana miejscowego planu
) MN/U,
XXXVI/247/14 zagospodarowania
11. . ) . MN/MWI/U, U,
z dnia 9 stycznia 2014 r. przestrzennego dla miasta
st us, Z, IT, WS,
upc
pcy R
Zmiana miejscowego planu
XL/270/14 zagospodarowania
12. ) . . P/U
z dnia 29 maja 2014 . przestrzennego dla miasta
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
XLI/2/14 zagospodarowania
13. ) o . P/U
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
» XVI1/101/16 Rady Miasta Stupcy zagospodarowania MN, KDD,
' z dnia 31 marca 2016 r. przestrzennego dla miasta U/UT, KS, ZL
Stupcy
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Stupcy.
* MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej,
MN/MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j,
U tereny zabudowy ustugowej,
us tereny sportu i rekreaciji,
U/UT  tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug turystyki,
P/U tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe;,
Z tereny zieleni,
ZL las,
KD tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej
KS tereny obstugi komunikacji samochodowe;j,
IK tereny infrastruktury kolejowej,
IT tereny infrastruktury technicznej.
WS tereny powierzchniowych wod sroédigdowych,
R tereny rolnicze
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9. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju miasta

Stupcy

9.1 Demografia

9.1.1 Liczba ludnosci, jej rozmieszczenie i dynamika

Miasto Stupce wg danych z 2013 roku zamieszkuje 14 019 oséb. Srednia
gestosé zaludnienia dla terenu miasta w roku 2003 wynosita 1 402 os/km?, by w roku
2013 osiggng¢ poziom 1 361 os/km?. Jest to poziom znaczgco wyzszy od Sredniej

dla wojewddztwa wielkopolskiego, ktéry w 2013 roku wynosit ok. 116 os/km?.

Tab. 8. Gestosc¢ zaludnienia miasta Stupcy w latach 2003-2013

2003 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Gestosc

e e 1402 1403 1402 1387 1372 | 1363 | 1354 | 1387 | 1377 | 1365 | 1361

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych — GUS

Tab. 9. prezentuje podstawowe dane dotyczgce liczby ludnosci. W latach
2003- 2013 zauwazy¢ mozna spadek liczby mieszkancéw. W roku 2010 liczba
mieszkancow wzrosta w stosunku do lat poprzednich, jednak kolejne lata przyniosty
ponownie spadek liczby ludnosci zamieszkujgcej miasto Stupca. Od 2003 roku liczba

ludnosci miasta zmniejszyta sie 0 439 o0sob.

Tab. 9. Podstawowe dane demograficzne miasta Stupcy w latach 2003-2013

Ludnosé 2003 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

ogotem 14458 14464 14451 | 14290 | 14133 | 14035 | 13943 | 14287 | 14186 | 14063 | 14019

kobiety 7441 7448 7458 7405 7323 | 7261 | 7202 | 7376 | 7352 | 7306 | 7288

mezczyzni 7017 7016 6993 6995 6810 | 6774 | 6741 | 6911 | 6834 | 6757 | 6731

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych — GUS

Na sytuacje demograficzng miasta wptyw majg dwa elementy — ruch naturalny
i migracje. Stupca notuje w ostatnich latach spadek przyrostu naturalnego. Liczba
urodzen ksztattuje sie na srednim poziomie 134 osob rocznie. Liczba zgondw wynosi

Srednio 118 oso6b. Daje to ujemny przyrost naturalny odnotowany juz w roku 2012.

58

Id: 67DCFAF5-FOEE-4F27-BFOD-D0035D5E948C. Podpisany Strona 58



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

Tab. 10. Dane przedstawiajgce ruch naturalny miasta Stupcy w latach 2003-2013

Ludnosé 2003 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Urodzenia 151 126 128 133 176 160 158 190 137 122 123
Zgony 95 74 112 105 117 120 106 98 115 130 130
Przyrost
iy 56 52 26 28 59 40 52 92 22 -8 -7
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych — GUS
9.1.2 Struktura ludnosci wedtug ptci, wieku i wyksztatcenia

Struktura ludnosci miasta wg ptci i wieku ma istotny wptyw na sytuacje

spoteczng i gospodarczg Stupcy. Wg stanu z 2013 roku, w Stupcy mieszkato 7 288

kobiet i 6 731 mezczyzn (tab. 11). Sredni wspdtczynnik feminizacji w analizowanych

latach w miescie Stupcy wynosi 106, co oznacza, ze na 100 mezczyzn przypada 106

kobiet.

Tab. 11. Ludnos¢ miasta Stupcy wedtug struktury pici oraz wspotczynnik feminizacji w latach

2003-2013
—_y Liczba ludnosci Wspétczynnik
Mezczyzni [os.] Kobiety [0s.] feminizacji

2003 7017 7441 106
2004 7016 7448 106
2005 6993 7458 106
2006 6885 7405 107
2007 6810 7323 107
2008 6774 7261 107
2009 6741 7202 106
2010 6911 7376 106
2011 6834 7352 107
2012 6757 7306 108
2013 6731 7288 108
Srednia warto$¢ wspétczynnika feminizacii: 106

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych — GUS

Struktura wg wieku charakteryzuje ludnos¢ danego obszaru wydzielajgc trzy

grupy ludnosci — osoby w wieku przedprodukcyjnym (0-14 lat), produkcyjnym (15-

59/64) i poprodukcyjnym (60/65+). Dane dotyczgce miasta Stupcy przedstawione
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zostaty w tab. 12. Wynika z niej, iz od 2003 roku systematycznie spada liczba osob

znajdujgcych sie w wieku przedprodukcyjnym oraz w wieku produkcyjnym.

Odnotowano wzrost ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Na ten stan rzeczy wptyw ma

malejgca liczba najmtodszych

mieszkancow gminy wykazuje znaczgcy wzrost od poczatku badanego okresu.

Tab. 12. Struktura ludnosci wg wieku w mieécie Stupcy w latach 2003-2013

mieszkancow gminy. Liczba

Ludnos$¢ wg grup wiekowych

Rok wiek =S wiek
przedprodukcyjny % e By % poprodukcyjny %
0-14 [0s ] 15'5[90"5{]64m 60k / 65m+ [05.]
2003 2415 17 10495 73 1548 11
2004 2306 16 10554 73 1604 11
2005 2208 15 10603 73 1640 11
2006 2107 15 10428 73 1755 12
2007 2069 15 10226 72 1838 13
2008 2025 14 10064 72 1946 14
2009 1985 14 9931 71 2027 15
2010 2064 14 10018 70 2205 15
2011 2026 14 9835 69 2325 16
2012 1997 14 9577 68 2489 18
2013 1959 14 9410 67 2650 19

Zrédto: opracowanie wiasne, Bank Danych Lokalnych - GUS

najstarszych

Przeprowadzony w 2002 roku Narodowy Spis Powszechny ludnosci, zawiera

rowniez dane dotyczgce poziomu wyksztatcenia mieszkancow miasta Stupcy.

Zostaly one przedstawione na ryc. 4.
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Ryc. 4. Struktura ludnosci miasta Stupcy wg poziomu wyksztatcenia w 2002 roku [%)]
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Zrédfo: opracowanie wtasne, Bank Danych Lokalnych - GUS

WsSréd mieszkancéw miasta Stupcy dominujg osoby z wyksztatceniem
Srednim i stanowig prawie 50% ogo6tu mieszkancéw. W poréwnaniu do wojewodztwa
wielkopolskiego miasto Stupca notuje wiekszy odsetek o0sOb z wyksztatceniem
Srednim. Osoby z wyksztatceniem podstawowym niepetnym oraz bez wyksztatcenia
stanowig zaledwie ok. 2 % mieszkancow miasta Stupca. Udziat procentowy oséb
odznaczajgcych sie danym wyksztatceniem wsrdd catej populacji miasta Stupcy na

tle sytuacji wojewddztwa wielkopolskiego zawiera tab. 13.

Tab. 13. Struktura ludnosci wg wyksztatcenia w miescie Stupcy i wojewodztwie

wielkopolskim w 2002 roku

Udziat % ludnosci legitymujacej sie danym wyksztatceniem [%]
Jednostka :
terytorialna ) _ . ) e niepetne
wyzsze policealne Srednie zawodowe podstawowe podstawowe
i brak
oo 8 3 50 17 20 2
upca
wojewodztwo 7 2 43 22 23 2
wielkopolskie

Zrédfo: opracowanie wtasne, Bank Danych Lokalnych — GUS
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9.1.3 Struktura zatrudnienia oraz bezrobocie

Struktura zatrudnienia jest kolejnym istotnym elementem wptywajgcym
na mozliwosci rozwojowe miasta Stupcy. Dominujgcym sektorem gospodarki jest
przemyst oraz ustugi, z ktérych utrzymuje sie wieksza cze$¢ mieszkancow.

Na terenie miasta Stupcy znajdujg sie m. in. takie zaktady jak: Mostostal
Stupca S.A., Mostostal Montaz, Kospol — Bis Sp. z 0.0., Spoétdzielnia Inwalidow
.Przyjazn”, Danpol, Stowinscy S.J. czy Roskon.

Najwiekszym z tych zaktaddw, jest Mostostal Stupca S.A. i Mostostal Montaz.
Firma zajmuje sie produkcjg konstrukcji stalowych, ich montazem.

Zatrudnienie wg sektorow gospodarki w miescie Stupcy przestawia ryc. 5.
Sektorem gospodarki, ktéry zatrudnia najwiecej osdb w miescie Stupcy jest przemyst
(ok. 42% og6tu pracujgcych) oraz sektor ustug rynkowych ktory réwniez skupia 42%
ogotu pracujgcych w miescie Stupcy. Najmniejszg grupe stanowig osoby zatrudnione
w sektorze rolniczym (1%). Nalezy wskaza¢ rowniez na fakt, iz w ustugach

nierynkowych zatrudnionych jest 14% oséb pracujgcych.

Ryc. 5. Zatrudnienie wg sektoréw gospodarki w miescie Stupcy i wojewodztwie
wielkopolskim 2003 roku [%]
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Zrédto: opracowanie wiasne, Bank Danych Lokalnych - GUS
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Miasto Stupca odznacza sie wyzszym wskaznikiem oséb zatrudnionych
w sektorze ustug rynkowych niz w wojewodztwie wielkopolskim dla ktérego ten
wskaznik wynosi 31%. Natomiast zatrudnienie w przemysle poréwnywalne jest do
poziomu wojewddzkiego. W wojewddztwie zatrudnionych jest 24% osob pracujgcych
w sektorze ustug nierynkowych, przy czym w miescie Stupcy 14%. Poziom
zatrudnienia w sektorze rolniczym jest rownie niski jak w wojewddztwie.

W roku 2013 w miescie Stupcy zarejestrowane byly 943 osoby bezrobotne, z
czego 452 to mezczyzni, a 491 kobiety. Stanowi to 10,5% liczby ludnosci w wieku

produkcyjnym.

9.2 Warunki zycia ludnosci

9.2.1 Mieszkalnictwo

Warunki mieszkaniowe w miescie Stupcy sg jednym z elementow, dzieki
ktorym mozna okresli¢ stopien rozwoju analizowanej jednostki terytorialnej. Dla
potrzeb niniejszego opracowania analizowano dane dotyczgce mieszkalnictwa dla
miasta, a takze powiatu stupeckiego i wojewddztwa wielkopolskiego (tab. 14).

Zgodnie ze spisem powszechnym przeprowadzonym w 2002 roku, w miescie
Stupcy w 4 476 mieszkaniach mieszkato na state 14 316 oséb. tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan wynosita okoto 299 tys. mZ.

W odniesieniu do poréwnywanych jednostek terytorialnych, miasto Stupca
notuje nastepujgce wskazniki standardéw mieszkalnictwa (tab. 14):

e nizsza od powiatowej i wojewddzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa

mieszkania w m?,

e nizsza od powiatowej i wojewodzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania w m? na 1 osobe.

Tab. 14. Zasoby mieszkaniowe miasta Stupcy, powiatu stupeckiego i wojewddztwa

wielkopolskiego w 2002 roku

Wyszczeadlnienie miasto powiat wojewodztwo
4 9 Stupca stupecki wielkopolskie
Ludnos$é w mieszkaniach ogétem 14 316 58 196 3318435
Liczba mieszkan 4 476 15690 962 461
*('n?%z”a powierzchnia uzytkowa | 599 736 | 1 262 415 72 859 169
Przecietna powierzchnia 66,3 79,8 75,3
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uzytkowa mieszkania (m?)

Przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 os

21,4

22,3 22,7

Zrédto: opracowanie wiasne, Bank Danych Lokalnych - GUS

Struktura wifasno$ciowa mieszkan miasta Stupcy przedstawiona zostata

naryc. 6. Okoto 47% catego zasobu mieszkan stanowig mieszkania wtasnosciowe,

45% zasobu stanowig mieszkania bedgce w zarzadzie spotdzielni mieszkaniowych.

Okoto 6% zasobow mieszkaniowych miasta to mieszkania komunalne. Jest to

wskaznik nieco nizszy od poziomu wojewoddzkiego (8,8%). Pozostatymi podmiotami

dysponujgcymi zasobami mieszkaniowymi sg m.in. zaktady pracy (0,5%), TBS

(0,9%) i inne podmioty (0,4%).

Ryc. 6. Zasoby mieszkaniowe miasta Stupcy wg form wiasnosci w 2007 roku

48%

0%

45%

@ komunalne(gminne)

B spoétdzielnie mieszkaniowe
0O zaktadow pracy

O osob fizycznych

B TBS

O pozostate

Zrédto: opracowanie wiasne, Bank Danych Lokalnych - GUS
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922 Infrastruktura komunalna

Stopien rozwoju infrastruktury komunalnej na terenie miasta Stupcy wptywa
bezposrednio na poziom zycia jej mieszkancoéw. Podstawowe dane dotyczgce
infrastruktury komunalnej (sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej) w miescie
prezentuje tab. 15. Najwyzszy stopien rozbudowy wykazuje sie¢ wodociggowa,
z ktérej korzystato w 2008 roku prawie 100% mieszkancow. Rowniez siec
kanalizacyjna dociera do prawie wszystkich mieszkancow (90%). Sie¢ gazowa

dociera jedynie do 2% liczby mieszkancow.

Tab. 15. Urzgdzenia sieciowe infrastruktury komunalnej w miescie Stupcy w 2013 roku

o Dlugosé Liczba poch’zen do | Ludnosé korzystajaca z sieci
Sieé (km) budynkow i .
mieszkalnych ogofem Yo
wodociggowa 35,8 1704 13741 98,0
kanalizacyjna 34,7 1379 12 617 90,0
gazowa 33590 114 272 1,9

Zrédfo: opracowanie wtasne, Bank Danych Lokalnych — GUS

Poréwnujgc stopien wyposazenia miasta w sieci infrastruktury komunalnej
do pozioméw powiatowego i wojewddzkiego mozna wysungé nastepujgce wnioski
(tab. 16):

e wskaznik wyposazenia ludnosci w sie¢ wodociggowg oraz kanalizacyjng jest
wyzszy od wartosci wskaznika obliczonych dla powiatu i wojewodztwa,

e odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci gazowej jest wyraznie nizszy w
stosunku do obszaru wojewddztwa wielkopolskiego, a na porownywalnym

poziomie z powiatem stupeckim.

Tab. 16. Urzgdzenia sieciowe infrastruktury komunalnej w miescie Stupcy, powiecie

stupeckim i wojewdédztwie wielkopolskim w 2013 roku

Sie¢ Wskaznik miasto powiat ) ijewodztwo
Stupca stupecki wielkopolskie
)
2
S g :
g Iudnoscokorzystajaca 98.0 92.8 931
8 w % ogotu
©
o
2
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]
=

g Iudnoscokorzystajqca 90,0 50,8 64,6
= w % og6tu

=

S

o7

g iy ;

5 Iudnoscokorzystajqca 1,9 0,9 47,5
N w % ogétu

(@]

Zrédto: opracowanie wiasne, Bank Danych Lokalnych — GUS

9.2.3 Edukacja

Na terenie miasta Stupcy zlokalizowane sg nastepujgce placowki oswiatowe:
dwie szkoty podstawowe, jedno gimnazjum, trzy przedszkola. Ponadto na terenie
miasta funkcjonuje jedno liceum ogodlnoksztatcgce, zespdt szkdt ekonomicznych,
zespot szkot zawodowych, zespdét szkét muzycznych oraz specjalny osrodek szkolno-
wychowawczy. Wsrod niniejszych placowek edukacyjnych wyrdznia sie nastepujgce:
o szkoty podstawowe:

e Szkota Podstawowa nr 1 im. Komisji Edukacji Narodowe],

e Szkofa Podstawowa nr 3 im. Adama Mickiewicza,

o Gimnazjum im. Mikofaja Kopernika,
o przedszkola:

e Przedszkole nr 1 z Oddziat Integracyjnymi,

e Przedszkole nr 2 ,Mis”,

e Przedszkole nr 4 ,Jarzebinka”,

o szkoty ponadgimnazjalne:

e Liceum Ogodlnoksztatcgce im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego,

o Zespot Szkdt Ekonomicznych im. Maksymiliana Jackowskiego,

o Zespot Szkot Zawodowych im. Wiadystawa Sikorskiego.

Na terenie miasta funkcjonuje rowniez Specjalny Osrodek Szkolno-
Wychowawczy im. Marii Grzegorzewskiej oraz Zespot Szkot Muzycznych im.
Apolinerego Szeluty.

Aktualne rozmieszczenie sieci szkot podstawowych, gimnazjow i placéwek
przedszkolnych jest korzystne, poniewaz umozliwia szeroko pojety dostep
do edukacji na kazdym etapie rozwoju dziecka. Szkoty podstawowe, gimnazjum,

a zwlaszcza oddziaty przedszkolne w miescie Stupcy stanowig miejsca integracji
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spofecznosci ludzkiej. Tu odbywa sie szereg imprez kulturalnych, sportowych,
okolicznosciowych spotkan.

Poziom uprzedszkolenia w Stupcy wynosi okoto 80%. W placéwkach dzieci
majg zapewniong wiasciwg opieke imozliwosé wszechstronnego rozwoju. Pod
kierunkiem wychowawcow przedszkolnych, ktérzy stosujg réznorodne formy i metody
pracy, realizujg z powodzeniem program wychowania przedszkolnego. Kazda z
jednostek posiada wlasng tozsamos¢, wiasne programy wychowawcze wypracowane
wspolnie z rodzicami i wtasnymi tradycjami.

Sie¢ szkot miejskich uzupetnia oddziat gimnazjum prowadzony przez spoétke
,EDUKACJA LUBASZ” Sp. z 0.0. wspotpracujgcy z Ochotniczym Hufcem Pracy w

Czarnkowie. Jednostka ta pomaga uczniom, ktérzy majg problemy z nauka.

9.2.4 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Ochrona zdrowia lokalnie zapewniona jest przez zespoty lekarzy osrodkéw
publicznych i niepublicznych. W Osrodku Zdrowia dodatkowo funkcjonujg
samodzielne gabinety np. stomatologiczne, fizjoterapii czy ginekologiczne.

Opieka szpitalna zapewniona jest przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Stupcy.

W miescie funkcjonuje réwniez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
zapewniajgcy wiasciwg opieke najbardziej potrzebujgcym z obszaru catego miasta.
Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego 505
gospodarstw domowych korzysta ze srodowiskowej pomocy spotecznej, co daje 992

osoby korzystajgce z takiej formy pomocy.

9.25 Kultura, sport i rekreacja

Podstawowym obiektywnym warunkiem uczestnictwa w kulturze jest istnienie
wytwordw artystycznych i instytucji udostepniajgcych je oraz swiadczgcych réznego
rodzaju ustugi kulturalne.

Najwazniejszg instytucjg na obszarze miasta Stupcy jest Miejski Osrodek
Kultury ktéry w swej dziatalnosci realizuje swoje podstawowe zadania statutowe, w

zakresie wychowania, edukacji i upowszechniania kultury.
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Przy jego wspotudziale organizowane sg na terenie miasta liczne imprezy,
ktore urozmaicajg zycie mieszkancow oraz umozliwiajg im kontakt z kulturg.
Organizowane sg w nim zajecia muzyczne, artystyczne czy aktorskie skierowane
zaréwno do mtodszych jak ich starszych mieszkancow. Przy Miejskim Domu Kultury
dziata Miejski Chor KANON, ktorego wystepy mozna podziwiaC w czasie swigt
panstwowych i lokalnych uroczystosci oraz grajgca od ponad 100 lat Orkiestra Deta
Ochotniczej Strazy Pozarnej.

Na terenie miasta Stupcy dziata Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna.
Posiada ona w swoim zbiorze 34 764 woluminy, wypozyczalnie dla dorostych,
oddziat dla dzieci i mtodziezy oraz czytelnie internetowg. Poza wypozyczaniem i
udostepnianiem na miejscu ksigzek i czasopism biblioteka prowadzi bogatg
dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowg. Organizowane sg spotkania autorskie, warsztaty
literackie czy konkursy plastyczne o zasiegu miejskim i powiatowym.

Dziatajg rowniez jednostki prywatne, reprezentowane przez Szkote Muzyczna
,Yamaha” oraz Centrum Kultury ,Muzyk”. Ponadto na terenie Stupcy dziatajg liczne
stowarzyszenia i organizacje pozarzgdowe. Do najprezniej dziatajgcych nalezy:
Stupeckie = Towarzystwo  Spoteczno-Kulturalne, Stowarzyszenie  Inicjatyw
Muzycznych, Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Spotecznosci Lokalnej ANMAR.

W miescie Stupcy znajduje sie Muzeum Regionalne, ktére powstato z
inicjatywy stupeckiego regionalisty Wojciecha Sypniewskiego. Dziatalno$¢ swojg
rozpoczeto 21 stycznia 1975r. Obecna siedziba muzeum miesci sie w zabytkowej
willi z 1920 roku przy ul. Warszawskiej. W muzeum zgromadzone sg zbiory
ilustrujgce historie i kulture miasta oraz bogatg przeszto$¢ ziemi stupeckiej. Sg to
przede wszystkim zbiory archeologiczne, etnograficzne oraz historyczne moéwigce o
dziejach miasta i regionu oraz o losach mieszkancow tych terendw na przestrzeni
wiekow.

Zadania sportowe w Stupcy realizowane sg gtéwnie przez Miejski Osrodek
Sportu i Rekreacji. Realizuje on zadania w dziedzinie kultury fizycznej i turystyki, w
tym utrzymania komunalnych terenow rekreacyjnych, urzgdzen sportowych, obiektéw
sportowych i turystycznych. Przedmiotem dziatania Osrodka jest propagowanie i
realizacja wszelkich ustug z zakresu sportu i masowej kultury fizycznej przy Scistym
wspotdziataniu z organizacjami kultury fizycznej i sportu. Do obiektow zarzgdzanych

przez MOSIR nalezg: hala widowiskowo-sportowa, stadion, skocznia w dal, 5 kortow
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ceglastych do tenisa ziemnego, boczne boisko treningowe, strzelnica sportowa, 2
boiska do siatkéwki plazowej oraz kompleks boisk Orlik 2012.

9.3 Turystykai wypoczynek
Propagowaniem turystki na terenie miasta Stupcy zajmuje sie gtéwnie Miejski

Osrodek Sportu i Rekreacji. Osrodek oferuje organizacje rajdéw, kuligow, regat
zeglarskich, sptywow kajakowych dla dzieci, mtodziezy czy dorostych takich jak: rajd
im. E. Taczanowskiego Szlakami Powstancow Styczniowych w Nieznane, Marsze
Patrolowe, Ztaz Siedmiomilowcéw dla przedszkolakow i klas I-1ll SP oraz imprezy
turystyczne i rekreacyjne w ramach ,Stupeckiej Dni Rodziny”.

Miasto Stupca potozone jest na szlaku turystyki sakralnej. Przez Stupce
przebiega trasa tradycyjnych pielgrzymek do Czestochowy z Polski pétnocnej. W
odlegtosci okoto 40 km od Stupcy znajduje sie Sanktuarium Maryjne w Licheniu,
ktére jest bardzo znanym miejscem kultu maryjnego nie tylko w Polsce, a i za
granicami.

Stupca jest punktem weztowym szlakéw turystycznych — szlaku cysterskiego i
piastowskiego.

Na terenie miasta Stupcy brak jest jednolitej bazy noclegowej, znajduje sie tu
hotel Centrum oraz pokoje goscinne.

W 2010 r. na terenie lasku miedzy ulicami Gajowg, a Szeluty oznaczone
zostaty trasy biegowe i spacerowe.

Urzad miasta w Stupcy zaczat realizowaé projekt stworzenia Miejskiej Trasy
Turystycznej. Projekt obejmuje wybranie i opisanie najatrakcyjniejszych punktéw
turystycznych w miescie oraz utworzenie multimedialnych wideoprezentacji obiektow.

Ponizej propozycja trasy udostepniona przez Urzgd Miasta w Stupcy.

Rynek — kamienice, pomnik Wolnosci

Pomnik Wolnosci na stupeckim Rynku zostat postawiony w 1926 roku dla
upamietnienia Stupczan, ktérzy w latach 1914 — 1920 zitozyli Ojczyznie najwiekszg
ofiare: swoje zycie. W 1940 roku Niemcy pomnik rozebrali. Na jego miejscu
zatozono klomb i trawnik. Po wojnie na Placu Wolnosci stangt znowu pomnik
réznigcy sie nieco od poprzedniego: w dolnej jego czesci umieszczono ptaskorzezby

przedstawiajgce sceny bitewne autorstwa Adolfa Zdziarskiego, na szczycie
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umieszczona zostata czerwona gwiazda, a u stép pomnika mogity polegtych w
obronie Miasta zotnierzy Armii Czerwonej. W lutym 1997 roku ekshumowane zwtoki
zotnierzy odwieziono na cmentarz wojskowy w Kole, a 11 listopada, odstonieto
i poswiecono odbudowany staraniem Stupczan Pomnik Wolnosci.
Wokoét rynku, staromiejskie XIX wieczne kamienice. W jednej z nich (Plac Wolnosci

13) w roku 1935 miesScita sie apteka.

Pomnik ksiedza Franciszka Szczygtowskiego

Ksigdz pratat Franciszek Szczygtowski od 1920 r. zwigzany z parafig sw.
Wawrzynca, sprowadzit salezjanéw do opactwa pocysterskiego w Ladzie oraz siostry
sercanki do Stupcy, ktére mieszkajg tu do dnia dzisiejszego. W 1921r. zainicjowat
budowe gmachu dla szkoty podstawowej i licealnej. Twdrca Polskiej Macierzy
Szkolnej, zatozyciel $redniej szkoty handlowej, przeksztatconej w 1939r. w
gimnazjum kupieckie. W maju 1923 roku otrzymat godnosc¢ kanonika honorowego
kolegiaty kaliskiej. 7 grudnia 1940 r. aresztowany i zabrany do wiezienia w Koninie,

a stamtad do Gniezna. Zmart w Gnieznie. Po wojnie pochowany w Radomsku.

Pomnik Bohateréw Il wojny swiatowej
Pomnik Pamieci Narodowej Upamietnia on tych, ktérzy wywalczyli niepodlegtosé, a
takze tych, ,ktérzy czynem i krwig serdeczng swe umitowanie do ziemi ojczystej

Swiadczyli.”

Skwer Szeluty i pomnik

Pomnik ku czci Apolinarego Szeluto postawiono w setng rocznice Jego urodzin (23
lipca 1984 roku). Na domu, w ktorym mieszkat wmurowano tablice pamigtkowa,
skwer lezgcy nieopodal nazwano Jego imieniem, tam stanat tez pomnik — fortepian,

Jemu poswiecony.

Cmentarz Jeniecki z lat 1914 - 1921
Na obozowym cmentarzu pochowano ponad 8 tysiecy jencow z dwdch wojen,
réznego wyznania, o czym moze $wiadczy¢ zachowana jedynie na zdjeciach brama

cmentarna z symbolami prawostawia, katolicyzmu, islamu oraz judaizmu.
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Cmentarz zydowski

W czasie Il wojny swiatowej spladrowany przez Niemcéw. Dzis o jego istnieniu
przypomina symboliczny pomnik utworzony z gtazéw i szczgtkbw macew -—
zydowskich ptyt nagrobnych. Pomnik ustawiono w 1996 roku z inicjatywy
Stupeckiego Towarzystwa Spoteczno — Kulturalnego. Szczatki ocalatych macew

mozna tez oglgdac w lapidarium przy Muzeum Regionalnym.

Cmentarz Prawostawny ul. Szeluty
To miejsce upamietnia obelisk z prawostawnym krzyzem ustawiony staraniem

Stupeckiego Towarzystwa Spoteczno — Kulturalnego.

Cmentarz parafialny

Cmentarz sw. Krzyza . Stupecki cmentarz parafialny - powstat prawdopodobnie
okoto roku 1831, na co wskazuje data zachowana na cmentarnej kapliczce. Jest to
miejsce spoczynku powstancow, zotnierzy i osob zastuzonych dla miasta. Warto
zobaczy¢ nagrobek: Woijciecha Olsztynskiego — powstaniec z 1863r, gréb rodziny
Kozickich- rodzicow ST. Kozickiego dowoddcy stupeckich POW-iakéw z 1918r.,
Ludwika Lubeka referent powiatu stupeckiego, A. Szeluty — kompozytor Mtodej
Polski, Ali Mustafy — Michatowskiego- adwokat, Mateusza Melania- powstaniec z
1863r, Atanazego Karwowskiego — kapelan wojsk powstanczych z 1863r, Felicjana
Trebaczkiewicza — inicjator strajku dzieci szkolnych 1905r., Bronistaw Gutowski —
zatozyciel i prezes OSP, Marian Jarecki — regionalista, January Jozef Jasinski-

kapelmistrz OSP.

Kosciét p.w. Bl. Michala Kozala; Park im. Jana Pawia Il
Katolicka swigtynia erygowana 26 wrzesnia 1996r. Najnowszy ze stupeckich

kosciotdow. Przy parafii tworzony jest obecnie park im. Jana Pawia II.

Koscioét sw. Leonarda, taskami stynacy Krzyz

Ko$ciot p.w. sw. Leonarda — drewniany, kryty gontem, w XIV wieku wzmiankowany
jako szpitalny. Wielokrotnie restaurowany, w XVI stuleciu zyskat swoj dzisiejszy
ksztatt. Znajdujg sie tam miedzy innymi: gotycki obraz z 1460 roku przedstawiajgcy
sw. Leonarda, kamienna kropielnica z 1521 r., w bocznym ottarzu krucyfiks z 1500
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roku, uznawany za cudowny, na wiezy kosciota znajduje sie choragiewka z data:
1732.

Kosciot sw. Wawrzynca (dzwon, chrzcielnica, kropielnica, ottarz, organy)

Pierwsze wzmianki o kosciele pw. Sw. Wawrzynca pochodzg z 1296 roku.
Zniszczony W czasie najazdu krzyzackiego w 1331 roku. Potezna bryta
poznogotyckiej fary jest przyktadem dwuetapowego przedsiewziecia budowlanego, w
ktorym jako pierwsze w 1 pot XIV w. powstato prezbiterium, a w poczatkach XV w.
dobudowano potezny korpus nawowy. Fundatorem przebudowy i rozbudowy
kosciota w potowie XV w. byt biskup poznanski Andrzej z Bnina. Z bogatego
wyposazenia na uwage zastuguje umieszczony na belce teczowej krucyfiks (z
0k.1420r.) i figura Matki Boskiej Bolesnej z tzw. Grupy Ukrzyzowania z ok.1420 r.

kropielnica p6znogotycka z herbem Poraj, organy

Park Miejski

Park Miejski zatozony zostat w 1867 roku. W ten sposéb upamigtniono powstanie
powiatu stupeckiego. W tym samym czasie po drugiej stronie ulicy wykopano stawek.
Wespot z tym stawkiem, ze skwerem Szelity, ogrodkiem jordanowskim i lasem
komunalnym tworzy najwiekszy kompleks zieleni wokot miasta. Byto to miejsce
spotkan, zabaw, piknikéw, festynéw, koncertéw, cho¢ nie tylko - mialy tam tez
miejsce wydarzenia o wymiarze historycznym. Podjeto starania, aby wpisaé stupecki

Park Miejski do rejestru zabytkdw.

Muzeum Regionalne

Muzeum Regionalne miesci sie w zabytkowej willi z 1920 roku. Inicjatywe utworzenia
placéwki gromadzgcej materialne pamiagtki z przesziosci podejmowano trzykrotnie,
wreszcie w 1975 roku udatlo sie to stupeckiemu regionaliscie - Wojciechowi
Sypniewskiemu. Sg tam zgromadzone zbiory archeologiczne, etnograficzne oraz
historyczne ilustrujgce historie i kulture miasta, bogatg przesztos¢ Ziemi Stupeckiej

oraz losy mieszkancéw tych terendw na przestrzeni wiekow.
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Ulica Poznainska dom dra Bronistawa Gutowskiego

Dawny dom doktora Bronistawa Gutowskiego — lekarz powiatowy, pierwszy prezes
stupeckiej Strazy Ogniowej. Obecnie w budynku miesci sie miejscowy oddziat banku
PKO BP.

Ulica Béznicza — synagoga

Synagoga, wzniesiona w 2.potowie XIX. Orientowana, na planie prostokata, z
ptytkimi ryzalitami elewacji potudniowej i pétnocnej, z dwukondygnacyjng dobuddwka
przy narozniku potudniowo-zachodnim. W budynkach miescita sie m.in. mykwa -
taznia rytualna. Obecnie wtasno$¢ Gminy Wyznaniowej Zydowskiej we Wroctawiu —

opuszczona.

Ulica Elektrowniana — budynek dawnej elektrowni

Miejska Elektrownia — wtasnos¢ gminy miejskiej. Jej budowe rozpoczeli Niemcy
podczas | wojny sSwiatowej, dokonczyto jg miasto. Turbina miescita sie w niskim
budynku u zbiegu ulic Sienkiewicza i Mickiewicza, obok, od strony ulicy
Elektrownianej stat drugi budynek zespolony z pierwszym niewielkim tgcznikiem. W
1918 roku miescity sie tam: magistrat, szkota podstawowa oraz taznia. Kiedy szkota
otrzymata nowg siedzibe na Placu Szkolnym w budynku elektrowni pozostat
magistrat i taznia. Obecnie w przebudowanym budynku bytej elektrowni miesci sie

Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna

Ulica Marcina ze Stupcy - tablica pamigtkowa

Marcin ze Stupcy byt synem Olbrachta (Alberta), mieszczanina ze Stupcy. Zyt w
pierwszej potowie XV w. Ojciec dbat o jego wyksztatcenie i po ukonczeniu nauk
przygotowujgcych w 1436 r. zapisat go na Uniwersytet Jagiellonski. W 1437 r.
uzyskat stopien bakatarza, a w 1441 tytut magistra. Po ukonczeniu studiow opuscit
Krakéw, powrdcit do Stupcy, a w latach 1446-47 wyktadat o poetach rzymskich
stupeckiej mtodziezy, miedzy innymi Janowi ze Stupcy, pézniejszemu kanonikowi
katedry gnieznienskiej, dla ktérego byt stryjem. Wyktady te odbywaty sie w szkole
mieszczgcej sie przy kosciele sw. Wawrzynca. W 1447 r. wyjechat do Poznania,
gdzie zostat rektorem szkoty katedralnej. W 1456 r. zostat powotany ponownie na
Uniwersytet Krakowski i wyktadat Owidiusza.
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Ulica Warszawska — dom Gieryna (apteka k. kosciota)

Jeden ze starszych budynkéw w miescie. Marian Gieryn postawit ten dom w roku
1921 i prowadzit w nim sklep zelazny. Charakterystycznym elementem budynku byta
duza, unikatowa, pochodzgca z 1928 roku, witryna wystawowa. P6zniej (po wojnie)
na wystawie zamiast artykutdw zelaznych znalazly sie... kapelusze - miescita sie tam
pracownia damskich kapeluszy, a sklep zyskat nowy, potoczny, adres: stupczanki

chodzity ,do modystki”. Dzi$ miesci sie tam apteka ,Przy Kosciele”.

9.4 Dziatalnosé gospodarcza
9.4.1 Podmioty gospodarcze

W miescie Stupcy w 2013 roku zarejestrowanych byto 1799 podmiotow
gospodarczych. Prawie wszystkie podmioty to przedsiebiorstwa i firmy prywatne

(tab. 17). Od 2009 roku notuje sie ogodlny wzrost liczby podmiotow.

Tab. 17. Podmioty gospodarcze w miescie Stupcy wg sektoréw wiasnosci w latach 2003-
2013

Sektor | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

ogdtem 1861 | 1831 | 1903 | 1919 | 1928 | 1920 | 1721 | 1758 | 1714 | 1764 | 1799

publiczny 66 67 70 69 68 61 60 60 60 60 57

prywatny | 1795 | 1764 | 1833 | 1850 | 1860 | 1859 | 1661 | 1698 | 1654 | 1704 | 1742

Zrédto: opracowanie wtasne, Bank Danych Lokalnych — GUS

Struktura podmiotéw gospodarczych wg sektorow klasyfikacji Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci (ryc. 7) wyraznie wskazuje na dominacje przedsiebiorstw
dziatajgcych w sektorze handlu hurtowego i detalicznego oraz naprawy pojazdéw
samochodowych (Sekcja G - 471 podmiotow). Duzg drugg grupg sg podmioty
zarejestrowane w sektorze budownictwa (Sekcja F - 265 podmiotow), dziatalnos¢
profesjonalna, naukowa i techniczna (Sekcja M - 165 podmiotéw), opieka zdrowotna
i pomoc spoteczna (Sekcja Q - 149 podmiotéw) oraz przetwérstwo przemystowe
(Sekcja C - 144 podmioty).
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Ryc. 7. Podmioty gospodarcze wg sektorow klasyfikacji PKD 2007*

sekcjiaSiT

sekcjaR [

sekcja Q

sekcja P

sekcja O

L

sekcja N

sekcja M

sekcjaL [ 1]
1
1

sekcja K

sekcja J

sekcja |

sekcja H

sekcja G

sekcja F

sekcja E

sekcja D

sekcja C

2l

sekcja A

o

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Zrédfo: opracowanie wtasne, Bank Danych Lokalnych — GUS
* Sekcja A — rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo,

Sekcja B — gornictwo i wydobywanie,

Sekcja C — przetwérstwo przemystowe,

Sekcja D — wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcag wode i
powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych,

Sekcja E — dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z
rekultywacjq

Sekcja F — budownictwo,

Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle
Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

Sekcja | — dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi,

Sekcja J — informacja i komunikacja,

Sekcja K — dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,

Sekcja L — dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

Sekcja M — dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,

Sekcja N — dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajaca,

Sekcja O — administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne,
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Sekcja P — edukacja,

Sekcja Q — opieka zdrowotna i pomoc spoteczna,

Sekcja R — dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja,

Sekcja S — pozostata dziatalno$¢ ustugowa,

Sekcja T — gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujgce
wyroby i $wiadczgce ustugi na wiasne potrzeby,

Sekcja U — organizacje i zespoty eksterytorialne.

Do najwazniejszych i najwiekszych podmiotow gospodarczych w miescie Stupcy
nalezg:

e Mostostal Stupca S.A. , Mostostal Montaz,

e ,Konspol — Bis” Sp. z o0.0.,

e Spotdzielnia Inwalidéw ,Przyjazn”,

e Danpol,

e Stowinscy S.J.,

e Roskon.

9.4.2 Rolnictwo, lesnictwo
Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na warunki prowadzenia dziatalnosci rolniczej na danym obszarze wptyw ma
potozenie danej jednostki w uktadzie krain fizyczno-geograficznych.

Powierzchnia uzytkow rolnych w miescie Stupcy wynosi 490,5 ha, co stanowi
47,5% catkowitej powierzchni miasta. Powierzchnia uzytkbw rolnych ulega
sukcesywnemu zmniejszeniu z uwagi na zmiane sposobu uzytkowania (cele
nierolnicze takie jak: budownictwo, przemyst, ustugi).

Wskaznik bonitacyjny gleb w miescie Stupcy wynosi 1,0 czyli w wiekszosci sg
to grunty w klasie IVa.

Struktura wielkosci gospodarstw rolnych w 2002 r. przedstawiona na ryc. 8.
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Ryc. 8. Struktura wielkosci gospodarstwach rolnych w miescie Stupcy w 2002 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne, Bank Danych Lokalnych — GUS

Uzytkowanie terenéw w miescie Stupcy

Grunty miasta Stupcy sg w wiekszosci uzytkowane rolniczo (56%
powierzchni). Lasy i grunty lesne stanowig 4% powierzchni miasta Stupcy.
Wiekszos¢ lasow petni funkcje ochronne. Ich uzytkowanie powinno by¢ zgodne z
Planem Urzadzenia Lasu. Rejony ich wystepowania sg atrakcyjne dla lokalizacji i
rozwigzan zatozen turystyczno-wypoczynkowych i zabudowy mieszkaniowej. Grunty
zabudowane i zurbanizowane zajmujg ok. 35% miasta. Strukture uzytkowania

gruntéw miasta Stupcy na dzien 1 stycznia 2013 roku przedstawia tab. 18.

Tab. 18. Struktura uzytkowania gruntéw w miescie Stupcy w 2013 roku

; Udziat
Miasto
Stupca [ha] w strukturze
gruntéow [%]
Powierzchnia ogolna 1030 100
Uzytki rolne 543 52,7
w tym:
e grunty orne 452 43,9
o sady 3 0.3
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e t3ki trwate 26 2,5
e pastwiska trwate 36 3,5
e  grunty rolne zabudowane 18 1,7
e grunty pod stawami 2 0,2
e  grunty pod rowami 6 0,6
Grunty lesne oraz zadrzewienia i zakrzewienia 45 4.4
Grunty zabudowane i zurbanizowane 355 34,5
Inne 87 8,4

Zrédto: opracowanie wtasne, Bank Danych Lokalnych — GUS

Struktura agrarna

Wg danych pochodzgcych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 roku
w miedcie Stupcy dziatato 298 gospodarstw rolnych, z czego 65% stanowity
gospodarstwa indywidualne o powierzchni do 1ha. Odsetek gospodarstw
indywidualnych najwiekszych, czyli o powierzchni 20-50ha, wynosit jedynie 1%. Byt

to wskaznik wyzszy od poziomu wojewddzkiego, ktéry wynosit 0,5%.

Tab. 19. Liczba gospodarstw rolnych wedtug powierzchni w miescie Stupcy i wojewddztwie

wielkopolskim w 2002 roku

) ) Miasto Stupca wojewodztwo wielkopolskie
Powierzchnia
gospodarstwa liczba % liczba %
gospodarstw gospodarstw
do 1,99 ha 233 78 90 792 44.6
2,00 - 4,99 ha 42 14 30 553 15,0
5,00 - 6,99 ha 4 1 13 768 6,8
7,00 - 9,99 ha 8 3 19 271 9,5
10,00 - 14,99 ha 7 2 22174 10,9
15,00 - 19,99 ha 0 0 11 213 55
20,00 - 49,99 ha 4 1 12 984 6,4
50,00 — 99,99 ha - - 1552 0,8
100 ha i wiecej - - 993 0,5
Ogoétem 298 203 300 100

Zrédto: opracowanie wiasne, Bank Danych Regionalnych — GUS

Struktura upraw i chéw zwierzat

Struktura upraw jest bardzo sScisle zwigzana z jakoscig rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Dotyczy to gtdwnie jakosci bonitacyjnej gleb. Powszechny Spis Rolny

z 2002 roku wykazat, iz ponad 25% catkowitej powierzchni upraw przeznaczona jest
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pod pszenice (tab. 20). Duzym odsetkiem charakteryzuje sie réwniez uprawa
pszenzyta (ok. 18%) oraz jeczmienia (15,1%).

Tab. 20. Struktura powierzchni zasiewow (w %) w gospodarstwach rolnych w mieécie

Stupcy, powiecie stupeckimi i wojewoddztwie wielkopolskim w 2002 roku

o = 8 < o g i —_
3) ) NG = i <) ~
z e S 8 ¥ | 55| 2| ¢ E s | £ 5| 3
o 2 N = o » 'y 5 = = ) > 2| £
@ 8 o N o ] X ko) 2 & = § @
- Q = == N 2 o =
Miasto 231 | 111 | 151 | 19 | 180 | 102 | 10 | 73 | 41 | 17 | 59 | 07
Stupca
powiat 16,5 | 20,1 | 11,5 | 50 | 140 | 125 | 27 62 | 49 55 11 0.1
stupecki
wolewodztwo | 165 | 175 | 116 | 35 | 147 | 145 | 65 | 53 | 38 | 46 | 15 | 01
wielkopolskie
Zrédto: opracowanie wiasne, Bank Danych Regionalnych — GUS

Miasto Stupca posiada wyzszy odsetek powierzchni upraw pszenicy,
jeczmienia, pszenzyta, ziemniakdw, warzyw gruntowych oraz truskawek niz wartos¢
srednia dla wojewddztwa oraz dla powiatu stupeckiego.

W 2002 roku pogtowie zwierzat gospodarskich miescie Stupcy wynosito 93
sztuki bydta, 29 krow, 928 swin, 4 konie i 4003 kury. Zwierzeta te stanowity maty
odsetek pogtowia tych zwierzat dla catego obszaru wojewddztwa wielkopolskiego
(tab. 21).

Tab. 21. Pogtowie zwierzat gospodarskich w miescie Stupcy na tle wojewodztwa

wielkopolskiego w 2002 roku
@
o > © c [

3 = g = = =
o [ =]
2 £ N= S <

o
liczba sztuk 93 29 928 4 4003

Miasto -

S’rupca udziat %

(100% - woj. 0,01 0,01 0,02 0,02 0,01
wielkopolskie)
wojewodztwo )
wielkopolskie liczba sztuk 720664 | 295982 | 5272357 | 18413 | 27705253
Zrédfo: opracowanie wtasne, Bank Danych Lokalnych — GUS
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10. Infrastrukturatechnicznai komunikacyjna

10.1 Transporti komunikacja
10.1.1 Sie€ drég publicznych

Przez obszar miasta Stupcy przebiegajg: droga krajowa, drogi wojewddzkie,
drogi powiatowe oraz gminne, stanowig one szkielet uktadu komunikacyjnego miasta
i nalezg do nich:

1) drogi krajowe:
« nr 92 Poznan — Stupca — Warszawa,
2) drogi wojewodzkie:
« nr 466 Stupca —Cigzen - Pyzdry,
. nr 263 Stupca — Slesin — Sompolno — Klodawa - Dabie,
3) drogi powiatowe:
« nr 3080 — Stupca — Kotunia,
« nr 3090 — Stupca - Wierzbno,
. Aleja Tysigclecia,
« ulica Warszawska,
4) drogi gminne.
W odlegtosci okoto 5 km od miasta w kierunku potudniowym przebiega
autostrada A-2. Autostrada jest powigzana z drogowym uktadem miasta poprzez

droge wojewddzkg nr 466.
10.1.2 Komunikacja kolejowa

Przez teren miasta Stupcy przebiega linia kolejowa o krajowym znaczeniu E20

Kunowice — Poznan - Warszawa.

10.1.3 Komunikacja autobusowa

Miasto Stupca nie dysponuje siecig zbiorowej komunikacji publicznej. Istnieje
jedynie mozliwos¢ korzystania z obstugi na trasach komunikacji zbiorowej PKS.
Komunikacje drogowg zapewnia komunikacja PKS Konin, PKS Gniezno, PKS Turek,
PKS Poznan, PKS té6dz, PKS Biatystok i inne. Ten uktad zapewnia dobre potgczenia
z miastami wojewddzkim. Dobrze rozwinieta jest sie¢ potgczen w catym powiecie

stupeckim. Najgorzej rozwinieta siec to kierunki potnoc-potudnie.
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10.2 Infrastruktura techniczna

10.2.1 Sie¢ wodociggowa

Miasto Stupca jest zwodociggowana w 100%, we wszystkich miejscach gdzie
jest potrzeba przytgczenia do wodociggu miejskiego, jest taka mozliwosc¢. Dostawg
wody na potrzeby ludnosci i innych odbiorcow zajmuje sie Miejski Zaktad
Wodociggow i Kanalizacji w Stupcy. W chwili obecnej miasto zaopatrzone jest w
wode z 2 studni gtebinowych bezfiltrowych ujmujgcych wode z poktadow kredowych.
Rezerwe stanowi trzecia studnia, ktora obecnie nie jest eksploatowana ze wzgledu
na podwyzszone parametry fizyko-chemiczne, ktére kwalifikujg te wode jako
wymagajaca uzdatniania. Studnie czerpig wode z utworow kredowych o wysokich
walorach jakosciowych. Ponadto eksploatowany jest zbiornik wiezowy przy ul.
Kopernika o fgcznej pojemnosci 700m?3 wody. MZWiK korzysta z sieci wodociggowej
0 tgcznej dlugosci 62,14 km, na ktorg sktadajg sie m.in.. przewody magistralne,

rozdzielcze i przytgcza.

10.2.2 Sie¢ kanalizacyjna

Miejski Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w Stupcy poza regulowaniem
produkcji i dostaw wody, zajmuje sie rowniez gospodarkg $ciekowg na terenie miasta
Stupcy. Zgodnie z danymi w chwili obecnej scieki sanitarne odbierane sg od okofo
93% o0gotu mieszkancéw. MZWiK korzysta z sieci kanatéw i przytgczy sanitarnych o
tacznej diugosci 50,36 km. Scieki odprowadzane sg do oczyszczalni mechaniczno-
biologicznej. Oczyszczalnia $ciekdw odprowadzita w roku 2012 Srednio u ciggu doby
2104 m? $ciekéw do rzeki Meszny.

Podstawowymi celami dziatania Miejskiego Zaktadu Wodociggow i Kanalizaciji
w Stupcy jest:

- produkcja i dostawa wody na potrzeby ludnosci i innych odbiorcéw,

- przyjmowanie Sciekéw i oczyszczalnie ich na oczyszczalni sciekow zgodnie z
pozwoleniem wodnym-prawnym,

- prowadzenie kontroli laboratoryjnej wody i sciekdw,

- eksploatacja, konserwacja i prowadzenie remontow istniejgcych uje¢ wody,
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej (sanitarnej) oczyszczalni $ciekdw oraz
prowadzanie odpowiedniej dokumentacji w tym zakresie,

- utrzymywanie catodobowego pogotowania wodociggowo - kanalizacyjnego,
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- dokonywanie odczytow wodomierzy, zbieranie optat za dostarczong wode i
odebrane scieki,
- udziat w programowaniu i koordynacji rozwoju wodociggéw i kanalizacji na

terenie dziatalnosci Zakfadu.

10.2.3 Sie¢ energetyczna

Miasto Stupca zaopatrywane jest w energie elektryczng liniami sSredniego
napiecia i kolejno poprzez stacje transformatorowe, liniami niskiego napiecia
dostarczana jest odbiorcom. Obecnie na terenie miasta nie ma zadnych obiektow
Krajowej Sieci Przesytowej. Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie linia
napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Cienin — GPZ Stupca, linie
napowietrzne i kablowe s$redniego napiecia SN 15 kV oraz linie napowietrzne i

kablowe niskiego napiecia nn 0,4 kV.

10.2.4 Sie¢ gazowa

Przez teren miasta Stupcy nie przebiega sie¢ gazu wysokiego cisnienia. Na
terenie jednostki od roku 2010 r. rozpoczeto budowe sieci gazowych sSredniego
ci$nienia. Na terenie zmiany Studium w sie¢ gazowg sredniego ci$nienia zostaty
dotychczas wyposazone takie ulice jak: Kleczewska, Warszawska, Objazdowa,

Parkowa, Szeluty, Polna, Réza, Aleja Tysigclecia.

10.2.5 Ropociag

Przez teren miasta Stupcy nie przebiegajg ropociggi tranzytowe.

10.2.6 Cieptownictwo

Na terenie miasta Stupcy dostarczeniem ciepta zajmuje sie Miejski Zakfad
Energetyki Cieplnej. Obecnie odnotowuje sie wzrost liczny odbiorcow. Diugosc
miejskiej sieci cieplnej wynosi 16,40 km, a ilos¢ weztéw cieplnych 266 sztuk. Na
chwile obecng z ciepta systemowego korzysta okoto 54% ogotu mieszkancéw. Do
sieci podtgczone sg gtéwnie budynki wielorodzinne oraz czes¢ budynkéw

jednorodzinnych.
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10.2.7 Gospodarka odpadami

Na obszarze miasta Stupca zbiérkg odpadéw komunalnych zajmuje sie Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kleczewie. Na terenie miasta brak jest
spalarni, sortowni i kompostowni odpadow. Uchwate Nr XXVI/179/12 Rady Miasta
Stupcy z dnia 31 grudnia 2012 r. uchwalono Regulamin utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Stupcy. W latach 2006-2012 miasto Stupca wytworzyta
ogo6tem 33 423,2 ton odpadow. W roku 2012 na terenie Stupcy zebrano:

- 3 871,5 Mg niesegregowanych odpadéw komunalnych,

- 732,7 Mg odpadow komunalnych zebranych selektywnie ( w tym papier
tektura — 9,7 Mg, szklo — 59,3 Mg, tworzywa sztuczne — 41,1 Mg, metale 1,7 Mg,
odpady wielkogabarytowe — 0,2 Mg, odpady biodegradowalne — 24,5 Mg.
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11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych

Na terenie zmiany Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.
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12. Tereny zamkniete

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw winno sie uwzgledniac istniejgce
tereny zamkniete. W granicach administracyjnych miasta Stupcy znajdujg sie

obszary zamkniete ustanowione przepisami odrebnymi do ktorych nalezg tereny

kolei.
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13. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw

publicznych

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
przyjetego uchwatg Nr XLV1/690/2010 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
26 kwietnia 2010 roku, teren miasta Stupcy zakwalifikowano do pasma
dynamicznego rozwoju spoteczno-gospodarczego wzdtuz gtdbwnych ciggow
komunikacyjnych, sg to obszary o najwyzszym potencjale rozwoju.

Przy projektowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy takze uwzglednié¢

zadania, wynikajgce z innych dokumentéw planistycznych i strategicznych.
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14. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie miasta Stupcy obowigzuje “Operat przeciwpowodziowy dla miasta
Stupcy”. Dokument ten ma na celu m. in.: przyblizenie wielkosci mozliwego
katastrofalnego przeptywu powodziowego, spowodowanego mato prawdopodobnag,
lecz techniczne mozliwg awarig zapory czotowej Zbiornika Jeziora Stupcy, czy
okreslenie zalewéw powodziowych spowodowanych niekontrolowanym wyptywem
wody. W przypadku mozliwej awarii nastgpig podtopienia i grozba uszkodzenia lub
zniszczenia budynkow usytuowanych na trasie przeptywu wod powodziowych. W
wyzej wspominanym dokumencie opisano m. in. potencjalne rozmiary awarii i jej
skutkbw dla miasta, zasady ostrzegania i alarmu w przypadku nastgpienia

ewentualnej awarii.
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15. Uwarunkowania rozwoju — zmiana Studium 2024 r.

15.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Tereny objete zmiang Studium sg w wiekszosci juz zagospodarowane, znajduje
sie na nich zabudowa przemystowa oraz ustugowa. Na dziatce nr ewid. 2058/7
znajduje sie Miejski Zaktad Wodociggow i Kanalizacji, a na dziatce nr 2625/5
zlokalizowany jest basen. Tereny objete zmiang Studium, na ktérych brak jest
aktualnie zabudowy stanowig grunty rolne, pastwiska. Na wszystkich analizowanych
terenach obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Istniejgce przeznaczenie terenéw, wyznaczone na zatgczniku graficznym nr 3 do
zmiany Studium:
e teren sportu i rekreaciji, teren zabudowy ustugowej (US/U),
e tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy
ustugowej (P/U),
e teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (IT-K),
e grunty orne,

o {3ki, pastwiska.

Tereny objete zmiang studium przedstawiajg ponizsze ryciny:
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1. Tereny w pétnocno — zachodniej czesci miasta.
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2. Tereny w potudniowej czesci miasta.
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3. Tereny w potudniowo — wschodniej czesci miasta.

~ - .
., i ) % %ﬁ«

= = TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

15.2 Stan tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony

Wymogi ochrony tadu przestrzennego dotyczg wielu komponentow sktadajgcych
sie na pojecie krajobrazu kulturowego i jego ochrony. W rozwoju kazdej jednostki
osadniczej spetnione winny by¢ dwa podstawowe cele: zrébwnowazonego rozwoju
opartego na prawidtowych relacjach pomiedzy obszarami zabudowanymi
i przyrodniczymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem ochrony srodowiska oraz tadu
przestrzennego w relacjach pomiedzy strukturg funkcjonalno—przestrzenng
a formami zabudowy, z uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego
I ksztattowania krajobrazu kulturowego. W zwigzku z powyzszym zagospodarowanie
terendw objetych zmiang Studium powinno zapewni¢ maksymalne zachowanie
walorow srodowiska naturalnego a proponowany sposob zagospodarowania
powinien réwniez uwzgledni¢ uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-

gospodarcze, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
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15.3 Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
Obszary objete zmiang Studium podlegaty ogdlnej diagnozie na potrzeby

strategii rozwoju miasta Stupcy.

15.4 Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Czesc¢ terenow objetych zmiang Studium, potozonych w pétnocno-zachodniej
czesci miasta, znajduje sie w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”.

Czes¢ terendw objetych zmiang Studium znajduje sie w granicy zlewni
jednolitej czesci woéd powierzchniowych (JCWP) RW600009183649 Doptyw spod
Ostrowa Koscielnego. Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry JCWP jest naturalng czescig wod. Aktualny stan dla
przedmiotowej JCWP okresla sie jako zty i zagrozona jest nieosiggnieciem celow
srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry stan
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny. Zgodnie
z danymi udostepnionymi na stronie internetowej Gtéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska ,Ocena stanu jednolitych czeséci wod rzek i zbiornikéw zaporowych
w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu - tabela” stan wod dla JCWP oceniono
jako umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego, ogdlny stan to
zty stan wod (2021 r.).

Cze$C¢ terendw objetych zmiang Studium znajduje sie w granicy zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) RW6000091836899 Struga Bawdt
od Doptywu z Szemborowa do ujscia. Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry JCWP jest naturalng czescig wod. Aktualny stan
dla przedmiotowej JCWP okresla sie jako zly i zagrozona jest nieosiggnieciem celéw
srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest
umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [azot ogdlny, azot amonowy,
fosfor ogdlny, fosforany, przewodnos$¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C]; pozostate
wskazniki - |l klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
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oile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny.
Zgodnie z danymi udostepnionymi na stronie internetowej Gtownego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska ,Ocena stanu jednolitych czes$ci wéd rzek i zbiornikéw
zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu - tabela” stan wod dla
JCWP oceniono jako umiarkowany stan ekologiczny, ogolny stan to zty stan wod
(2019 r.).

Czes¢ terendw objetych zmiang Studium znajduje sie w granicy zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) RW600015183679 Meszna do
Strugi Bawot. Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry JCWP jest silnie zmieniong czescig wod. Aktualny stan dla
przedmiotowej JCWP okresla sie jako zty i zagrozona jest nieosiggnieciem celow
srodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry
potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkow
chronionych oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [nikiel(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Zgodnie z danymi
udostepnionymi na stronie internetowej Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
,Ocena stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikbw zaporowych w latach 2016-
2021 na podstawie monitoringu - tabela” stan wod dla JCWP oceniono jako staby
potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego, ogolny stan to zty stan waéd
(2021 r.).

Czes¢ terendw objetych zmiang Studium znajduje sie w zasiegu Jednolitej
Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 61 (PLGW600061). Zgodnie z ustaleniami
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przedmiotowa JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i dobrym stanem ilosciowym oraz
niezagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych. Celami
srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i dobrego stanu ilosciowego. Wedtug ,Mapy stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary” stan chemiczny i iloSciowy
powyzszej JCWPd zostat oceniony jako dobry (2019 r. GIOS). Wedtug ,Oceny
jakosci wéd podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach
monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2022”
w punkcie pomiarowym Lubinia Mata nr MONBADA 2619 oceniono jako Il koncowg
klase jakosci wéd podziemnych.

Czes¢ terendw objetych zmiang Studium znajduje sie w zasiegu Jednolitej
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Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 62 (PLGW600062). Zgodnie z ustaleniami
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przedmiotowa JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i dobrym stanem ilosciowym oraz
niezagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych. Celami
srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i dobrego stanu ilosciowego. Wedtug ,Mapy stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary” stan chemiczny zostat
oceniony jako dobry, a stan ilosciowy powyzszej JCWPd zostat oceniony jako staby
(2019 r. GIOS). Wedtug ,Oceny jakos$ci wéd podziemnych w punktach pomiarowych
sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wod
podziemnych w roku 2022” w punkcie pomiarowym Wilczna Kolonia nr MONBADA
2281 oceniono jako Il koncowg klase jakosci wod podziemnych.

Przy ocenie jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze gminy
wykorzystano raport WIOS w Poznaniu pt. Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewoddztwie wielkopolskim za rok 2022. Prezentowang ocene wykonano
w odniesieniu do odnowionego uktadu stref i zmienionych pozioméw substanciji,
w oparciu m. in. o ustawe - Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556
ze zm.) czy rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie
poziomow niektdérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845). Strefy,
w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza, oraz ich nazwy, kody i obszary
okresla zatgcznik do ustawy Prawo ochrony srodowiska. Wedtug odnowionego
podziatu strefe stanowig: aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy,
miasto o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy i tzw. pozostaty obszar. Zgodnie
z tym raportem obszar miasta Stupca zaliczono do strefy wielkopolskiej.

Pod katem ochrony zdrowia Iudzkiego w 2022 roku dla poziomu
dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla,
pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu,
niklu wszystkie strefy zaliczono do klasy A. Jedynie w przypadku poziomu
docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM 10 wszystkie strefy zaliczono
do klasy C. W klasyfikacji dodatkowej:

* w przypadku ozonu dla poziomu celu dtugoterminowego wszystkie strefy
zaliczono do klasy D2;

» w przypadku pytu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego | fazy
wszystkie strefy uzyskaty klase A.
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Pod katem ochrony roslin w roku 2022 roku, w zakresie dwutlenku siarki,
tlenkow azotu oraz ozonu, strefe wielkopolska zaliczono do klasy A. W klasyfikaciji
dodatkowej w odniesieniu do poziomu celu diugoterminowego dla ozonu strefie

przypisano klase D2.

15.5 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na analizowanym obszarze znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne:
— na dziatce nr ewid. 3081 - stanowisko nr 14, obszar AZP 55-36/21,
— na dziatce nr ewid. 3022 - stanowisko nr 8, obszar AZP 55-37/28.

15.6 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub

okreslone przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Uchwatg Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 27
marca 2023 r. w przyjeto Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa wielkopolskiego.

Obszary objete zmiang Studium znajdujg sie w granicach krajobrazu
miejskiego, miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym. Rzezba terenu
rowninna.

Tereny objete zmiang Studium nie znajdujg sie w granicach krajobrazéw

priorytetowych.

15.7 Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostegpnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg elementy zagrazajgce
zdrowiu lub zyciu mieszkancéw.
Realizacja zagospodarowania terenu winna umozliwi¢ wypetnienie wymogow

projektowania uniwersalnego.

15.8 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg elementy, ktére mogg

zagrazac bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia.
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15.9 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

1. Celem zmiany Studium jest umozliwienie lokalizacji:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
(MN/U) na terenach rolniczych (obszar o powierzchni 0,27 ha),

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (MN/MW/U) na terenach tgk i pastwisk (obszar
o powierzchni 0,18 ha),

e odnawialnych zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (US/U/PEF) na terenach sportu
i rekreacji oraz zabudowy ustugowej (obszar o powierzchni 1,10 ha),

e odnawialnych zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (P/U/PEF) na terenach obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
(obszar o powierzchni 65,68 ha),

e odnawialnych Zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (IT-K/PEF) na terenach
infrastruktury technicznej — kanalizacja (obszar o powierzchni 6,32 ha).

2. Po dokonaniu analizy ekonomicznej, srodowiskowej i spotecznej wystgpita
potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczenia:

e terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej (MN/U),

o terendbw gk i pastwisk na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MN/MW/U) —
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia ustalonego w Studium
oraz  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,

e terendw rolniczych na tereny obiektéw produkcyjnych, skfadow
i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (P/U) - utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia ustalonego w Studium oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tereny objete zmiang Studium potozone sg w obszarze o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne,.
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Tabela 1. Powierzchnie rezerw w zwartych obszarach osadniczych w granicach

zmiany Studium.

Powierzchnia Powierzchnia Pouvglet:(z;:vt;;la
rezerw w Powierzchnia uzytkowa zabudgw rezerw
Funkcja zwartych pojedynczej Liczba zabudowy na W zwa}rlt ch
terenu* jednostkach dziatki dziatek pojedynczej 'ednostkyach
osadniczych [m?] dzialce gnsadniczych
[(m?] [(m?] (]
1 2 3 4 (2/3) 5 6 (4x5)
MN/U 2700 1000 2 200 400
MN/MW/U 1800 1500 1 400 400
RAZEM 4500 - 3 - 800
P/U | 150 710 | 5000 | 30 | 300 | 9 000
Oznaczenia:

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;.

Na terenie zmiany Studium w obszarach o w peini wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej — zwartych obszarach osadniczych wystepuje tgcznie
800,0 m? rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz
9000,0 m? rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej, magazynowej,
sktadowej i ustugowej.

Zgodnie z przeprowadzonymi analizami ekonomicznymi, $rodowiskowymi

I spotecznymi oraz analizg Bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, zmiana

przeznaczenia funkcji terenu na zabudowe mieszkaniowg z ustugami oraz zabudowe

produkcyjng, magazynowa, sktadowg i ustugowg jest uzasadniona i stanowi
odpowiedz na zapotrzebowanie miasta na nowg zabudowe.

3. Pozostate tereny objete zmiang Studium nie zmieniajg swojego dotychczasowego

przeznaczenia poza dopuszczeniem lokalizacji odnawialnych zrédet energii -

elektrowni stonecznej, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

15.10 Stan prawny gruntéow

Tereny objete zmiang Studium stanowig witasnosé prywatng, wtasnos¢é gminy

miejskiej Stupca oraz Skarbu Panstwa.
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15.11 Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych

Tereny objete zmiang Studium nie sg potozone w granicach terendw

chronionych, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

15.12 Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg naturalne zagrozenia

geologiczne.

15.13 Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wobd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla

Czesc¢ terenow objetych zmiang Studium, potozonych w pétnocno-zachodniej
czesci miasta, znajduje sie w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”.

Tereny objete zmiang Studium potozone sg poza granicami
udokumentowanych  zt6z  kopalin oraz  udokumentowanych  kompleksow

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

15.14 Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych
W granicach obszaréw objetych zmiang Studium nie znajdujg sie obszary

i tereny goérnicze.

15.15 Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami
Czes¢ terendw objetych zmiang Studium potozonych jest przy drodze krajowej

nr 92 oraz drodze wojewddzkiej nr 466.

Sredni dobowy ruch roczny w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu

2020/2021 dla terenéw objetych zmiang Studium i potozonych przy drodze krajowej

nr 92 oraz drodze wojewddzkiej nr 466 przedstawiat sie nastepujgco:
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Tabela 2. Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021 - sredni dobowy ruch roczny (SDRR)
w punktach pomiarowych w GPR 2020/21 na drogach krajowych

Nazwa

odcinka

Dtugosc

odcinka

SDRR
Pojazdy
silnikowe

ogoétem

Motocykle

Samochody
osobowe

mikrobusy

Lekkie
samochody
ciezarowe

(dostawcze)

Samochody
ciezarowe
bez

przyczepy

Samochody
ciezarowe z

przyczepa

Autobusy

Ciggniki

rolnicze

Rowery

W. StUPCA

/DW466/ - W.

StUGOCIN
/IDW467/

13,081

22053

14

11894

2661

279

7143

62

WOLKA
/DW260/ -
StUPCA /UL.
SIENKIEWICZA
(DW466)/

7,316

14035

71

10821

1809

303

962

35

34

45

SEUPCA
JOBWODNICA:
UL.
SIENKIEWICZA
(DW466) - UL.
KLECZEWSKA
(DW263)/

1,567

11489

50

8541

1716

135

984

42

21

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie ,,Generalnego pomiaru ruchu 2020/2021.”

Czes¢ terendw objetych zmiang Studium sgsiaduje z linig kolejowg nr 3

Warszawa Zachodnia — Kunowice, odcinek Konin — Sokotowo Wrzesinskie.

Dla

prawidtowego

funkcjonowania

gospodarki

wodno-sciekowej

oraz

gospodarki odpadami dla gminy miejskiej Stupca zostat opracowany Program

Ochrony Srodowiska oraz Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie

miasta Stupcy.

15.16 Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na terenach objetych zmiang Studium nie wyznaczono zadan stuzgcych

realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

15.17 Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Tereny objete zmiang Studium potozone sg poza granicami obszaréw

wystgpienia powodzi.
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Spis tabel

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wyniki generalnego pomiaru ruchu w 2015 r. odcinkow na terenie miasta i

gminy Stupca

Zmiany wskaznika przyrostu naturalnego miasta Stupcy w latach 2003-2013
Prognoza demograficzna dla miasta Stupcy

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w miescie Stupca

Chionnos¢ terendw o peitni  wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej.

Chtonnos¢ terenéw dla  ktorych  ustanowiono  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego poza terenami o petni wyksztatconej

strukturze funkcjonalno-przestrzenne,;.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach
1996-2015 w miescie Stupcy

Gestos¢ zaludnienia miasta Stupcy w latach 2003-2013
Podstawowe dane demograficzne miasta Stupcy w latach 2003-2013
Dane przedstawiajgce ruch naturalny miasta Stupcy w latach 2003-2013

Ludnosé miasta Stupcy wedtug struktury ptci oraz wspétczynnik feminizacji w
latach 2003-2013

Struktura ludnosci wg wieku w miescie Stupcy w latach 2003-2013

Struktura ludnosci wg wyksztatcenia w miescie Stupcy i wojewddztwie

wielkopolskim w 2002 roku

Zasoby mieszkaniowe miasta Stupcy, powiatu stupeckiego i wojewoddziwa

wielkopolskiego w 2002 roku
Urzadzenia sieciowe infrastruktury komunalnej w miescie Stupca w 2013 roku

Urzadzenia sieciowe infrastruktury komunalnej w miescie Stupca, powiecie

stupeckim i wojewddztwie wielkopolskim w 2013 roku

Podmioty gospodarcze w miescie Stupcy wg sektoréow wilasnosci
w latach 2003-2013

Struktura uzytkowania gruntéw w miescie Stupca w 2013 roku
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19. Liczba gospodarstw rolnych wedtlug powierzchni w miescie Stupcy

I wojewodztwie wielkopolskim w 2002 roku

20. Struktura powierzchni zasiewow (w %) w gospodarstwach rolnych w miescie

Stupca, powiecie stupeckimi wojewddztwie wielkopolskim w 2002 roku

21. Pogtowie zwierzat gospodarskich w miescie Stupca na tle wojewddztwa

wielkopolskiego w 2002 roku
Zmiana studium — 2024 r.

1. Powierzchnie rezerw w zwartych obszarach osadniczych w granicach zmiany
Studium.

2. Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021 - sredni dobowy ruch roczny (SDRR)
w punktach pomiarowych w GPR 2020/21 na drogach krajowych.
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Spis rycin
1. Potozenie miasta Stupcy na tle powiatu stupeckiego

2. Podziat fizyczno-geograficzny pojezierzy wielkopolskich wg J. Kondrackiego
3. Potozenie miasta Stupcy na tle Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych
4.  Struktura ludnosci miasta Stupcy wg poziomu wyksztatcenia w 2002 roku [%]

5. Zatrudnienie wg sektorow gospodarki w miescie Stupcy i wojewddztwie
wielkopolskim 2003 roku [%]

6. Zasoby mieszkaniowe miasta Stupcy wg form wtasnosci w 2007 roku
7. Podmioty gospodarcze wg sektorow klasyfikacji PKD 2007

8.  Struktura wielkosci gospodarstwach rolnych w miescie Stupcy w 2002 r.

Zmiana Studium — 2024 r.
Tereny objete zmiang Studium:

1. Tereny w po6tnocno — zachodniej czesci miasta.
2. Tereny w potudniowej czesci miasta.

3. Tereny w potudniowo — wschodniej czesci miasta.
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Zatgcznik Nr 2
do UCHWALY XVIII/116/16
RADY MIASTA StUPCY
Z dnia 30 czerwca 2016 roku

tekst jednolity po wprowadzeniu zmiany studium
zatgcznik nr 2 do UCHWALY NR LV/399/2024
RADY MIASTA SLUPCY
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA SLtUPCY

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA SLUPCY
ORAZ
UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA

PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA

USTALEN ZMIANY STUDIUM
TOM I

SLUPCA 2024 r.
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Czesé lIl.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENEGO MIASTA SLUPCY

1. Wizja rozwoju miasta Stupcy

1.1 Ogdlne cele i kierunki rozwoju

Gtownym i nadrzednym celem rozwoju miasta Stupcy jest poprawa jakosci
zycia mieszkancéw oraz funkcjonowania struktury obszaru, przy réwnoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego i ochrony zasobow srodowiska naturalnego. Cel ten
zgodny jest z zasadg zrownowazonego rozwoju, ktérej koncepcja zostata okreslona
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. 2016 r., poz. 672) Prawo ochrony
srodowiska. Wskazuje ona, iz zrownowazony rozwoj to ,taki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci

lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

1.2 Mocne i stabe strony, zagrozenia i szanse rozwoju

W celu podsumowania analizy stanu istniejgcego miasta Stupcy wykorzystano
technike analityczng — analize SWOT. Stanowi ona dobry punkt wyjscia do
formutowania kierunkéw i przysziej polityki rozwojowej. Polega ona na
usystematyzowaniu i poszeregowaniu informacji w cztery kategorie: mocne i stabe
strony oraz szanse i zagrozenia rozwoju. Dwie pierwsze kategorie postrzegane mogg
by¢ zaréwno jako czynniki wewnetrzne oraz te, ktore okreslajg stan obecny. Dwie
kolejne kategorie to wyktadnie okreslajgce czynniki zewnetrzne oraz przyszie
determinanty rozwoju jednostki.

Tabele nr 1 i 2 prezentujg zestawienie mocnych i stabych stron miasta Stupcy

oraz szans i zagrozen jej rozwoju.
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Tab. 1. Mocne i stabe strony rozwoju miasta Stupcy
Mocne strony Stabe strony
Sfera spoleczna i jako$¢ zycia mieszkancow

— duzy procent mieszkan wyposazonych w — powolny, spadek liczby mieszkancow w
wodociag, kanalizacje, wskaznik jest wyzszy ostatnich latach,
od wskaznikéw wojewddzkich, — ujemny przyrost naturalny w ostatnich latach,
— spadek poziomu bezrobocia, — spadek liczby 0s6b w wieku
— fatwos¢ w dostepie do opieki zdrowotne;j, przedprodukcyjnym oraz wzrost mieszkancéw
— sprawnie funkcjonujgce jednostki szkolnictwa, w wieku Qoprodukcyjnym (proces starzenia sig
. A s . spoteczenstwa),
— Aktywna dziatalno$¢ Miejskiego Osrodka ' ) ] ]
Kultury. — nizsza od wojewddzkiego przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? i w
m?/1 osobe.

Sfera gospodarczai infrastruktura

— wiekszo$¢ mieszkancéw posiada dostep do — brak bazy surowcdéw naturalnych,
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, — niewielki odsetek mieszkancow korzystajgcy z
— bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna do sieci gazowe;.

sgsiednich gmin,

— potgczenia komunikacyjne z gldwnymi
miastami regionu — stosunkowo niewielka
odlegtos¢ od duzych osrodkéw miejskich (m.in.
Poznania, Konisna),

— utrzymujgcy sie na statym poziomie udziat
inwestyciji,

— wzrost liczby podmiotéw gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ na terenie miasta,

— korzystne warunki geologiczne dla zabudowy

— przebieqg linii kolejowej E20,

— brak obszarowych form ochrony przyrody —
wieksza dowolnos¢ wyboru terenéw pod nowe
inwestycje.

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

— korzystne potozenie sprzyjajgce rozwojowi — niski poziom lesistosci.
turystyki i rekreacji (potozenie w sgsiedztwie
Jeziora Stupeckiego),

— dobra dostepnos¢ komunikacyjna miasta,

— zabytki architektury sakralnej, zabytkowy uktad
urbanistyczny miasta

— korzystne warunki klimatyczne,

Zrédfo: opracowanie wiasne

Tab. 2. Szanse i zagrozenia rozwoju miasta Stupcy

Szanse Zagrozenia
Sfera spoleczna i jako$¢ zycia mieszkancow
— odnotowany wzrost liczby mieszkancow — dalszy ogolny spadek liczby mieszkancow,
z wyksztatceniem $rednim i wyzszym, — dalszy proces starzenia sig spoteczenstwa,
— wyznaczanie terenéw pod nowe budownictwo | _ galszy proces odptywu mtodych osdb,
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mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,
jak réwniez pod zagospodarowanie
turystyczne.

— pogarszanie sie warunkéw zycia ludnosci,
w zwigzku ze starzeniem sie zasobdw
budownictwa mieszkalnego komunalnego.

Sfera gospodarczai infrastruktura

— rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;
i deszczowej oraz sieci gazowej,

— wyznaczanie nowych obszaréw pod
dziatalno$é gospodarcza,

— wzrost znaczenia sektora turystycznego.

— powstanie wielkopowierzchniowych sklepéw
sieciowych, konkurujgcych z lokalnymi
przedsiebiorcami,

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

— wzrost atrakcyjnosci turystycznej poprzez
dalsza rozbudowe sieci szlakdw i $ciezek
turystycznych,

— ciggty rozwoj funkcji turystycznych, zwtaszcza
w okolicach jeziora,

— rozwoj Swiadomosci regionalne;j,

— promocja gminy.

— ograniczone mozliwosci finansowe miasta na
ochrone dziedzictwa kulturowego.

Zrédfo: opracowanie wiasne

1.3 Gléwne funkcje miasta Stupcy

Miasto Stupca obok funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej

peini przede wszystkim funkcje produkcyjno — ustugowe. Przyszly rozwdéj miasta

Stupcy $cisle zwigzany jest z aktualnymi funkcjami, ktére bedg kontynuowane bgdz

modyfikowane. Na terenie miasta Stupcy coraz wazniejszg role odgrywa funkcja

turystyczna, ktéra zaczyna sie rozwija¢ w rejonie Jeziora Stupeckiego.
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2. Kierunki ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego

2.1 Kierunki przewidywanych zmian w sSrodowisku przy
utrzymaniu dotychczasowego uzytkowania i
zagospodarowania terenu

Upadek czeSci ucigzliwych i szkodliwych zakfadéw przemystowych
na obszarze Wielkopolski, liczne dziatania modernizacyjne oraz organizacyjne
(obejmujgce m.in. zmiany w technologii produkcji i restrukturyzacje urzadzen
energetycznych), poprawa stanu drog oraz coraz wieksza efektywnos¢ dziatan
proekologicznych wptynety korzystnie na stan higieny atmosfery miasta Stupcy.

Obnizeniu poziomu zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego dos¢ rzadko
towarzyszy jednak poprawa stanu czystosci wod. W zakresie niekorzystnych zjawisk
z zakresu zmian w srodowisku przyrodniczym notuje sie nieznaczne procesy do
ktérych zaliczy¢ mozna m.in.: lokalne przeksztatcenia rzezby terenu, wzrost
powierzchni nieuzytkow.

Oceniajgc skale istniejacych przeobrazen srodowiska brano pod uwage
przede wszystkim:

o zakres antropogenicznych przeksztatcen w biotycznych i abiotycznych
elementach przestrzeni,

o zakres zmian wptywajgcych na réznorodnos¢ wystepujgcych zbiorowisk
roslinnych i stopien przeksztatcenia szaty roslinnej,

o dziatania powodujgce zanieczyszczenie srodowiska (zrédta zanieczyszczen).
Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania oraz zagospodarowania terenu,

aprzy tym brak kompleksowej (i konsekwentnej) realizacji programu ochrony
Ssrodowiska oznacza¢ moze m.in.:

o zmniejszanie sie odpornosci i zdolnosci do réwnowazenia procesow
wewnetrznych biocenozy (w pierwszym rzedzie licznych matych, izolowanych
zespotow zieleni), a w konsekwencji ich obumieranie i degradacje,

o pogarszanie sie jakosci drzewostanéw, ostabienie zdolnosci pochtaniania i
rozpraszania zanieczyszczen,

o wazrastajgcy deficyt tlenu i wilgoci,

o degradacje wod powierzchniowych i gruntowych,
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o kumulacje zanieczyszczen w glebie i roslinach, stopniowg degradacje oraz
zmniejszenie aktywnos$ci biologicznej gleb, nasilenie procesow erozji,
ubozenie zespotdéw roslinnych,

o wzrost zanieczyszczenia powietrza i zwiekszenie hatasow komunikacyjnych,

o 0golne obnizenie standardu zycia mieszkancéw miasta Stupcy.

2.2 Mozliwosci rozwojowe miasta Stupcy (walory i slabosci
srodowiska)

Wsrdod atutéw  Srodowiska, szczegolnie korzystnych dla rozwoju miasta
Stupcy, wymieni¢ nalezy walory przyrodniczo-krajobrazowe irekreacyjne terenu w
czesci pétnocno-wschodniej miasta (okolica Jeziora Stupeckiego).

Szkielet systemu obszarow zielonych miasta Stupcy tworzg kompleksy lesne
Zlokalizowane gtéwnie na potudnie od jeziora Stupeckiego jak i tereny tgk i pastwisk
wzdtuz istniejgcych ciekdw, rowow, linii brzegowej jeziora oraz wzdtuz rzeki Meszny,
laczace cze$é poétnoca miasta z czescig potudniows. Srodowisko miasta Stupcy nie
obfituje w zespoty cenne przyrodniczo. Na terenie miasta brak jest obszaréw
nalezgcych do europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000, brak jest réwniez
rezerwatow przyrody oraz innych wielkopowierzchniowych obszaréw chronionych,
ujetych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. 2015 r.,
poz. 1651).

Miasto Stupca nie lezy w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Miasto posiada warto$ciowe zasoby dziedzictwa kulturowego, ktére umacniajg
szanse rozwoju miasta Stupcy w kierunku aktywizacji funkcji turystyki. W miescie
wystepuje wiele zabytkdédw architektonicznych, zachowany zostat réwniez zabytkowy
uktad urbanistyczny.

Stabosci srodowiska jest znacznie mniej. Mankamentem moze byg¢,
w odniesieniu do réznych form uzytkowania, budowa geologiczna wyrdzniajgca sie
m.in. przepuszczalnym podtozem. Ma to wptyw na stan wod powierzchniowych i
podziemnych narazonych na degradacje.

Wsréd zrodet zanieczyszczenia powietrza najwiekszy wptyw na stan higieny

atmosfery ma tzw. emisja niska oraz ruchliwe trasy komunikacyjne.
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2.3 Ocena istniejacego zainwestowania i zagospodarowania

Ocena istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania miasta Stupcy
przedstawia sie nastepujgco:

o Najwieksze kompleksy le$ne, znajdujgce sie w potnocno-wschodniej czesci
miasta, wyrdzniajg sie duzg przydatnoscig rekreacyjna;

o Uzytki rolne zajmujg okoto 56% powierzchni miasta, lasy i grunty lesne 4%, a
grunty ,pozostate” zajmujg 40% powierzchni miasta;

o Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg ok. 34,5 % powierzchni miasta;

o Miasto Stupca dysponuje dostatecznie duzg przestrzenig, ktéra stanowic
moze potencjalng oferte do ksztaltowania rozwoju spoteczno -
gospodarczego,

o Powierzchnie biologicznie czynne (tgki, lasy, wody, grunty orne) zajmujg okoto
60% obszaru miasta;

o Warunkiem poprawy standardu zycia i wypoczynku oraz zwiekszenia
atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej jest kompleksowa realizacja zalecen
dotyczgcych terendw wzmacniajgcych znaczenie ruchu turystycznego;

o Miasto posiada wiele zabytkow architektonicznych, pamigtek historycznych
oraz zachowany zabytkowy ukfad urbanistyczny, co dodatkowo podnosi
wartosc terenu i sprzyja jego rozwojowi;

o Miasto stanowi osrodek dobrze wyposazony w obiekty i placéwki ustugowe;

o W ostatnich latach wzrosta liczba podmiotéw gospodarczych, co swiadczy o
postepujgcym rozwoju spoteczno — gospodarczym;

o Aktywnos¢ zawodowa ludnosci jest wysoka a dodatkowym atutem dalszego
rozwoju jest rozwinieta baza oswiaty,

o Wiodgcymi podmiotami prowadzgcymi dziatalnos¢ gospodarczg na terenie
miasta Stupcy sg: Mostostal Stupca S.A., Mostostal Montaz, Kospol — Bis Sp.
Z 0.0., Spoétdzielnia Inwalidow ,Przyjazn”, Danpol, Stowinscy S.J., Roskon;

o Stupca jest niemal w catosci zwodociggowana natomiast kanalizacjg objety

zostat niemal caty obszar miasta.
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2.4 Gléwne problemy zwigzane z  zagospodarowaniem
przestrzennym

Miasto Stupca potozone jest we wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego,

okoto 70 km od Poznania.

Obszar miasta Stupcy charakteryzuje sie aktywnoscig gospodarczg oraz
znaczng liczbg podmiotéw gospodarczych.

Czynnikami ograniczajgcymi rozwoj gospodarczy jest podatnos¢ waod
powierzchniowych i podziemnych na degradacje. Niedostatki w infrastrukturze
technicznej, zwlaszcza gazownictwo majg rowniez wptyw na lokalizacje dziatalnosci
gospodarczej i mogg hamowac jej rozwoj.

Zaktadajgc zrownowazony rozwoéj miasta nalezy dgzy¢ do:

. zachowania walorow srodowiska, zwtaszcza w poétnocno-wschodniej czesci
miasta,

. utrzymania w miare korzystnego bilansu wodnego,

« rozwoju infrastruktury technicznej,

. intensyfikacji dziatalnosci gospodarczej, przemystowo — ustugowej w
potudniowej czesci miasta,

. wykorzystania istniejgcych predyspozycji srodowiska dla dalszego rozwoju
turystyki  irekreacji, z jednoczesng ochrong przed nadmiernym
zainwestowaniem,

. stworzenia warunkéw dla poprawy zycia mieszkancow, a w szczegolnosci

uzyskania optymalnych warunkéw socjalnych, zdrowotnych i kulturowych.

Inne problemy do rozwigzania i szczegdtowe kierunki dziatan to:
1) szczegdélna ochrona kompleksow ledSnych, decydujgcych o potencjale
ekologicznym terenu i zapewniajgcych rownowage w srodowisku;
2) szczegoblna ochrona terendw otwartych, stanowigcych system zasadniczych
I uzupetniajgcych  tgcznikbw  ekologicznych, zapewniajgcych rownowage
w Ssrodowisku i petnigcych jednoczesnie role uktadu wentylacyjnego miasta;
3) ochrona drzewostanow parkowych oraz zachowanych obsadzen drog i ciekdw,

wiekszych skupisk zieleni,
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4) propagowanie roli zieleni wysokiej w krajobrazie (m.in. jej wptywu na utrwalanie
terenow podatnych na erozje, ksztattowanie cyrkulacji powietrza, zdolnosci
retencyjnych itp.) wsréd spotecznosci lokalnej;

5) dostosowanie zakresu turystyki na obszarze miasta do naturalnej pojemnosci
terenu oraz stworzenie warunkoéw dla innych form rekreacji (np. turystyki pieszej,
rowerowej);

6) dazenie do stabilizacji przestrzennej, m.in. skoncentrowanie zainwestowania na
wskazanych terenach, dopuszczenie zabudowy rozproszonej jedynie w wyjagtkowych
sytuacjach oraz przeksztatcenie lub adaptacje czesci zabudowy;

7) przeciwdziatanie procesom zaniku ciekéw i zbiornikdw wodnych oraz obnizania sie
poziomu wod gruntowych;

8) uporzgdkowanie oraz wyposazenie w niezbedng infrastrukture techniczng terenow
zabudowy rekreacyjnej;

9) ograniczenie doptywu substancji biogennych i toksycznych do jeziora i ciekéw
poprzez utworzenie w strefie krawedziowej rynien i dolin naturalnej otuliny
0 wzmozonych wymaganiach w zakresie ochrony srodowiska;

10) przystosowanie Jeziora Stupeckiego dla wykorzystania rekreacyjnego;

11) poprawa stanu sanitarno - klimatycznego miasta - zmniejszenie
zanieczyszczenia powietrza i obnizenie poziomu hatasu;

12) preferencje dla zmiany technologii ogrzewania i upowszechnianie czystych
nosnikow energii oraz tworzenie warunkéw do wprowadzenia niekonwencjonalnych
zrédet energii, stosowania zamknietych obiegdéw wody itp.;

13) inspirowanie wprowadzania technologii bezodpadowych.

Na etapie opracowywania planéw miejscowych, wyznaczajgc tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, obowigzkowo nalezy okreslac,
ktére z nich nalezg do poszczegolnych rodzajow terendw objetych ochrong
akustyczng zgodnie z przepisami odrebnymi. Emisje hatasu w granicach terenéw
objetych ochrong akustyczng nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku, ktore okreslone zostaty w przepisach odrebnych.

Przy wyznaczaniu terendw i lokalizowaniu obiektow wymagajgcych ochrony
akustycznej nalezy zachowywac wiasciwe odlegtosci od Zzrodet hatasu. Przy
zagospodarowaniu poszczegodlnych obszaréw powinno eliminowa¢ sie mozliwosé

kolizji sgsiadujgcych ze sobg funkcji — tereny potencjalne ucigzliwe powinny byc¢
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sytuowane w odpowiedniej odlegtosci od wymagajacych komfortu akustycznego. W
przypadku braku takiej mozliwosci konieczne jest stosowanie skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych i organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu co

najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.5 Obszary i obiekty chronione oraz proponowane do objecia
ochrong

W zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego miasta
szczegolnie wazne jest zachowanie podstawowych zasobdw sSrodowiska poprzez
ochrone i wzmocnienie systemu przyrodniczego.

Formami ochrony przyrody w Polsce zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2015 r., poz. 1651) sa:

— parki narodowe,

— rezerwaty przyrody,

— parki krajobrazowe,

— obszary chronionego krajobrazu,

— obszary Natura 2000,

— uzytki ekologiczne,

— stanowiska dokumentacyjne,

— zespoty przyrodniczo — krajobrazowe,
— pomniki przyrody.

Na terenie miasta Stupcy brak jest jakichkolwiek wyzej wymienionych form
ochrony przyrody.

Miasto Stupca znajduje sie granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna.

Na terenie obszaru objetego zmiang Studium znajdujg sie trzy ujecia wod
podziemnych dla celow komunalnych. Dla omawianych uje¢ obowigzuje
rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z
dnia 30 marca 2004 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia
wody podziemnej w Stupcy. Na podstawie wyzej wspomnianego dokumentu na

rysunku zmiany Studium wprowadzono strefy ochrony ujecia komunalnego — strefe
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ochrony bezposredniej oraz strefe ochrony ujecia komunalnego — strefe ochrony
posredniej.

Na terenie ochrony posredniej ustala sie zakaz:

o  wprowadzania sciekbw do ziemi oraz wykonywania dotdéw chtonnych i
szybikow w celu gromadzenia w nich odpadow i wylewania do nich nieczystosci;

o rolniczego wykorzystywania sciekdw na gruntach rolnych i lesnych;

o  przechowywania i sktadowania odpaddéw promieniotwdérczych;

o  budowy i rozbudowy osiedli mieszkaniowych bez skanalizowania;

o  budowy drég tranzytowych o duzym natezeniu ruchu bez odpowiednich
zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostawanie sie pasow jezdni zanieczyszczen
do gruntu i wéd podziemnych;

o lokalizowania przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, jako mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko i na ktére wymagane
jest lub moze by¢ wymagane sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko;

o lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu;

o lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i
przemystowych;

o lokalizowania nowych cmentarzy i rozbudowy istniejgcego;

o  urzagdzania grzebielisk i sktadowania odpadéw organicznych;

o  urzgdzania parkingow nie posiadajgcych zorganizowanego
odprowadzania sciekow opadowych i ich oczyszczania;

o lokalizowania nowych uje¢ wody bez zgody wiasciciela ujecia
komunalnego poza zwyktym korzystaniem z wody.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie terendw

proponowanych do objecia ochrong.
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3. Kierunki ochrony zasobéw srodowiska kulturowego

Zasady ochrony zasobdéw sSrodowiska kulturowego okreslone zostaty
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2014 r., poz. 1446). Zobowigzuje ona takze wszystkich obywateli do ochrony débr
kultury, a samorzady lokalne do zorganizowania i zapewnienia w tym celu srodkéw
finansowych, prawnych i organizacyjnych. Organy administracji publicznej
odpowiadajg rowniez za zadania zwigzane z zapobieganiem zagrozeniom,
ktore mogg spowodowa¢ zmniejszenie wartosci zabytkow, zapobieganiem
niszczeniu oraz niewtasciwemu uzytkowaniu zabytkdw, przeciwdziataniem kradziezy,
a takze nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice.

Ochrona zabytkdw polega réwniez na uwzglednianiu zadan ochronnych
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu
Srodowiska.

Na terenie zmiany Studium znajduje sie Kosciét wpisany do rejestru zabytkow,
ktéry wraz z dawnym cmentarzem przykoscielnym oraz otoczeniem podlega
ochronie konserwatorskiej. Wszelkie inwestycje na omawianym obszarze wymagajg
uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu —
Kierownikiem Delegatury w Koninie. Podczas prac ziemnych Kkonieczne jest
prowadzenie badan archeologicznych w obrebie wykopow budowlanych, w zakresie
uzgodnionym  pozwoleniem  Wielkopolskiego Wojewddzkiego  Konserwatora
Zabytkéw - Kierownikiem Delegatury w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Czes¢ terenu objetego opracowaniem (obszar ograniczony ulicami:
Objazdowa, Warszawskg i ciekiem wodnym) usytuowany jest w strefie ,E” ochrony
ekspozycji uktadu urbanistycznego Stupcy. Wyznaczenie tej strefy ma na celu
zachowanie widocznosci i ekspozycji historycznej panoramy staromiejskiej czesci
Stupcy obserwowanej z trasy Warszawa — Poznan, m. in. poprzez ograniczenie
wysokosci projektowanej zabudowy, podporzgdkowanie formy projektowanych
obiektéw elementom historycznym, usuniecie obiektéw dysharmonizujgcych. Strefa
,E” ochrony ekspozycji uktadu urbanistycznego Stupcy, podlega ochronie
konserwatorskiej. Planowane inwestycje wymagajg uzgodnienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

18

Id: 67DCFAF5-FOEE-4F27-BFOD-D0035D5SE948C. Podpisany Strona 18



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie stanowisko archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkdw Wojewodztwa Wielkopolskiego. Jest to grodzisko
kultury tuzyckiej zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 439, wpisane do rejestru
zabytkéw pod numerem 414/WIlkp/C z dnia 22 marca 2011 r. Stanowisko to objete
jest Scistg ochrong konserwatorskg zgodnie z ustawg o ochronie i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2014 r., poz. 1446.). Na terenie tym
obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich robét budowlanych czy przemystowych.

Ponadto na terenie miasta Stupcy zarejestrowano stanowiska archeologiczne
poczgwszy od neolitu (kultury: pucharéw lejkowatych, amfor kulistycznych), poprzez
epoke wczesnego brgzu, kulture tuzycka, kulture przeworskg, sredniowiecze az po
okres nowozytny.

Zasieg stanowisk archeologicznych zostat wyznaczony na podstawie badan
powierzchniowych. Jednak nie musi odpowiada¢ doktadnie zasiegowi wystepowania
pozostatosci osadnictwa pradziejowego pod ziemig. Dlatego nalezy traktowacé to
zawsze orientacyjnie, moze bowiem okazac sig, ze obiekty archeologiczne zalegajg
takze w sgsiedztwie wyznaczonego na podstawie obserwacji powierzchniowej,
zasiegu stanowiska. W trakcie prac ziemnych stanowiska te ulegng bezpowrotnemu
zniszczeniu i utracona zostanie ich wartos¢ naukowa. W zwigzku z tym dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwigzanych z
robotami ziemnymi, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w takim zakresie,
w jakim roboty ziemne zagrazajg stanowisku archeologicznemu. Zakres i charakter
badan zostanie okreslony przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a na prowadzenie powyzszych badan zostanie wydane stosowne
pozwolenie.

Na obszarze objetym zmiang Studium znajduje sie park miejski zatozony w
1867 r., ktéry wpisany jest do rejestru zabytkdéw pod nr 729/WIkp/A na podstawie
decyzji Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 29 grudnia
2008 r. Dla omawianego parku ustala sie:

— koniecznos$¢ prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
— zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego, kompozycji zieleni i
historycznego drzewostanu,

— zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych,
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— zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z parkiem,

— zakaz podziatu na mniejsze dziatki,

— konieczno$¢ uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie
prac na terenie obiektu.

Na terenie podlegajgcym opracowaniu, na dziatce nr ewid. 1169, znajduje sie
cmentarz katolicki zatozony okoto 1830 r. ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorego ustala sie:

—  koniecznos¢ zachowania historycznego rozplanowania,

—  koniecznos$¢ zachowania zabytkowej sztuki sepulkralnej,

—  koniecznos¢ zachowania zabytkowej zieleni,

—  koniecznos¢ uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z konserwatorem
zabytkow.
Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie cmentarz zydowski, ujety w

wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktérego ustala sie:

—  pozostawienie jako obszaru zieleni,

—  zakaz prowadzenia prac ziemnych,

—  zakaz zabudowy.

3.1 Regionalne cechy zabudowy i zagospodarowania

1) Zabudowa mieszkaniowa winna cechowac sie:

a) lokalizacjg wg zasad dominujgcych na danym obszarze,

b) przy adaptacji i modernizacji istniejgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz wnoszeniu nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy dgzy¢ do zachowania nastepujgcych cech typowych dla
zabudowy regionu Wielkopolski:

- rzut budynku prostokgtny bez dobudéwek o proporcjach 1 do 2 (druga
kondygnacja w ramach poddasza),

- wysokos¢ budynku 1 — 2 kondygnacji, dopuszcza sie do 3 kondygnaciji,
jezeli zabudowa nawigzuje do istniejgcej,

- dach dwuspadowy o spadku potaci ok. 30° — 45°, bgdz dachy ptaskie
jezeli zabudowa nawigzuje do istniejgcej,
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- krycie budynkéw materiatami niepowodujgcymi dysharmonii z istniejgcym
budownictwem na danym terenie,

- symetryczna lub prawie symetryczna kompozycja otworéw na elewac;ji
frontowej,

- zaznaczony cokot budynku,

- nieznacznie wysuniety okap,

- nalezy dazy¢ do stosowania tradycyjnych rozwigzan materiatowych, w tym
kolorystyki wystepujgcej lokalnie.

2) Budynki uzytecznosci publicznej, obiekty handlowe, ustugowe, gastronomiczne,
sportowe i inne winny by¢ projektowane indywidualnie, w wielkosci i formach
nawigzujgcych do istniejgcej zabudowy sgsiednie;.

3) Budynki produkcyjne, ustugowe winny by¢ projektowane indywidualnie, w
zaleznosci od potrzeb technologicznych i technicznych, w wielkosci i formach
nawigzujgcych do istniejgcej zabudowy sgsiedniej.

4) Wskazane jest stosowanie parkanow azurowych oraz wprowadzenie zakazu

stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

3.2 Ochrona terenow i obiektow o wartosciach kulturowo-
historycznych i archeologicznych

Na obszarze strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
— historyczne rozplanowanie,
— historyczna linia zabudowy,

— historyczna parcelacja; niezbedne zmiany wymagajg uzgodnienie wtasciwej

stuzby ochrony zabytkow,
— zachowanie zabytkowej zabudowy,

— zachowanie zabytkowej zieleni, podporzgdkowanie projektowanych terenow
zielonych uktadowi zabytkowemu,

— zharmonizowanie nowych obiektow (zabudowa uzupetniajgca) z zabudowg
zabytkowg w zakresie: skal, formy (bryta i artykulacja architektoniczna),

materiatu, kolorystki,
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— podporzgdkowanie nowych elementow wyposazenia ulic i placow (mata

architektura , reklamy, nawierzchnie, oswietlenie itp.) uktadowi zabytkowemu.
Na obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
— historyczne rozplanowanie,
— historyczna linia zabudowy,
— historyczna parcelacja; niezbedne zmiany wymagajg uzgodnienie SOZ,
— zachowanie tradycyjnej gestosci zabudowy,
— zachowanie zabytkowej zieleni,

— zharmonizowanie nowych obiektow z istniejgcg zabudowg w zakresie: skali,
formy, materiatu, kolorystki; preferowana zabudowa szerokofrontowa, do trzech
kondygnacji nadziemnych, z dachami o pochytach potaciowych, o

symetrycznym, nieparzystoosiowym uktadzie elewacji gtébwne;.

Na obszarze strefy ,OW” obserwacji archeologicznej wszelka dziatalnosc
inwestycyjna moze by¢ prowadzona wytgcznie pod nadzorem konserwatorskim.
W zwigzku z ty inwestor jest zobowigzany uzgodni¢ projekt planowanych prac
ziemnych z Kierownikiem Delegatury SOZ oraz powiadomi¢ go o terminie

realizacji prac z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem.

Na obszarze strefy ,E” ochrony ekspozycji obowigzuje podporzgdkowanie nowe;j
zabudowy zabytkowemu uktadowi urbanistycznemu — wylgcznie terenu spod

zabudowy wysokie;.

Na terenie cmentarzy objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje:
— historyczne rozplanowanie,

— zachowanie zabytkowej sztuki sepulkranej i ogrodzenia,

— zachowanie zabytkowej zieleni,

Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrong

konserwatorska takie jak:

— w odniesieniu do zabudowy — rozbidrki, remonty, przebudowy, budowy,
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— w odniesieniu do zieleni — wycinki (dotyczy tylko obszaréw wpisanych do

rejestru zabytkdw), nasadzenia prace porzgdkowe i pielegnacyjne,
— podziaty geodezyjne,
— prace ziemne,
— zmiany sposobu uzytkowania,
— zmiany zagospodarowania

wymagajg uzgodnienia wiasciwej stuzby ochrony zabytkoéw, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Szczegodlnej ochronie podlega ukfad urbanistyczny, na terenie ktérego
zachowato sie szereg budynkow i obiektéw o wartosciach kulturowych. Ochrong
objg¢ nalezy rowniez cmentarz w Stupcy, z grobami osob zastuzonych nie tylko

dla miejscowej spotecznosci.
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4. Gléwne kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego

miasta

W zachodniej czesci miasta wyznaczono tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach lokalizacji zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej oraz nieucigzliwej aktywizacji gospodarczej). Tereny te
przylegajg do analogicznych terenbw na obszarze gminy sgsiedniej. W zwigzku z
tym istotng dziedzing dziatalnosci gospodarczej na terenie miasta bedzie
przetworstwo rolno — spozywcze i obstuga branzy rolnej. Przewiduje sie rozwdj
przetworstwa rolno — spozywczego w oparciu o istniejgca zaplecze surowcowe.

generalnym zatozeniem jest rozwdj istniejgcego i lokalizacja drobnego
przemystu na terenach potozonych miedzy droga krajowg, a torami kolejowymi, z
zastrzezeniem sukcesywnego minimalizowania ucigzliwosci przez istniejgce zaktady
i nie pogarszania stanu srodowiska przez nowo projektowane. Nalezy przyja¢ jako
zasade, ze zaktad rzemiesinicze nieucigzliwe mogg byc lokalizowane na terenach
budowlanych, pod warunkiem nie wptywania swoim negatywnym oddziatywaniem na
sgsiednie dziatki. dodatkowo planuje sie tereny aktywizacji gospodarczej na gruntach
stanowigcych w chwili obecnej wtasnos¢ prywatng. Rozwdj terenow aktywizaciji
gospodarczej i lokalizacja drobnego przemystu w dogodnych miejscach
komunikacyjnych spowoduje wzrost zatrudnienia i zmniejszenie bezrobocia w
Stupcy.

Gtéwnymi kierunkami rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta sa:

o rewaloryzacja uktadu zabytkowego starego miasta z jednoczesng modernizacjg
istniejacych zasobdéw mieszkaniowo- ustugowych, (rekonstrukcja niektérych
obiektéw np. fragmentéw muréw, bram i furt wyjazdowych),

o projekt nowych i modernizacja istniejgcych ciggow handlowo-ustugowych w
celu scislejszego powigzania stacji kolejowej z centrum miasta (segregacja
ruchu pieszego i kotowego),

o utworzenie systemu zieleni, ktérego gtéwnymi elementami winny by¢ istniejacy
park i las miejski oraz nowoprojektowane ciggi zieleni i dolesienia, a takze
tacznik ekologiczny jako zadanie nie tylko miejskie,

o utworzenie nowego osrodka handlowo - ustugowego oraz aktywizacji

gospodarczej w potudniowej czesci miasta,
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o stworzenie wyodrebnionych miejsc, (architektonicznie nawigzujgcych do bram
wjazdowych Stupcy z 1705 r. na granicy miasta przy gtownych ciggach
komunikacyjnych i wybudowanie matych centrow handlowo-informacyjnych
(promocja miasta, petna informacja turystyczna i gospodarcza w postaci
tradycyjnej wiadomosci tekstowej oraz udostepnienie nowoczesnej techniki
informatycznej.

Na rysunku studium oznaczono:

I. Obszary i obiekty objete ochrong prawng w zakresie Srodowiska
przyrodniczego:

1) granica obszaru zasobowego rejonu Stupcy — teren ochrony posredniej
wewnetrzny,

2) tereny gruntow zmeliorowanych,

3) tereny gruntéw nawadnianych,

4) tereny zboczy dolin, krawedzie skarp;

II. Kierunki rozwoju przestrzennego poszczegolnych obszaréw z okresleniem
sposobu uzytkowania:

1) Obszary wytgczone z zabudowy:

o tereny dobrych klas gleb,

o tereny gleb organicznych,

o obszary laséw,

o obszary planowanych dolesien,

o obszary zieleni przy ciekach wodnych,

2) Obszary zabudowane planowane do dalszego rozwoju przestrzennego:

o obszary zabudowane i postulowane pod zabudowe mieszkaniowg z
aktywizacjg gospodarczg nieucigzliwg,

o oObszary zainwestowane wymagajgce rewitalizacji oraz przeksztatcen
przestrzennych

o tereny upraw sadowniczo-ogrodniczych z prawem zabudowy,

3) Obszary koncentracji przedsiewzie¢ publicznych — obszary strategiczne:

o obszary ustug publicznych o znaczeniu miejskim,

o obszary koncentracji ustug publicznych o znaczeniu gminnym i
ponadgminnym,

o o0bszary sportu, wypoczynku i rekreacii,
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o obszary aktywizacji gospodarczej,

o tereny planowane do rozwoju turystyki,

o ustugi, handel, rzemiosto nieucigzliwe, gastronomia,

o ,Brama Miasta” obstuga ruchu turystycznego (hotel, motel, zajazd,
gastronomia, parking) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

lll. Obszary i obiekty objete ochrong prawng konserwatora zabytkow:

1) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej,

2) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,

3) strefa ,E” petnej ochrony ekspozyciji,

4) strefa ,OW” obserwacji archeologicznej,

5) cmentarze,

6) inne obiekty objete ochrona konserwatorska;

IV. Kierunki dziatan na rzecz poprawy stanu s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego:

1) Dziatania na rzecz ochrony krajobrazu:

o ochrona krawedzi dolin, skarp ulegajgcych erozji — projektowane dolesienia,

o projektowane zadrzewienia w odlegtosci 10m od ciekow i rowdw
melioracyjnych,

o ochrona ogrodkéw dziatkowych — zachowanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania terenu,

o postulowane osie widokowe — tereny rezerwowane pod ciggi komunikacyjne;

2) Dziatania na rzecz poprawy funkcjonowania gospodarki wodnej i Sciekowej:

o tereny niezwodociggowane wymagajgce uporzgdkowania gospodarki w
zakresie zorganizowanego odprowadzenia sciekow;

V. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego:

o powigzanie Stupcy z autostradg A-2 - budowa drogi wojewodzkiej,

o projektowana modernizacja drogi powiatowej,

o projektowana obwodnica miasta — droga powiatowa,

o projektowana droga pieszo — rowerowa,

o projektowana Sciezka pieszo - rowerowa dla istniejgcego szlaku
turystycznego.

2) Gtéwne powigzania przestrzenne z sgsiednimi gminami:
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o sieci, obiekty infrastruktury,
o obiekty komunikacji, drogi gminne, powiatowe i wojewodzkie,
o droga krajowa i droga pieszo — rowerowa,
o obszary prawnie chronione przylegajgce do granicy miasta,
o kierunek sptywu wod powierzchniowych.
A takze:
o granice miasta,
o granice gmin,
o droge krajowg DK,
o droge wojewodzkg DW,
o droge powiatowg DP,
o linie kolejowa,
o linie elektroenergetyczng 110 kV,
o linie elektroenergetyczng 15 kV.
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5. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug

Tereny wyznaczone w zmianie Studium, stanowig funkcje dominujgce. W
granicach wskazanych funkcji dopuszcza sie lokalizacji innych funkcji ustalonych w
wyniku opracowywania projektow miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszcza sie dostosowanie granic terendw o0 rdéznym
przeznaczeniu do granic dziatek lub do dotychczasowego lub faktycznego stanu

uzytkowania.

5.1 Mieszkalnictwo

Sytuacja mieszkaniowa miasta Stupcy jest nieznacznie stabsza w poréwnaniu
do srednich wskaznikow dla wojewodztwa wielkopolskiego:

o nizsza od wojewodzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m?

na jedno mieszkanie (miasto Stupca - 66,3 m?, wojewddztwo — 75,3 m?),

o nizsza od wojewodzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m?

na 1 osobe (miasto Stupca — 21,4 m?, wojewddztwo — 22,7 m?).

W kontekscie mozliwosci rozwojowych miasta istotne jest wyznaczanie
nowych obszarow pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg wszystkich typow, gdyz
rozwoj tej sfery zycia spoteczno-gospodarczego miasta w najwiekszym stopniu
wptywa na szeroko pojmowany ogolny rozwoj lokalny.

W zmianie Studium wyznaczono obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, zagrodowg, oznaczone na rysunku
zmiany Studium symbolami:

— MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

— MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

— MN/U/P- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
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- MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

— RM/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowe;.

Z punktu widzenia jakosci zycia mieszkancow miasta Stupcy istotne jest
podnoszenie  standarddw  zamieszkania w juz istniejgcych  zasobach
mieszkaniowych. Nalezy uwzgledni¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich grup
spotecznych. Wigze sie to z realizacjg polityki mieszkaniowej wtadz miasta wobec
najstabszych ekonomicznie obywateli. W tym celu w planach rozwojowych
i inwestycyjnych uwzgledni¢ nalezy procesy prywatyzacji zasobéw komunalnych,
budowe nowych budynkéw (m.in. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego,
budownictwo socjalne), a takze rehabilitacjig i odnowg starych zasobow
mieszkaniowych. Odnosi sie to gtéwnie do zabytkowej substancji mieszkaniowe;j.
Konieczne sg rowniez inwestycje zwigzane z wymiang infrastruktury technicznej, jej
rozbudowg, usprawnianiem systemu komunikacji, zagospodarowywaniem terenow
zielonych, wyznaczaniem dalszych obszaréw sportu, rekreacji i wypoczynku.

Przy realizacji nowej zabudowy nalezy takze mie¢ na uwadze nastepujgce
zapisy:

o tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg powinny by¢ wyznaczane
poza zasiegiem ponadnormatywnych emisji do srodowiska,

o nalezy zagwarantowa¢ ochrone terendéw zabudowy mieszkaniowej przed
niekorzystnym oddziatywaniem w zakresie hatasu, drgan, zanieczyszczen
powietrza, a takze =zapewni¢ odpowiednig odlegtos¢ tych terendéw
od elementow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

o zabudowa mieszkaniowa tworzona w miejscach wolnych przestrzeni
pomiedzy istniejgcymi budynkami (tzw. zabudowa plombowa) winna
nawigzywac gabarytami i charakterem zabudowy sgsiednie;,

o do momentu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej, nowa zabudowa
mieszkaniowa moze by¢ wyposazona w indywidualne rozwigzania w tym
zakresie,

o emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie mogag

przekracza¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem
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terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy zapewni¢ poprzez
odpowiednig lokalizacje tych terenow wzgledem obiektow bedgcych zrédtem
hatasu Ilub poprzez stosowanie skutecznych srodkow technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu
co najmniej do poziomow dopuszczalnych na terenach chronionych
akustycznie;

o oddziatywanie zwigzane z funkcjg terenu nie mogg powodowac przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
granicami terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny lub nie mogag
powodowac ucigzliwosci tam gdzie tych standardow nie ustalono;

o nalezy ustalic zasady obstugi w zakresie infrastruktury, miedzy innymi
zaopatrzenie w wode zdatng do spozycia przez ludzi, odprowadzenie $ciekdw,
ogrzewanie, gospodarke odpadami i inne,

o nalezy zapewnic zachowanie odpowiedniej odlegtosci linii
elektroenergetycznych od budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, gwarantujgc ochrone przed szkodliwym promieniowaniem
i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych,

o dla prawidtowej ochrony przeciwpozarowej nalezy zachowacC odpowiednie
odlegtosci zabudowy od granicy lasu; zgodnie z § 271 ust.7 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 2015 r., poz. 1422); odlegtos¢ budynku mieszkalnego od granicy lasu
powinna wynosi¢ przynajmniej 12 m; analogicznie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, nalezy przyjmowaé odlegtos¢ od lasu innych obiektéw
zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi;

o nalezy uwzglednic linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i sposobie
zagospodarowania uwzgledniajgc potrzebe ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi;

o nalezy zachowac istniejgce ciggi zieleni, pojedyncze zespoty zieleni
srédpolnej oraz naturalne rowy otwarte; w miare mozliwosci nalezy zachowac
i chroni¢ wysokg zielen przydrozna.

Przygotowana zostata rowniez bogata i réznorodna oferta mieszkaniowa

na potrzeby wtasne mieszkancow i ludnosci spoza miasta. Jest ona efektem
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zatozenia, ze funkcja mieszkaniowa to rozwojowa funkcja, ktéra rowniez moze byc¢

podstawg budowania rozwoju miasta.

5.2 Ustugi

Miasto Stupca charakteryzuje sie centralizacjg instytucji i placéwek
ustugowych. Dotyczy to zarowno ustug rynkowych jak i nierynkowych. Zdecydowana
wiekszos¢ tego typu podmiotdw funkcjonuje w centrum miasta.

Gtownym zadaniem rozwojowym w odniesieniu do placéwek juz istniejgcych
jest podnoszenie jakosci Swiadczonych ustug przy jednoczesnym tworzeniu
warunkow dla powstawania nowych obszaréw pod dziatalnos¢ ustugowg, w tym
komercyjng. Rozw¢j ustug powinien towarzyszy¢ rozwojowi obszaréw
mieszkaniowych, przy zachowaniu zasad proporcjonalnosci i racjonalnosci.

Obszary przeznaczone pod rozwdj ustug zostalty wyznaczone w zmianie
Studium w zdecydowanej wiekszosci przypadkéw jako obszary towarzyszgce
obszarom zabudowy mieszkaniowej oraz dziatalnosci gospodarczej. Dodatkowo
wyznaczono obszary pod rozwodj ustug specjalistycznych, jak np. kultu religijnego,
sportu i rekreacji czy pod ustugi turystyki. Obszary te zostaty oznaczone na rysunku
zmiany Studium symbolami:

- U - tereny zabudowy ustugowej,

- UK —tereny ustug kultu religijnego,

- UK/U - tereny ustug kultu religijnego, tereny zabudowy ustugowej,

- UA/U - tereny ustug administraciji, tereny zabudowy ustugowej,

- US —tereny sportu i rekreacii,

- US/U - tereny sportu i rekreac;ji, tereny zabudowy ustugowej,

- UTL/U- tereny ustug turystyki, tereny zabudowy ustugowej,

- ZL/UTL - lasy, tereny ustug turystyki,

- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej,

- MN/U/P - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow,

- MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny

zabudowy ustugowej,
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RM/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
- P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej,
- P/U/R - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze;
- KS/U/ZP - tereny obstugi komunikacji samochodowej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej,
- UIKS - tereny zabudowy ustugowej, tereny obstugi komunikacji
samochodowej.

Rozwdj sfery ustug powinien przede wszystkim dotyczyé¢:

o przygotowania przez witadze miasta roznorodnej oferty nowych terendw
dla ustug w miescie wraz z wszelkimi informacjami dodatkowymi dotyczgcymi
m.in. wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, dostepnosci
komunikacyjnej,

o przeksztatcen jakosciowych juz istniejgcych obiektow i obszaréw ustugowych
oraz ich otoczenia, poprzez poprawe walorow architektonicznych, standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zastosowanie utatwien dla klientéw,

o prowadzenia polityki przestrzennej miasta w sposéb zapewniajgcy
réGwnomierny i racjonalny rozwdj ustug, poprzez sterowanie ich powstawaniem
zgodnie z potrzebami mieszkancow i interesem miasta Stupcy.

Wiegkszos¢ placowek handlowych i ustugowych koncentruje sie w centrum
miasta, w tym siedziby urzeddw i instytucji. Obszar ten wptywa na tworzenie wiezi
spotecznych, tworzy wizytéwke miasta.

Istniejgce i nowoprojektowane obiekty i placowki ustugowe, zwlaszcza te
zwigzane z administracjg publiczng, opiekg zdrowotng oraz oswiatg, nalezy
modernizowa¢ i projektowa¢ zgodnie 2z zasadami dostepnosci dla osoéb
niepetnosprawnych, w otoczeniu wysokiej jakosci przestrzeni publicznej (zielen
urzadzona, skwery) oraz z wystarczajgcg iloscig miejsc postojowych. Ponadto
dziatalnos¢ ustugowa nie powinna by¢ Zrodtem niekorzystnego oddziatywania

w zakresie emisji hatasu oraz zanieczyszczen dla zabudowy sgsiadujgcej, zwtaszcza
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mieszkaniowej. W tym celu proponuje sie wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej

na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa.
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6. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkciji

Gospodarka miasta Stupcy zdominowana jest przez sektor ustugowy i
produkcyjny. Sektor ustugowy reprezentowany jest przez niewielkie zaktady i
warsztaty o zroznicowanym profilu. Dziatalnos¢ produkcyjna i przemystowa
prowadzona jest na duzg skale i odgrywa réwnie wazng role w rozwoju spoteczno —
gospodarczym miasta.

Generalnymi dziataniami w aspekcie rozwoju lokalnej gospodarki winny byc¢:

o podnoszenie jakosci oferowanych ustug i produktow,

o przygotowanie przez Ilokalne wiladze roznorodnej oferty terenow
przeznaczonych pod aktywizacje gospodarczg, zgodnie 2z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz niwelowanie ucigzliwego oddziatywania na
Ssrodowisko przyrodnicze,

o rozbudowywanie i modernizacja sieci infrastruktury technicznej i drogowej,

o wypracowanie systemu pomocowego dla juz funkcjonujgcych i potencjalnych
inwestorow, z wykorzystaniem takich narzedzi jak np. ulgi, zwolnienia
podatkowe, utatwienia instytucjonalne i organizacyjne.

Pozgdanymi kierunkami rozwoju dziatalnosci produkcyjnej w miescie Stupcy winny
by¢:

o rozwoj matych i srednich podmiotéw gospodarczych,

o dopuszczanie do realizacji duzych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, pod
warunkiem zastosowania w procesie produkcyjnym nowoczesnych technologii
przyjaznych dla srodowiska przyrodniczego,

o rozwijanie i wprowadzanie najnowszych technologii w zakresie wykorzystania
niekonwencjonalnych zrédet energii takich jak np. kolektory stoneczne,

o W planowaniu rozwoju nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe branze produkcji
oraz te podmioty, ktérych produkcja oparta bedzie na lokalnych zasobach,

o przy lokalizowaniu nowych zaktadow produkcyjnych, nalezy maksymalnie
wykorzystywaé i zagospodarowywac¢ wolne, nie uzytkowane obiekty i tereny
poprodukcyjne.

Na rysunku zmiany Studium wskazane zostaty tereny pod dziatalno$¢
gospodarczg. Tereny te zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolami :

- P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny

zabudowy ustugowej,
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- MN/U/P - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow,

- P/UIR - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze.

Tereny dziatalnosci gospodarczej sg przede wszystkim atrakcyjng ofertg
gospodarczo — przestrzenng dla inwestoréw z zewnatrz, ale takze realizowane moga
byC na potrzeby wiasne mieszkancow celem umozliwienia realizacji indywidualnych

inicjatyw gospodarczych.

6.1 Kierunki rozwoju lesnictwa i rolnictwa

W ramach projektu zmiany Studium nie wskazuje sie terendw przeznaczonych
pod zalesienie, co jednak nie oznacza, iz takie obszary w przyszitosci nie powstana.
Na chwile obecng jednak, na terenie miasta Stupcy proponuje sie zachowanie
istniejacych zadrzewien, wpltywajgcych korzystnie na walory uzytkowe i estetyczno-
krajobrazowe.

Na rysunku zmiany Studium w zakresie gospodarki rolnej wyznaczono
obszary: P/U/R - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze, RM/MN/U (tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach  rolnych, hodowlanych iogrodniczych, tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej).

6.2 Eksploatacja powierzchniowa zt6z surowcéw

Miasto Stupca nie dysponuje zadnymi udokumentowanymi surowcami
mineralnymi. Zgodnie z informacjami Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa
SA obszar miasta Stupcy nie lezy na obszarze i terenie gorniczym utworzonym w
zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Ponadto nie ma obecnie
planédw zwigzanych z prowadzeniem na analizowanym terenie dziatalnosci
poszukiwawczo — rozpoznawczej. Miasto Stupca ma dostep do surowcow
mineralnych w graniach powiatu. W podfozu Stupcy do gtebokosci 1000 m wystepuja

wody termalne o temperaturze 60-65°C, lecz ich wykorzystanie jako nosnikéw energii
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odnawialnej wymaga wykonania szeregu prac doswiadczalnych w zakresie

geotermii.
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7. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

Najbogatsze walory krajobrazowe miasta Stupcy zlokalizowane sg w obszarze
potnocno-wschodnim zmiany Studium, w sasiedztwie Jeziora Stupeckiego. Rozwdj
tego sektora postepowac powinien w sposdb zrownowazony, w harmonii z zasobami
naturalnymi.

Proponowane sg nastepujgce przedsiewziecia w zakresie rozwoju turystyki,
rekreacji i wypoczynku:

o odpowiednie zagospodarowanie lokalnych walorow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju
i harmonii ze $rodowiskiem przyrodniczym, co umozliwi dostep do tych
zasobow mieszkancom i turystom,

o monitoring ruchu turystycznego, w celu przeciwdziatania i zapobiegania
degradacji zasobow srodowiska,

o opracowanie spojnej z zamierzeniami gmin sgsiadujgcych, koncepcji
rozbudowy infrastruktury turystycznej i uzupetniajgcej — tras turystycznych,
bazy noclegowej, gastronomicznej, agroturystycznej itd.,

o stworzenie sieci nowych szlakow turystycznych pieszych, rowerowych,

o stworzenie warunkéw do uprawiania turystyki alternatywnej (ekoturystyki),

o stworzenie systemu informac;ji turystycznej, obejmujgcego:

e sieC jednolitych graficznie tablic i znakéw informacyjnych (mapy, plansze,

drogowskazy), umozliwiajgcych lepszg penetracje terenu,

e przygotowanie i dystrybucja wiekszej liczby materiatéw informacyjnych

takich jak mapy, plany, przewodniki, foldery,

o regularna organizacja imprez kulturalnych i sportowych zwigzanych
z regionem i promujgcych lokalne atrakcje turystyczne.

W oparciu o potencjat srodowiska przyrodniczego wyznaczono teren dla
rozwoju ustug zwigzanych z turystykg, ktére na rysunku zmiany Studium oznaczone
zostaty symbolami:

- UTL/U- tereny ustug turystyki, tereny zabudowy ustugowej,
- ZL/UTL - lasy, tereny ustug turystyki,
Ponadto na terenie objetym zmiang Studium wyznaczono tereny:

- US —tereny sportu i rekreacii,
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- US/U — tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy ustugowej.

Zmiana Studium adaptuje istniejgce juz zainwestowanie rekreacyjne nad
Jeziorem Stupeckim. Réwnoczesnie wyznacza nowe zagospodarowanie turystyczne
o charakterze uzupetniajgcym stan obecny.

Przewiduje sie dalszy rozwdj funkcji turystyczno — wypoczynkowej, nie tylko
dla mieszkancéw miasta Stupcy, ale rowniez powiatu, aglomeracji poznanskiej czy

zainteresowanych z poza wojewddztwa wielkopolskiego.
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8. Kierunki rozwoju terenéw zieleni urzagdzonej, ogrodow

dziatkowych i cmentarzy

W granicach zmiany Studium przewiduje sie zachowanie istniejgcych terenéw
zieleni publicznej oraz wyznaczenie nowych terenow. Na rysunku zmiany Studium
wskazano tereny:

« ZP —tereny zieleni urzgdzone;,
« ZP/ZL - tereny zieleni urzgdzonej, lasy,
« ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej, tereny wdd powierzchniowych

Srodlgdowych,

. ZD - teren ogroddéw dziatkowych,

. ZC-cmentarz,

« KS/U/ZP - tereny obstugi komunikacji samochodowej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej,

. RZ-t3ki, pastwiska.

Zachowuje sie istniejgce tereny ogrodow dziatkowych znajdujgce sie w
potnocnej czesci opracowania. Nowe tereny zieleni urzgdzonej nalezatoby
wprowadzi¢ na tereny sgsiedztwie linii brzegowej jeziora Stupeckiego oraz na tereny
potozone wzdtuz rowow, ciekédw wodnych. Na etapie sporzgdzanych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy rowniez uwzgledniaé koniecznosc¢
wprowadzania zieleni izolacyjnej przy tranzytowych i czesto uczeszczanych szlakach
transportowych oraz zieleni izolacyjnej stanowigcej bufor ochronny terendéw
produkcyjnych oraz produkcyjno-ustugowych.

Istniejgcy cmentarzy nalezy zachowaé¢ wraz z obowigzujgcymi strefami

ochronnymi ustalonymi na podstawie przepisow odrebnych.
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9. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Wskazania zmiany Studium w zakresie systemu komunikacji i transportu
w miedcie Stupcy opiera¢ sie bedg gtdbwnie na dwoch elementach — sieci drog

publicznych oraz systemie szlakbw rowerowych.

9.1 Kierunki rozwoju sieci drég publicznych

Komunikacja jest jednym z najwazniejszych elementow prawidiowego
funkcjonowania miasta. Sie¢ drogowa i uliczna o nawierzchni ulepszonej i dobrych
parametrach daje szanse dotarcia do kazdego miejsca, a zatem zwieksza jego
atrakcyjnosc¢

Uktad drog publicznych na terenie miasta Stupcy tworzg sieci drog gtéwnych,
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. Ogolne zatozenia i wytyczne ksztattowania sieci
drogowej na terenie miasta Stupcy dotycza:

o uspokojenia ruchu samochodowego w obszarze s$rodmiescia poprzez
ograniczenie predkosci i eliminowanie ruchu ciezarowego, z dopuszczeniem
w okreslonych porach dnia ruchu dostawczego,

o modernizacji drog,

o koniecznosci budowy chodnikéw, a dla potrzeb komunikacji publicznej zatok
postojowych zwtaszcza na obszarach zwartej zabudowy,

o wprowadzenia w miejscach szczegolnie ucigzliwych i niebezpiecznych,
zwtaszcza na obszarach intensywnej zabudowy miejskiej, rozwigzan
usprawniajgcych ruch samochodowy, np. ronda, sygnalizacje swietlng, progi
zwalniajgce, gtdbwnie w miejscach o najwiekszej liczbie wypadkéw i kolizji
drogowych,

o wprowadzenia rozwigzan minimalizujgcych, majgcych na celu ograniczenie
potencjalnego niekorzystnego oddziatywania drogi w zakresie emisji hatasu
i wibracji (np. ekranéw akustycznych, paséw zwartej zieleni ochronnej wzdtuz
ciagdéw komunikacyjnych, tzw. cichych nawierzchni, izolacji budynkéw itp.),

o koniecznosci wyznaczenia miejsc postojowych i parkingéw, zaréwno
dla samochoddw osobowych jak i ciezarowych (gtéwnie na obrzezach miasta),

o usprawnienia komunikacji autobusowej realizujgcej ustugi w zakresie

transportu publicznego.
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Parametry techniczne drog i ulic zgodne powinny by¢ z przepisami odrebnymi.
Ponadto przy lokalizacji obiektéw budowlanych, na terenach sgsiadujgcych
z drogami nalezy uwzgledniaC strefe ucigzliwosci drogi ze wzgledu na statych
uzytkownikow sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenia dla upraw oraz na degradacje
statych komponentéw srodowiska naturalnego. Pojecie ucigzliwosci drég nalezy przy
tym definiowa¢ jako przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych. Dodatkowo dla terenéw potozonych przy drogach
wojewodzkich nalezy:

o utrzymac istniejgce granice pasa drogowego dla istniejgcego przebiegu drég
wojewddzkich oraz przyjmowaé parametry techniczne wiasciwe dla klasy G,
zgodne z wymogami przepisow odrebnych; zwieksza to wymogi dotyczace
Zjazdéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze zm.);

o zagwarantowa¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
dla terenéw objetych ochrong akustyczng;

o pozostawi¢ poza obszarem zabudowanym teren wolny od zabudowy
kubaturowej wzdtuz drég wojewodzkich, liczgc odlegtos¢ od zewnetrznej
krawedzi jezdni, zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. 2015 r., poz. 460 ze zm.); obiekty budowlane nie
przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac¢ przy drogach wojewddzkich w
odlegtosci odich zewnetrznej krawedzi zgodnie z wymogami powyzszej
ustawy;

o zapewni¢ dostepnosc¢ terenu do drog wojewodzkich wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi potgczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii,
a w przypadku ich braku bezposrednio z drog wojewddzkich za pomocag
istniejgcych  zjazdéw. Ewentualna przebudowa istniejgcych  wigczen
(skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi
wojewodzkiej;

o zakazac lokalizacji parkingdw w pasach drogowych drég wojewodzkich, o ile

wiasciwy zarzgdca drogi nie ustali inaczej;
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o nie generowa¢ nowych zjazdow na drogi wojewoddzkie, o ile wiasciwy

zarzadca drogi nie ustali inaczej;

o ustali¢ linie rozgraniczajgce wzdtuz drog wojewddzkich poza ich pasem

drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem droég; w obrebie jezdni mozna projektowaé lokalizacje
celem wykonania przejs¢ poprzecznych, a w pasie drogowym celem
wykonania przytaczy do istniejgcych urzadzen.

W oparciu o informacje uzyskane od Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i
Autostrad, Oddziat w Poznaniu, dla drogi krajowej nr 92 przebiegajgcej przez obszar
opracowania, wskazuje sie nastepujgce ustalenia:

. przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych
zdrogg krajowa nr 92, uwzgledni¢ nalezy strefe ucigzliwosci drogi dla
statych uzytkownikéw sgsiadujgcych obszarow, zagrozenie dla upraw,
budowli oraz narazenie na degradacje staltych komponentow srodowiska
przyrodniczego,

. dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi, w tym
m.in. ponadnormatywnej emisji hatasu, pod warunkiem zastosowania
srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomow dopuszczalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

. na etapie sporzgdzania planéw miejscowych uwzgledni¢ nalezy odlegtosci
negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem kotowym drogi krajowej
nr 92, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi;

. obstuga komunikacyjna terendéw potozonych przy drodze krajowej nr 92
mozliwa jest wytgcznie przez uktad drog zbiorczych i lokalnych z wigczeniem
do drogi krajowej na skrzyzowaniu z drogg wojewddzkg nr 466 oraz
skrzyzowaniu typu rondo z drogg wojewddzkg nr 263; wyklucza sie
tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej oraz wykorzystywania
istniejgcych zjazdow z drogi krajowej do obstugi komunikacyjnej terendw, dla
ktérych przewiduje sie zmiane obecnego sposobu zagospodarowania,

. dla prowadzenia infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem

drogi nalezy zarezerwowac teren poza pasem drogowym drogi krajowej,
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. lokalizacje urzadzeh reklamowych i szylddw (wolnostojgcych oraz
umieszczonych na dachach, elewacjach budynkéw lub obiektdw matej
architektury) skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 92 lub
mogacych rozprasza¢ ich uwage mozliwa jest wylacznie za zgodg i na

warunkach podanych przez zarzgdce drogi.

9.2 Kierunki rozwoju systemu sciezek rowerowych

Wybudowanie w przysztosci nowych Sciezek rowerowych spowoduje znaczny
wzrost bezpieczenstwa dla uzytkownikéw ruchu drogowego.

Do gtéwnych kierunkéw rozwoju sieci tras rowerowych w miescie Stupcy
naleza:

o stworzenie spdjnego systemu sciezek i tras rowerowych, tgczgcych miasto
Stupce z sgsiednimi gminami — tatwiejszy dostep mieszkancéow do placowek
ustugowych, handlowych, terenéw rekreacyjnych i wypoczynkowych,

o przy wyznaczaniu nowych drég rowerowych wykorzysta¢ nalezy istniejgce
drogi polne i leSne oraz drogi gminne,

o odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie wszystkich szlakow
rowerowych w tablice informacyjne, mapy, wiaty przeciwdeszczowe, miejsca
postojowe, pojemniki na odpady,

o wszystkie nowoprojektowane i modernizowane drogi i ulice powinny
przewidywac lokalizacje odrebnych paséw dla ruchu rowerowego lub ciggow
pieszo-rowerowych,

o zaleca sie wprowadzanie do  projektow  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego zapisow dotyczgcych wyznaczania tras
Sciezek rowerowych o funkcjach zarowno turystycznych i komunikacyjnych;

o czynnikiem, ktory nie sprzyja wydzieleniu sciezek rowerowych jest zwarta
zabudowa i waskie ulice; na obszarze miasta $ciezki rowerowe mozna
prowadzi¢ wzdtuz drég o matym natezeniu ruchu samochodowego, wzglednie
poza pasem drogowym drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych;

o szerokosc¢ sciezek rowerowych powinna wynosi¢ nie mniej niz:

- 1,50 m w przypadku Sciezki rowerowej jednokierunkowej,

- 2,00 m w przypadku Sciezki rowerowej dwukierunkowej,
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- 2,50 m w przypadku, gdy ze $ciezki rowerowej mogg korzystac¢ takze
piesi,

o przy rozbudowie systemu tras rowerowych miasta Stupcy wskazane jest

podejmowanie wspotpracy z wlkadzami gmin sgsiednich.

Na rysunku zmiany Studium wyznaczono proponowany przebieg $ciezek
rowerowych. Pierwsza ze $Sciezek przebiega w bliskim sgsiedztwie Jeziora
Stupeckiego. Druga sciezka prowadzi od Jeziora Stupeckiego, ulicg Gajowa, przez
tereny lasow, do stawu lezgcego na skrzyzowaniu cieku wodnego i ulicy

Warszawskiej.

9.3 Kierunki rozwoju terenéw kolejowych

Przez teren miasta Stupcy prowadzi linia kolejowa E20 Kunowice — Poznan —
Warszawa.

Przy zagospodarowaniu terenow sgsiadujgcych z terenami kolejowymi muszg
zosta¢ uwzglednione przepisy odrebne, w tym postanowienia ustawy o transporcie
kolejowym, rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajgcych
usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonanie robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzgdzania i utrzymania zaston
odsniezonych oraz paséw przeciwpozarowych. Dla wszystkich obiektéw
budowlanych, wchodzgcych w zakres inwestycji realizowanych na gruntach
bedgcych w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych oraz ewentualnie
krzyzujgcych sie i przebiegajgcych przez tereny kolejowe nalezy przed ich realizacjg
na etapie opracowania projektéw, uzyskaé uzgodnienie z PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu. Przy ewentualnym kolidowaniu z
przysztosciowych inwestycji z istniejgcymi obiektami budowlanymi np. liniowymi,

bedacych wtasnoscig jednostek powstatych w wyniku restrukturyzacji i prywatyzaciji
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PKP S.A., usuniecie tych kolizji nastgpi¢ powinno na warunkach okreslonych przez

witasciciela danego obiektu zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.4 Kierunki rozwoju miejskiej komunikacji publicznej

W zakresie komunikacji publicznej, dziatania wladz powinny dgzy¢ do rozwoju
miejskiej komunikacji zbiorowej uzupetniajgcej juz istniejgcg komunikacje publiczng
(PKS, przewoznicy prywatni), w celu zwiekszenia dostepnosci przestrzennej

obszaru.
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10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

10.1 Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnosci w wode

Zaopatrzenie terendw miasta Stupcy odbywac sie bedzie przede wszystkim
z istniejacych wodociggow. Funkcjonujgcy system zaopatrzenia ludnosci w wode
nalezy utrzymywacC zaktadajgc jego réwnoczesng modernizacje, a w przypadku
wystgpienia takiej potrzeby dalszg rozbudowe. Sytuacja taka wystgpi z uwagi
na projektowang lokalizacje na terenie miasta nowych terendw,

m.in. mieszkaniowych, ustugowych czy produkcyjnych.

10.2 Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania

sciekow

Jednym z celéw strategicznych rozwoju kazdej gminy, w tym miasta Stupcy
jest uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej. W tym zakresie konieczne jest
wykonanie szeregu inwestyciji:

e rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej w granicach jednostki;

e systematycznej modernizacji sieci wodociggowej zgodnie z istniejgcymi
potrzebami.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczen (zwilaszcza substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
do gruntu i wéd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

e budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w
maksymalny sposob indywidualne sposoby oczyszczania Sciekow
komunalnych,

e objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni,

e dopuszczenie na obszarach przewidzianych w zmianie Studium do objecia
sanitarng kanalizacjg zbiorczg, a do czasu jej wybudowania, odprowadzenia
Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych tylko jako rozwigzania

tymczasowego,

46

Id: 67DCFAF5-FOEE-4F27-BFOD-D0035D5E948C. Podpisany Strona 46



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

e dopuszczenie  docelowego indywidualnego  oczyszczania  SciekOow
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych
zbiornikdbw bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych
musi by¢ ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzanie sciekow do gruntu
nie bedzie stanowito zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych
(szczegblnie w obrebie stref ochronnych uje¢ i zbiornikébw wdd
powierzchniowych i podziemnych),

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania Sciekdéw opadowych z ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e zakaz rolniczego wykorzystania s$ciekow w strefach ochronnych uje¢ i
zbiornikow wéd powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych lokalizacji nowych
obiektow, szczegdlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia wprowadza sie
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wéd powierzchniowych.
Na terenach zainwestowanych obowigzuje zasada podtgczania obiektow
mieszkaniowych, ustugowych, gospodarczych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, sukcesywnie wraz z rozbudowg i budowg nowych systeméw kanalizacji.

Scieki opadowe i roztopowe ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciggdw komunikacyjnych, placéw, parkingdbw i innych powierzchni utwardzonych,.
nalezy odprowadzac i oczyszczac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustalenia w zakresie uporzgdkowania gospodarki wodno — $ciekowej powinny
ponadto uwzgledniaé zapisy Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych zaréwno w zakresie oczyszczania i odprowadzania Sciekdéw, jak
i budowy, rozbudowy oraz modernizacji komunalnych systemdéw, rozwigzan

technicznych w tym zakresie.
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10.3 Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elektrycznag

Na terenie miasta Stupcy energia elektryczna dostarczana jest w oparciu
o sie¢ Sredniego i niskiego napiecia. Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie
linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Cienin — GPZ Stupca, linie
napowietrzne i kablowe sredniego napiecia SN 15 kV oraz linie napowietrzne i
kablowe niskiego napiecia nn 0,4 kV.

Obecnie potrzeby Miasta w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng sg
zaspokajane. Nalezy jednak uwzgledni¢ dalszg jej rozbudowe w przypadku wzrostu
zapotrzebowania na energie elektryczna.

Przedmiotowe sieci elektroenergetyczne wprowadzajg okreslone ograniczenia
z zabudowie i zagospodarowaniu terenow, ktoére zgodne powinny by¢ z przepisami
odrebnymi. Dotyczy to zaréwno istniejgcych, jak i ewentualnie planowanych
napowietrznych linii. Wszystkie linie elektroenergetyczne na analizowanym obszarze
nalezy wkomponowac¢ w projektowane zagospodarowanie, zachowujgc bezpieczne
odlegtosci. Dopuszczalna odlegto$§¢ budynkéw i budowali od sieci
elektroenergetycznych wynika z przepisow odrebnych oraz norm i wyznaczana jest
indywidualnie dla kazdego przypadku.

Dla spetnienia wymogow dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych oraz w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji i nalezytego
dostepu stuzbom technicznym nalezy zachowa¢ wzdtuz linii energetycznych
nastepujgce pasy terenu ochronnego:

o dla linii WN — 110 kV po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii

w obu kierunkach,

o dlalinii SN — 15 kV po 5,0 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach,
o dla linii nn — 0,4 kV po 3,0 o od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w
obu kierunkach d skrajnego przewodu linii w obu kierunkach.

Zmniejszenie pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych mozliwe jest tylko i wytgcznie za zgodg Operatora Sieci po
wczesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu.

Kierunki zagospodarowania Miasta Stupcy muszg uwzglednia¢ dostep terenu
do sieci elektroenergetycznej i mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw. Przy

opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
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rezerwowa¢ miejsce pod stacje transformatorowe 15kV i 0,4 kV, rowniez z
uwzglednieniem powigzan z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.

Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktérymi kolidowac
bedzie przyszie, projektowane zagospodarowanie. Sposob i warunki przebudowy
sieci elektroenergetycznej okresli Operator Sieci.

Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg nie powinno przekracza¢ odpowiednio 1kV/m
na wysokosci 2m i 60 A/m na wysokosciach od 0,3 m do 2 m nad powierzchnig ziemi
lub nad innymi powierzchniami, na ktérych mogg przebywac ludzie, a takze poparte
wczesniej przeprowadzonymi badaniami zapewnienie, iz ponadnormatywne
oddziatywanie linii w zakresie emisji pol elektromagnetycznych oraz hatasu zamykac
sie bedzie w granicach w/w pasow.

W zwigzku z rozwojem spoteczno — gospodarczym miasta i pojawieniem sie
nowych inwestycji budowlanych, wystgpi¢ moze koniecznos¢ rozbudowy istniejgcego
systemu zaopatrzenia obszaru w energie elekiryczng. Niezbedne bedzie rowniez
wygospodarowanie powierzchni pod lokalizacje nowych stacji transformatorowych.

Konieczne jest biezgce monitorowanie stanu sieci energetycznej, wraz
z prowadzeniem inwestycji modernizacyjnych.

W chwili obecnej na terenie miasta nie ma i nie przewiduje sie nowych
obiektow elektroenergetycznych (stacji i linii o napieciu 400kV i 220 kV) krajowej sieci

przesytowej (KSP)

10.4 Kierunki rozwoju sieci gazowej

Przez teren miasta Stupcy nie przebiega sie¢ gazu wysokiego cisnienia. Na
terenie jednostki od roku 2010 r. rozpoczeto budowe sieci gazowych sSredniego

cid$nienia. Sie¢ ta bedzie sukcesywnie rozbudowywana.

10.5 Kierunki i zasady zagospodarowania odpadéw

Gospodarka odpadami na terenie miasta Stupcy prowadzona jest w oparciu
o dwa gtéwne w tym zakresie akty prawne:
o ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz. U. 2013 r., poz. 21),
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o ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o uftrzymaniu czystosci iporzgdku

w gminach (Dz. U. 2016 r. poz. 250).

Na obszarze miasta Stupcy zbiorkg odpadéw komunalnych zajmuje sie Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kleczewie. Na terenie miasta brak jest
spalarni, sortowni i kompostowni odpaddow.

Wspoiczesne standardy gospodarki odpadami wigzg sie z wdrazaniem
systemu selektywnej zbiérki odpadéw oraz wprowadzania technologii recyclingu
i odzysku odpaddéw. Niezbednymi dziataniami w tym zakresie jest wyposazenie
kazdego gospodarstwa domowego oraz wsi w odpowiednie pojemniki i kontenery
na odpady, ktére wywozone bedg sukcesywnie na sktadowisko odpaddéw. Sytuacja
taka ograniczy¢ moze réwniez powstawanie dzikich sktadowisk odpadow.

Do odpowiedniej realizacji programu selektywnej gospodarki odpadami
i osiggniecia zatozonych celdéw niezbedny jest proces edukacji i uswiadamiania
mieszkancow. W tym celu nalezy podjg¢ dziatania edukacyjne dzieci i mtodziezy,
przedstawicieli firm i instytucji, poprzez organizacje szkolen, wyktadow, konkurséw,
prowadzenie kampanii reklamy spotecznej (ulotki, foldery, plakaty).

Gtownym celem rozwoju miasta Stupcy w zakresie gospodarki odpadami jest
zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz
wdrozenie nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania.

Dla osiggniecia zatozonych celéw, konieczne jest podjecie nastepujgcych
kierunkdw dziatah w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na terenie
omawianej jednostki:

o podnoszenie swiadomosci spofecznej obywateli, w szczegdlnosci w zakresie
minimalizacji wytwarzania odpadow,

o wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,

o podniesienie skutecznosci selektywnej zbiorki odpadow,

o wdrazanie i usprawnienie selektywnej zbiorki odpadow wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,

o rozszerzenie selektywnej zbidrki o opakowania wielowarstwowe tzw. tetrapaki,

o redukcja w odpadach kierowanych na skfadowiska zawartosci sktadnikdéw
biodegradowalnych,

o podjecie dziatah zmierzajgcych do rekultywacji starych, nielegalnych

sktadowisk odpadow,
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o podjecie dziatan zmierzajgcych do rekultywac;ji dzikich sktadowisk odpadoéw.

Ponadto dla witasciwej ochrony s$rodowiska glebowego powinny byé
prowadzone nastepujgce dziatania:

. Prowadzenie monitoringu jakosci gleby i ziemi;

. Promowanie rolnictwa ekologicznego;

. W zakresie racjonalnego wykorzystania gleb i gruntow:
- zahamowanie proceséw degradaciji,
- ograniczenie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesSne —
ochrona ilosciowa,
- wzrost Swiadomosci spoteczenstwa, gtdwnie osob uprawiajgcych
ziemieg, w kwestii zasad jej ochrony;

. W zakresie minimalizacji powstawania odpaddw:
- dziatania edukacyjne i informacyjne, polegajgce na kreowaniu
zachowan konsumentow w kierunku zakupu produktéw o minimalne;j
wielkosci opakowan oraz produktéw wykonanych z surowcéw z
recyklingu, oddziatywanie na pracownikdbw w kierunku redukcji
zuzywanych materiatow, ograniczania zakupu produktow
jednorazowego uzytku, a takze popularyzacja stosowania materiatow
wysokiej trwatosci,
- dziatania organizacyjne i techniczne, obejmujgce m.in. wprowadzanie
selektywnej zbidrki papieru w biurach i szkotach, recykling opakowan,
tonerow z drukarek ikopiarek, zbieranie selektywne odpaddéw na
budowach, = kompostowanie = przydomowych  frakcji  odpadow
komunalnych ulegajgcych biodegradacji na obszarach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

10.6 Kierunki rozwoju infrastruktury teletechnicznej

Na terenie Stupcy funkcjonuje podstawowy system telekomunikacyjny,
ktéry zapewnia tgczno$¢ telefoniczng dla mieszkancéw i podmiotéw gospodarczych.
Wszelkie istniejgce elementy infrastruktury teletechnicznej nalezy zachowac.
Przewidzie¢ nalezy rowniez lokalizacje nowych elementow tego typu infrastruktury,

zwtaszcza w pasach w granicach przestrzeni publicznych (np. drég i ulic). W zakresie
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rozwoju telefonii bezprzewodowej, opartej na rozbudowie i powstawaniu nowych
masztow stacji bazowych, nalezy lokalizowa¢ tego typu obiekty w taki sposéb
by maksymalnie ograniczy¢ negatywne ich oddziatywanie na ludzi, zwierzeta oraz

na krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

10.7 Kierunki rozwoju cieptownictwa

Dopuszcza sie rozwoj systemu cieptownictwa. Zgodnie z ,Polityka
Ekologiczng Panstwa na lata 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016” do
ogrzewania budownictwa mieszkaniowego oraz w zrodtach wytwarzania energii w
celach grzewczych i technologicznych nalezy przechodzi¢ na bardziej czyste paliwa
energetyczne takie jak olej opatowy, gaz ptynny. Dla prawidtowej ochrony srodowiska
zaleca sie stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze
zrodet niskotemperaturowych (pompy cieplne), wiatru i energii stonecznej. Nalezy
dagzy¢ do zmniejszania zapotrzebowania na energie cieplng w wyniku postepujgcej
termorenowaciji budynkdw, co przyczyni sie do zjawiska oszczedzania energii.

W przypadku stosowania indywidualnych rozwigzah z zakresu ogrzewania
budynkow mieszkalnych, dopuszcza sie stosowanie paliw statych charakteryzujgcych
sie niskimi wskaznikami emisyjnymi (np. drewno, biomasa), instalacji gazowych,
olejowych oraz ogrzewania opartego o zrodta czystej energii, takie jak pompy ciepta,

kolektory stoneczne itp.
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Czesc IV.
UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM

1. Ogdélne zasady ksztattowania polityki przestrzennej w miescie

Stupcy

Przedstawione w  zmianie studium  uwarunkowan |  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy zasady gospodarowania
przestrzenig wytyczajg polityke przestrzenng, ktérej realizacja nalezy do zadanh wtadz
lokalnych.

Polityka przestrzenna okreslona w zmianie Studium jest podstawg
do podejmowania i realizacji dziata inwestycyjnych, prowadzenia dalszych dziatan
rozwojowych, a w szczegolnosci do sporzgdzania projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na polityke przestrzenng miasta Stupcy skiadajg sie nastepujgce kategorie

dziatan:
1) Ochrona i wykorzystanie zasobow i walorow srodowiska przyrodniczego oraz

dziedzictwa kulturowego,

2) Zapewnienie dobrych warunkéw Zzycia | prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej poprzez poprawe stanu Srodowiska i infrastruktury technicznej
oraz zorganizowanie systemu ustug komunalnych o wysokiej jakoSci przy

konkurencyjnych cenach,

3) Ksztaftowanie terenow zielonych, rekreacyjnych i wypoczynkowych wraz

z tworzeniem ofert turystyki, wypoczynku i sportu,
4) Tworzenie instrumentow ksztattowania tadu przestrzennego,

5) Zapewnienie wysokiej jakosSci obstugi administracyjnej | zarzgdzania
Strategicznego przez aparat samorzgdowy, umozliwiajgcych dtugofalowy

rozwdj miasta i pozyskiwanie partnerow dla przedsiewziec¢ rozwojowych.
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Realizacja ww. zatozeh odbywa¢ sie powinna zgodnie 2z zasadami
zrownowazonego rozwoju, racjonalnego przeznaczania terendw pod nowe
inwestycje oraz ogodlnie pojmowanego harmonijnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Wszystkie kategorie sg ze sobg spdjne, a realizacja kazdej z nich
nie moze odbywac¢ sie w oderwaniu od pozostatych oraz w oderwaniu od przestrzeni
miasta, Srodowiska przyrodniczego i cztowieka.

W tym celu konieczna jest skuteczna wspoétpraca pomiedzy wszystkimi
podmiotami zainteresowanymi rozwojem miasta, wypracowaniem prawidtowych
instrumentéw organizacyjnych, planistycznych i finansowych oraz prowadzeniem
dialogu ze spotecznoscig lokalna.

Prowadzenie polityki przestrzennej miasta Stupcy zgodnie z ww. zasadami
I wskazowkami przyczyni sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancéw,
harmonijnego funkcjonowania obszaréw zainwestowanych, estetycznej przestrzeni
krajobrazu oraz zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa

kulturowego miasta.
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2. Program dziatan zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej na terenie objetym zmiang Studium

wyrdzniono:

Ryc.

strefe rekreacyjno-mieszkaniowa (A),
strefe mieszkaniowo-ustugowsg (B),
strefe produkcyjng (C),

strefe mieszkaniowo-produkcyjng (D)

Studium

/

/

—— GRANIC AMIASTA SLUPCY
—— GRANICA ZMIANY STUDIUM
fem GRANICA STREFY

B fiowo- Usw?ow;\ >
C. STREFA PRODUKGYJINA. -
D

ESZKANIOWO- riaeDUKeY;mA &

Zrédto: opracowanie wtasne

1 Struktura przyrodniczo-funkcjonalna miasta Stupcy w granicach

zmiany

A. STREFA REKREACYJNO-MIESZKANIOWA, to tereny lezgce w sagsiedztwie

Jeziora Stupeckiego obejmujgce rowniez tereny laséw wraz z obszarami
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zabudowanymi na potudnie od Jeziora; sg to obszary predestynowane do
dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z rozwojem
ustug turystyki, sportu i rekreaciji,

B. STREFA MIESZKANIOWO-USLUGOWA, sg to tereny lezgce miedzy ulicg
Koszuckg a drogg krajowag nr 92; sg to tereny predysponowane gtownie to
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgcg zabudowg
ustugowa;

C. STREFA PRODUKCYJNA, to tereny lezgce po potudniowej stronie drogi krajowe]
nr 92, linig kolejowg oraz okolicami ulicy Stowackiego; tereny te predestynowane
sg do rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, magazynow,
sktadow;

D. STREFA MIESZKANIOWO-PRODUKCYJNA, to tereny lezgce na potudnie od
ulicy Stowackiego do granicy Miasta Stupcy; tereny te sg predysponowane do
rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym

produkcyjnej, ustug, magazyndéw, sktadow.

Niezaleznie od ww. podziatu miasta Stupcy na strefy funkcjonalno-
krajobrazowo-przestrzenne, nalezy przyjg¢é nastepujgce rygory, wskazania
| podstawowe zasady realizacji dziatan prorozwojowych:

o obejmowanie ochrong cennych obszaréw i obiektéw zaréwno przyrodniczych
jak i kulturowych,

o utrzymywanie i kontynuowanie racjonalnego gospodarowania terendw
przestrzeni otwartej oraz zabudowanej,

o zachowanie odpowiedniej odlegto$¢ nowoprojektowanej zabudowy od ciggéw
komunikacyjnych, gwarantujgc tym samym ochrone przed ich niekorzystnym
oddziatywaniem w zakresie hatasu, drgan (wibracji), zanieczyszczen
powietrza, a takze elementow infrastruktury techniczne;,

o zapobieganie rozwojowi i wprowadzaniu do przestrzeni miasta elementow
ucigzliwych.

Dla tak zatozonych gtéwnych kierunkow rozwoju i szczegodtowych kategorii
dziatan nalezy przyjaé ponizsze programy przedsiewziec:

o opracowanie szczegbtowego programu rozwoju  sieci infrastruktury

technicznej, systemu gospodarowania odpadami,
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o opracowanie programu wprowadzania i uzupetniania pasow zieleni $rodpolnej,
glebochronnej, wodochronnej, izolacyjnej i przydroznej,

o kontrola i egzekwowanie wprowadzania elementow ochronnych od strony
zaktadow i obiektow moggcych powodowac ucigzliwosci,

o hamowanie i zapobieganie procesom degradacji gleb, w tym erozji, poprzez
zapewnienie prawidiowe] struktury gruntow rolnych, tgk, pastwisk
i zadrzewien,

o przygotowywanie terendw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej wszelkiego
typu, zabudowy ustugowej, produkcyjnej, zagospodarowania turystycznego
przez opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, budowa drég publicznych, uzbrajanie terenéw w niezbedng
infrastrukture, rozbudowa infrastruktury spotecznej, zagospodarowanie
terenow zieleni, podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej,

o modernizacja istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

o promocja miasta jako obszaru atrakcyjnego w aspekcie zamieszkania, bazy

turystycznej, a takze lokalizacji zaktadéw pracy.
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3. Zasady gospodarowania nieruchomosciami oraz zasady

organizowania i koordynowania inwestycji

Wptyw na jakosC przestrzeni miasta Stupcy przy realizacji inwestycji, ma
sposoOb gospodarowania terenami i przeznaczania ich na okreslone cele. W tym
przypadku nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na:

o lokalizacje nowych zaktadéw ustugowych, produkcyjnych w miejscach
koncentracji przedsiebiorstw danej branzy,

o przeprowadzanie analiz scalania i parcelacji gruntow w zaleznosci od potrzeb,
w celu uzyskania efektywnej i poprawnej struktury wiasnosci i przestrzeni,

o racjonalne gospodarowanie miejskimi zasobami gruntowymi;

Podstawg do prowadzenia gospodarki nieruchomosciami i zarzgdzania
zasobem jest m.in. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. 2014 r., poz. 518.). Wedtlug ww. ustawy do miejskiego
zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci:

o stanowigce przedmiot wiasnosci miasta, ktore nie zostaly przekazane
w uzytkowanie wieczyste,

o bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego miasta,

o nabyte w drodze umowy na wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste miasta,

o nabyte w drodze wywtaszczenia na rzecz miasta,

o stanowigce wilasnos¢ miasta w drodze zamiany lub darowizny,
albo co do ktorych miasto uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,

o stanowigce wiasnos¢ miasta i w stosunku, do ktorych po dniu w ktorym
ustawa zaczeta obowigzywaé, wygasto prawo uzytkowania wieczystego,
trwatego zarzgdu lub uzytkowania,

o pozostaty po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych komunalnych zasobach
prawnych oraz zlikwidowanych jednostkach organizacyjnych,

o staty sie wtasnoscig miasta na skutek zrzeczenia sie,

o zostaly nabyte w drodze pierwokupu,

o zostaly nabyte w drodze podziatow oraz scalen i podziatow,

o zostaty przejete na wkasnos¢ miasta na podstawie innych tytutow prawnych.
Zasoby miejskie mogg zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki

rozwojowej miasta, dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, na realizacje
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budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacji
urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Z punktu widzenia racjonalnej gospodarki zasobem nieruchomosci miejskich,
konieczne bedzie wprowadzenie cyfrowego systemu informacyjnego, ktéry umozliwi
m.in. prowadzenie monitoringu zmian zachodzgcych w strukturze zagospodarowania
miasta. Opracowany w ten sposéb system wptyngé moze rowniez na wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta, zwigzany z lepszym dostepem do informacji dla

potencjalnych inwestorow.

59

Id: 67DCFAF5-FOEE-4F27-BFOD-D0035D5E948C. Podpisany Strona 59



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

4. Zadania wlasne miasta Stupcy wynikajgce z projektu zmiany
Studium

Projekt zmiany Studium wskazuje na szereg inwestycji — zadan wiasnych
miasta, ktdére narzucone zostaty na wiladze przez obowigzujgce przepisy prawa.
Z przepisow tych wynika, iz miasto zobligowane jest m.in. do:

o zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug podstawowych — oswiaty, opieKi
zdrowotnej i spotecznej, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami,

o wyréwnywania poziomu zycia mieszkancow wszystkich obszarow miasta.

Do zadan wtasnych miasta nalezg takze przedsiewziecia zwigzane m.in. z:

o ftadem przestrzennym, ochrong srodowiska, gospodarkg wodnag,

o siecig ulic i oraz innych publicznych ciggéw komunikacyjnych,

o siecig infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggdw, utrzymania czystosci i porzadku, sktadowisk i unieszkodliwiania
odpadow, zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz,

o zasobami miejskiego budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego,

o strefg zycia spotecznego, w tym m.in. kulturg, ochrong zabytkow, kulturg
fizyczng, sportem i turystykg, politykg prorodzinng,

o porzadkiem publicznym i bezpieczenstwem  obywateli, ochronng
przeciwpozarowg i przeciwpowodziowsq,

o utrzymaniem miejskich obiektédw uzytecznosci publicznej, obiektéw
administracyjnych, cmentarzy miejskich, zieleni i zadrzewien,

o targowiskami i halami targowymi,

o promocjg miasta, wspolpracy z  organizacjami  pozarzgdowymi,

spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

5. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych

5.1 Zadania wynikajace z  planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zmiana studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy musi uwzgledniaé

zapisy dotyczgce inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w
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Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego przyjetego
Uchwatg Nr XLVI/690/2010 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
26 kwietnia 2010 r. — Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2010 r. Nr 155, poz. 2953.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego z
dnia 26 kwietnia 2010 roku, teren miasta Stupcy zakwalifikowano do pasma
dynamicznego rozwoju spoteczno-gospodarczego wzdtuz gtdéwnych ciggow

komunikacyjnych, sg to obszary o najwyzszym potencjale rozwoju.

5.2 Zadania wynikajace z innych dokumentéw planistycznych

Przy projektowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy takze uwzglednié¢
zadania, wynikajgce z innych dokumentow planistycznych i strategicznych,
dotyczacych:

o modernizacji drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych;

o zwiekszania lesistosci, w oparciu o ,Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci”
opracowany przez Ministerstwo Srodowiska;

o ochrony i renowacji zabytkbw na terenie miasta oraz renowacji
najwartosciowszych obiektow potozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej;

o systemu oczyszczania sciekow komunalnych, w oparciu o ,Krajowy Program

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych” z aktualizacjami (trzecia z 2011 roku).
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6. Obowigzujgce opracowania planistyczne dla terenu miasta

Stupcy

6.1 Opracowania planistyczne obowigzujace

Na terenie miasta Stupcy obowigzuje tgcznie 14 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (stan na 1 czerwca 2016 roku.), w tym 11 planéw
obowigzujgcych na terenie objetym przedmiotowg zmiang Studium.

Posrdd obowigzujgcych planéw miejscowych, 6 z nich zostato uchwalonych na
podstawie obowigzujgcej do 11 lipca 2003r. ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999r., Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.).
Zgodnie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. wszystkie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r. zachowaty swojg moc i nadal
stanowig akty prawa miejscowego.

Ponizej wyszczegolniono wszystkie miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego uchwalone do 1 czerwca 2016 roku (tab. 3)

Tab. 3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach
1996-2016 na terenie miasta Stupcy.

Zmiana miejscowego planu
123/XXVI111/96

1. ] ) zagospodarowania P/U
z dnia 12 listopada 1996 r. i
przestrzennego miasta Stupcy

Miejscowy plan

zagospodarowania
IX/49/99
2. ] o przestrzennego terenu MN
z dnia 29 kwietnia 1999 r. . . )
budownictwa mieszkaniowego

w Stupcy, "przy lesie"

Zmiana miejscowego planu
XVI11/115/2000 zagospodarowania

3. ) ) MN, US
z dnia 29 lutego 2000 r. przestrzennego Miasta Stupcy

w rejonie ul. Szeluty, Gajowej

Zmiana miejscowego planu

4 XXXI11/218/2001 zagospodarowania PIU
' z dnia 27 wrze$nia 2001 r przestrzennego dla miasta
Stupcy
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Miejscowy plan
MN, RM, MN/U,
XVI11/124/2004 zagospodarowania
5. ) ] U, PIU, Z, IK,
z dnia 26 lutego 2004 r. przestrzennego dla miasta
IT, WS, R
Stupcy - czes¢ A
Miejscowy plan
5 XXV/166/2004 zagospodarowania BIU
' z dnia 9 grudnia 2004 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy - czes¢ "C"
Zmiana miejscowego planu
. XLI11/285/06 zagospodarowania -
' z dnia 28 wrzes$nia 2006 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
8 XX/105/08 zagospodarowania MN, MW,
' z dnia 27 marca 2008 r. przestrzennego dla miasta MN/U, U, P/U, Z
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
XLV/249/10 zagospodarowania
9. . ) MN/U
z dnia 25 marca 2010 r przestrzennego dla miasta
Stupcy - czes¢ 'A"
Miejscowy plan
zagospodarowania
XXVIII/189/13 ]
10. ) przestrzennego dla miasta U
z dnia 27 marca 2013 r.
Stupcy dla terenu dziatki o
numerze geodezyjnym 992
. - MN, MW, RM,
Zmiana miejscowego planu
) MN/U,
XXXVI/247/14 zagospodarowania
11. ) ) ) MN/MWI/U, U,
z dnia 9 stycznia 2014 r. przestrzennego dla miasta
st us, Z, IT, WS,
upc
pcy R
Zmiana miejscowego planu
XL/270/14 zagospodarowania
12. ] ) ) P/U
z dnia 29 maja 2014 . przestrzennego dla miasta
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
XLI/2/14 zagospodarowania
13. ) o ) P/U
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
1 XVI1/101/16 Rady Miasta Stupcy zagospodarowania MN, KDD,
' z dnia 31 marca 2016 r. przestrzennego dla miasta U/UT, KS, ZL
Stupcy

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Stupcy.

* MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej,

MN/MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j,

] tereny zabudowy ustugowej,

us tereny sportu i rekreaciji,

U/UT  tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug turystyki,

P/U tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe;,

Z tereny zieleni,

ZL las,

KD tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej

KS tereny obstugi komunikacji samochodowej,

IK tereny infrastruktury kolejowej,

IT tereny infrastruktury techniczne;.

WS tereny powierzchniowych wod $rédlgdowych,

R tereny rolnicze

6.2 Obszary, dla ktérych sporzadzenie planu jest obowigzkowe

i dla ktérych miasto Stupca zamierza sporzadzaé plany
miejscowe

Na terenie zmiany Studium nie wyznacza sie terenow, dla ktérych nalezy

obowigzkowo sporzadzi¢ projekty miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Obszary dla ktérych miasto Stupca przystepowac bedzie do zmiany

planédw miejscowych bedg wyznaczane na biezgco na podstawie ztozonych

whnioskow.
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7. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Na terenie objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszardéw, na ktérych

rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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8. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci oraz obszary przestrzeni publicznej

Zmiana Studium nie wyznacza obszaréw wymagajgcych przeprowadzania scalen
i podziatow nieruchomosci. Uzaleznione jest to od okreslenia przeznaczenia terenu
oraz powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej. Jesli w trakcie opracowania zmiany
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego wyniknie potrzeba
przeprowadzenia tych procedur, dziatania takiego nie bedzie sie uznawacC za
sprzeczne z ponizszym dokumentem.

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni
publicznych.
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9. Obszary dla ktérych przewiduje sie Ilokalizacje obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

Na terenie zmiany Studium nie wyznacza sie obszarow, na ktorych

rozmieszczone bedg obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
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10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania

sie mas ziemnych

Na obszarze miasta Stupcy nie stwierdzono wystepowania obszaréw
narazonych na osuwania sie mas ziemnych, dlatego tez ustalenia w tym zakresie
uznaje sie za bezzasadne.

Na terenie miasta Stupcy obowigzuje “Operat przeciwpowodziowy dla miasta
Stupcy”. Dokument ten ma na celu m. in.;; przyblizenie wielkosci mozliwego
katastrofalnego przeptywu powodziowego, spowodowanego mato prawdopodobnag,
lecz techniczne mozliwg awarig zapory czotowej Zbiornika Jeziora Stupcy, czy
okreslenie zalewéw powodziowych spowodowanych niekontrolowanym wyptywem
wody. W przypadku mozliwej awarii nastgpig podtopienia i grozba uszkodzenia lub
zniszczenia budynkow usytuowanych na trasie przeptywu wod powodziowych. W
wyzej wspominanym dokumencie opisano m. in. potencjalne rozmiary awarii i jej
skutkébw dla miasta, zasady ostrzegania i alarmowania w przypadku nastgpienia
ewentualnej awarii. Granice zalewu w przypadku mozliwej awarii zbiornika — Jeziora

Stupeckiego okreslono na rysunku zmiany Studium.
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11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopalin

filar ochronny
Na obszarze zmiany Studium nie stwierdzono wystepowania obiektéw Iub

obszarow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny.
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12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze miasta Stupcy brak jest obszarow pomnikéw zagtady w mysli
ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 421 z pézn. zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie

uznaje sie za bezzasadne.
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13. Tereny rozwojowe i obszary strategiczne

W niniejszej zmianie Studium wyznaczono nowe tereny, ktére umozliwig
rozwijanie struktury przestrzennej miasta Stupcy w sposob jakosciowy i ilosciowy.
Rozwdj bedzie dokonywac sie na dwéch typach terenow:

o na terenach juz zainwestowanych — poprzez uzupetnianie zabudowy
na wolnych  gruntach, dobudowywanie, rozbudowywanie istniejgcych
obiektow, a takze poprzez procesy rehabilitacji, rewaloryzacji, rewitalizacji
I modernizacji; gtdbwnym celem tego typu rozwoju bedzie rozwdj jakosciowy
tych obszaréw, na ktérych nalezy zwréci¢ uwage zwtaszcza na rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz udoskonalanie warunkéw komunikacyjnych;

o nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajg dalszych rozwigzan planistycznych
oraz rozbudowy infrastruktury technicznej na ich obszarze.

Wyznaczone na rysunku zmiany Studium tereny, przeznaczone
pod zabudowe, oznaczajg funkcje dominujgca, a nie wytgczng. W zwigzku z tym
zabudowa ta moze by¢ uzupetniania innymi funkcjami na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem zasad
I wskazéwek okreslonych w zmianie Studium.

Ogodlnie pojmowany rozwoj miasta Stupcy doprowadzi¢ ma do:

rozwoju jakosciowego,
— podnoszenia standardow zamieszkania oraz obstugi w zakresie
infrastruktury spotecznej i technicznej,
— poprawy jakosci i estetyki Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
— poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Na rysunku zmiany Studium oznaczono obszary o réznym przeznaczeniu,
ktore stanowig generalne dominujgce kierunki rozwoju obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe:

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2.  MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

3.  MN/U/P - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
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10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

MN/MW- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

RM/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych I ogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UK - tereny ustug kultu religijnego,

UK/U — tereny ustug kultu religijnego, tereny zabudowy ustugowej,

UA/U — tereny ustug administracji, tereny zabudowy ustugowe;,

UTL/U — tereny ustug turystyki, tereny zabudowy ustugowe;j,

US — tereny sportu i rekreaciji,

US/U — tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy ustugowej,

P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej,

P/U/R - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze,

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

ZPIZL — tereny zieleni urzadzonej, lasy,

ZP/IWS - tereny zieleni urzgdzonej, tereny wod powierzchniowych
Srodlgdowych,
ZL — lasy,

ZL/UTL — lasy, tereny ustug turystyki,

ZD — teren ogrodow dziatkowych,

ZC — cmentarz,

RZ- tgki, pastwiska,

WS — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych,

IK — tereny infrastruktury kolejowej.

IT-H — tereny infrastruktury technicznej — budowle hydrotechniczne,
IT-K- tereny infrastruktury technicznej-kanalizacja,

IT-W — tereny infrastruktury technicznej-wodociagi,

KS/ZL — tereny obstugi komunikacji samochodowej, lasy
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30. KS/U/ZP- tereny obstugi komunikacji samochodowej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej,

31. U/KS - tereny =zabudowy ustugowej, tereny obstugi komunikaciji
samochodowej,

Na rysunku zmiany Studium wyznaczono takze nastepujgce obiekty i obszary:

granice miasta Stupcy,

granice zmiany Studium,

cieki wodne,

budowle pietrzgce,

granice zalewu w przypadku mozliwej awarii zbiornika,

granice obszaru zdrenowanego,

granice jednolitych czesci wod podziemnych,

ujecia wod podziemnych,

© © N o g b~ W DdhPRE

strefe ochrony ujecia wod podziemnych — strefa ochrony posredniej,

10. strefe ochronny ujecia wéd podziemnych — strefa ochrony bezposredniej,

11.obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

12.zasieg wystepowania stanowiska archeologicznego— Grodzisko Kultury
tuzyckiej,

13.zasieg wystepowania stanowisk archeologicznych,

14.zasieg strefy ,E” ochrony ekspozyciji uktadu urbanistycznego Stupcy,

15.zabytkowy cmentarz zydowski,

16.zabytkowy cmentarz katolicki,

17.zabytkowy park miejski,

18. strefe ochrony konserwatorskiej,

19.przebieg linii kolejowej,

20. przebieg drogi krajowej,

21.przebieg drogi wojewodzkiej,

22.przebieg drog powiatowych,

23.przebieg drog gminnych,

24.przebieg linii napowietrznej elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

25.przebieg linii napowietrznych elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,

26.pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych,

27.przebieg projektowanych sciezek rowerowych,
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28.tereny zamkniete,

29. strefe ochronng cmentarza,

30.minimalng odlegtos¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie przeznaczonych na
pobyt ludzi od strony drogi krajowej nr 92,

31.minimalng odlegtos¢ negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 92 dla

obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

13.1 Zasady zagospodarowania obszarow zabudowanych
I podlegajacych zabudowie
Na obszarze miasta Stupcy wyznaczono nowe obszary przeznaczone
pod rozwdj konkretnych funkcji i typow zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg to
gtébwnie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, ustugi

turystyki oraz tereny dziatalnosci produkcyjnej, ustug, magazynow, sktaddéw.

Nowe obszary przeznaczone pod zabudowe w miescie Stupcy.

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zlokalizowana w rejonach miasta:

o rejon poéinocny — obszar najblizszego sagsiedztwa Jeziora Stupeckiego od
wschodu granica wyznaczona przez granice zmiany Studium, od potudnia
przez Aleje Tysigclecia; zabudowa mieszkaniowa uzupetnia i zapewnia
kontynuacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej — wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (MN/U),
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (RM/MN/U), tereny ustug turystyki, tereny zabudowy
ustugowej (UTL/U), lasy, tereny ustug turystyki (ZL/UTL),

o rejon Srodkowy — obszar zawarty pomiedzy Alejg Tysigclecia a drogg krajowag
nr 92; zabudowa mieszkaniowa uzupetnia i zapewnia kontynuacje istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej — wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U), tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (RM/MN/U),
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o rejon potudniowy — obszar lezgcy na potudnie od drogi krajowej nr 92;
zabudowa mieszkaniowa uzupetnia i zapewnia kontynuacje istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej — wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (MN/U), tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
(RM/MN/U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej (MW/U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MW/MN), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw (MN/U/P),

2. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tereny zabudowy

ustugowej (P/U);

o rejon poéinocny — obszar najblizszego sagsiedztwa Jeziora Stupeckiego od
wschodu granica wyznaczona przez granice zmiany Studium, od potudnia
przez Aleje Tysigclecia; w przedmiotowej zmianie Studium nie wyznaczono
terendbw przeznaczonych pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i
magazynow oraz terenodw zabudowy ustugowej w omawianym rejonie,

o rejon Srodkowy — obszar zawarty pomiedzy Alejg Tysigclecia a drogg krajowg
nr 92; utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, obiektdéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw (MN/U/P) w rejonie skrzyzowania ulicy Kleczewskiej z ulicg
Warszawska,

o rejon potudniowy — obszar lezgcy na potudnie od drogi krajowej nr 92;
utrzymuje sie istniejgce tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow, wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i
magazynow (MN/U/P), tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow,
tereny zabudowy ustugowej (P/U),

3. Zabudowa ustugowa:
o tereny zabudowy ustugowej (U) - na terenie objetym zmiang Studium

utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy ustugowej (U),
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o tereny ustug turystyki, tereny zabudowy ustugowej (UTL/U, ZL/UTL) -
wyznacza sie je jako uzupetnienie zagospodarowania turystycznego nad
Jeziorem Stupeckim;

o tereny sportu i rekreacji (US), tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy
ustugowej (US/U) — wyznacza sie jako uzupetnienie w centralnej czesci
obszaru objetego opracowaniem,

o tereny ustug pozostatych w tym ustug administracji, kultu religijinego — na
terenie objetym zmiang Studium utrzymuje sie istniejgce tereny ustug
administracji oraz kultu religijnego, sg one rozproszone w granicach obszaru

objetego zmiang Studium.

13.2 Standardy wykorzystania przestrzeni i

zagospodarowania przestrzennego

Wskazanie standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania
przestrzennego oraz ich pozniejsze uwzglednianie przy projektowaniu zabudowy
I przeznaczenia terendw pod nowe inwestycje zapewni wysokg jakosc¢ przestrzeni,
podnoszenie jakosci zycia lokalnej spotecznosci zapewni ochrone interesow
publicznych oraz umozliwi racjonalne prowadzenie gospodarki finansowej miasta.
Standardy te powinny by¢ uwzgledniane zwlaszcza na etapie konstruowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Standardy te nie sg jednak wyraznie sprecyzowane, a jedynie wskazujg
usrednione, obligatoryjne wartosci. Doktadne sprecyzowanie standardow powinno
nastgpi¢ w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem tych wskazanych w zmianie Studium.

W zagospodarowaniu przestrzeni miasta Stupcy powinno dazyé sie
do maksymalizowania efektéw, ktére wynika¢ bedg z racjonalnego gospodarowania
przestrzenig, w tym przede wszystkim do prawidtowej lokalizacji poszczegodlnych
funkcji. Nalezy w zwigzku z tym zwréci¢ szczegdling uwage na:

. maksymalne  wykorzystanie istniejgcej zabudowy i  obszaréw
zainwestowanych, w szczegdlnosci wartosciowej tkanki miejskiej oraz

funkcjonujgcych urzgdzen technicznych i komunikacyjnych,
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« potozenie danego terenu wzgledem sieci transportowej i infrastruktury
technicznej,

. tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg powinny byc¢
wyznaczane poza zasiegiem ponadnormatywnych emisji do srodowiska,

. emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie mogag
przekracza¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem
terendw podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy zapewniC¢ poprzez
odpowiednig lokalizacje tych terendw wzgledem obiektow bedgcych zrédtem
hatasu lub poprzez stosowanie skutecznych srodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu
co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych na terenach chronionych
akustycznie;

. oddziatywanie zwigzane z funkcjg terenu, ktére nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza granicami terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny
lub nie mogg powodowac ucigzliwosci tam gdzie tych standardow nie
ustalono;

. zapewnienie zachowania odpowiedniej odlegtosci linii wysokiego napiecia od
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, gwarantujgc
ochrone przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem pdl
elektromagnetycznych,

. niekonfliktowos$¢ lokalizacji przedsiewziecia,

« Wzajemne uzupetnianie i dopetnianie sie funkcji,

. skupienie sie na inwestycjach aktywizujgcych gospodarke Stupcy, ktore
tworzg nowe miejsca pracy i podnoszg dochdd miasta,

. wykorzystanie zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
dla dalszego rozwoju funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz
dla celow turystyki.

Tereny historycznej zabudowy nalezy modernizowa¢ i unowoczesniac,
poprzez renowacje istniejgcej infrastruktury lub poprzez wprowadzenie nowe;.

Nowe obszary rozwojowe nalezy w pierwszej kolejnosci wyposazyé
w niezbedne elementy infrastruktury technicznej oraz zapewni¢ dostep do sieci

komunikacyjne;j.
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O rodzaju i intensywnoéci zabudowy, standardach przestrzennych i
standardach  wyposazenia  technicznego  zadecydujg  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych zaleca sie uwzgledni¢ przyjete

wskazniki:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- minimalne  sugerowane powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
e dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej: 400 m?,
e dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
e dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych: 800 m?,
- standardy minimalnych szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek:
e dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych: 24,0 m,
e dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: 18,0 m,
e dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej: 8,0 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkow — do dwdch kondygnacji nadziemnych
wigcznie,
- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 2 miejsca postojowe przypadajgce na
1 mieszkanie,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
- dla budynkow mieszkalnych zaleca sie stosowanie dachow stromych lub
dachow pfaski o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- formy budynkéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa zagrodowa
- minimalne  sugerowane powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
- maksymalna wysokos¢ budynkow — do dwoch kondygnacji nadziemnych
wigcznie,
- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 2 miejsca postojowe przypadajgce na

1 mieszkanie,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

- dla budynkéw mieszkalnych zaleca sie stosowanie dachdw stromych o
nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°,

- formy budynkéw, gabaryty i ksztalty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
zabezpieczajgce poza budynkami mieszkalnymi realizacje = miejsc
postojowych, terendw zieleni biologicznie czynnej i terendw placow zabaw,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych,
jednak nie wiecej niz 12m;

- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
przypadajgce na 1 mieszkanie,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

- formy budynkéw, gabaryty i ksztalty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa ustugowa

- minimalne  sugerowane powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: 1000 m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — do czterech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m?
powierzchni ustug uzytkowej budynku,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 70%,

- formy budynkéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa produkcji, skladéw i magazynéw
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- minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — do czterech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m?
powierzchni ustug uzytkowej budynku,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 70 %,

- formy budynkow, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywacC i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa sportowo-rekreacyjna

- minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — do czterech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m?
powierzchni ustug uzytkowej budynku,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 60 %,

- formy budynkéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Ww. parametry i wskazniki zabudowy mogg zosta¢ zmienione po dokonaniu analizy
urbanistycznej na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ nastepujgce

wskazania:

e na terenach zabudowy zagrodowej (RM) zezwala sie na rozbudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania zabudowy na cele ustug, w tym ustug
turystyki (agroturystyki), rekreacji, gastronomi oraz rzemiosta,

e na terenach (MN) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe

istniejacej zabudowy zagrodowej (RM),
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e na terenach tgk, pastwisk oraz innych terenach niezabudowanych
dopuszcza sie lokalizacje stawow rybnych oraz wod powierzchniowych
srédlgdowych;

e dopuszcza sie przeznaczenie gruntow stabych klas bonitacyjnych oraz
innych terenow niezabudowanych pod zalesienie;

e nalezy zachowac istniejgce obszary przestrzeni publicznej oraz nalezy
dazy¢ do tworzenia wysokojakosciowej nowej przestrzeni stuzacej
spotecznosci lokalnej, m.in. place, pasaze, skwery, parki, bulwary,

e w przypadku powstania mas ziemnych podczas realizacji ustalen
zawartych w projekcie zmiany Studium zaleca sie jego wykorzystanie do
niwelacji innych terendéw lub przetransportowanie ich w miejsce wskazane
przez wiasciwe jednostki stuzby gminnej; nadwyzki mas ziemnych moga
zostaC takze przekazane przez poszczegoline podmioty do wykorzystania
poza terenami objetymi zmiang Studium,

e nalezy zapewni¢ witasciwe dojazdy do poszczegdlnych terendw
jednostkom ratowniczo — gasniczym Panstwowej Strazy Pozarnej oraz
zapewni¢ wymagane zapotrzebowanie wodne do celéw gasniczych,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 124 poz. 1030).

e dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, pieszej, rowerowej oraz
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi wraz towarzyszgcg infrastruktura,

e przy zagospodarowaniu terendw, nalezy uwzglednic¢ przepisy wynikajgce z
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2015 r., poz. 469 ze
zm.), szczegOlnie w przypadku obszarow narazonych na zalanie wodami
powierzchniowymi czy podtopieniami,

e w przypadku terenéw bezposrednio graniczacych z srédlgdowymi wodami
powierzchniowymi lub rowami melioracyjnymi proponuje sie utworzy¢
nieogrodzone pasy techniczne szerokosci 5m, ktére umozliwig dostep do

ich eksploatacji, konserwacji oraz ewentualnej rozbudowy. Zaleca sie aby
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w omawianych pasach unikac: przegradzania, wznoszenia budynkéw i
ustawiania obiektéw utrudniajgcych dostep do ciekow.

Wszystkie projektowane zmiany na budowle o wysokos$ci rownej i wiekszej niz

50 m npt nalezy kazdorazowo uzgadniac¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit

Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

13.3 Etapowanie realizacji zabudowy terenéw

Ksztattowanie przestrzeni i krajobrazu miasta Stupcy zwigzane jest
z odpowiednim etapowaniem zagospodarowywania terendw:

. W pierwszej kolejnosci nalezy zabudowywac tereny, gdzie istnieje mozliwos¢
podigczenia nowoprojektowanych budynkéw do istniejgcej infrastruktury
technicznej,

« drugimi w Kkolejnosci obszarami sg te, ktére uzbroi¢c mozna poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

. Ww ostatnim etapie mozna zagospodarowywaé te tereny, ktére wymagajg
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég od podstaw.

Nie zaleca sie zabudowywania nowych, niezagospodarowanych dotychczas
obszaréw, poprzez realizacje zabudowy rozproszonej lub tworzacej ‘wyspy’

rozdzielone uzytkami rolnymi.

13.4 Tereny zamkniete

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw winno sie uwzgledniac istniejgce
tereny zamkniete. W granicach administracyjnych miasta Stupcy znajdujg sie
obszary zamkniete ustanowione przepisami odrebnymi do ktorych nalezg tereny

kolei.

13.5 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywaciji lub remediacji

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszaréw

wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.
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13.6 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100kW

Nie przewiduje sie wyznaczania obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg

urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrodet energi o mocy

przekraczajgcej 100 kW.

13.7 Rozpoznanie, udokumentowanie, eksploatacja zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego

Miasto Stupca nie dysponuje zadnymi udokumentowanymi surowcami
mineralnymi. Zgodnie z informacjami Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa SA
obszar miasta Stupcy nie lezy na obszarze i terenie goérniczym utworzonym w zwigzku z
wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Ponadto nie ma obecnie planow
zwigzanych z prowadzeniem na analizowanym terenie dziatalnos$ci poszukiwawczo —
rozpoznawczej. Miasto Stupca ma dostep do surowcow mineralnych w granicach
powiatu. W podtozu Stupcy do gtebokosci 1000 m wystepujg wody termalne o
temperaturze 60-65°C, lecz ich wykorzystanie jako nosnikow energii odnawialnej

wymaga wykonania szeregu prac doswiadczalnych w zakresie geotermii.

13.8 Obszary zdegradowane

Na terenie miasta Stupcy objetego zmiang Studium nie wystepujg obszary

zdegradowane.
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14. Kierunki rozwoju — zmiana Studium 2024 r.

14.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego

Celem zmiany Studium jest umozliwienie lokalizacji odnawialnych Zzrodet
energii - elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW,
a takze umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, obiektow produkcyjnych,

sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

14.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny

wylaczone spod zabudowy

W przedmiotowej zmianie Studium wyznacza sie:

— MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej,

- MN/MW/U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,

— US/U/PEF - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej, teren
odnawialnych zrédet energii - elektrowni stonecznej o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

— P/UIPEF - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej, tereny odnawialnych zrodet energii - elektrowni
stonecznej o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

— IT-K/PEF — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, teren
odnawialnych  zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy

zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.
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Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej
(MN/U)

= == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo —
ustugowej, ustugowej przyjmuje sie nastepujgce wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére mogg ulec zmianie po przeprowadzeniu
analiz urbanistycznych na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
— powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
e pod wolnostojgcg zabudowe mieszkaniowg  jednorodzinng,
mieszkaniowo — ustugows, ustugowa: nie mniej niz 800,0 m?,
e pod blizniaczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugowa, ustugowsg: nie mniej niz 500,0 m?,
e pod szeregowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugowa, ustugowsg: nie mniej niz 400,0 m?,
— minimalne szerokosci frontdw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
e pod wolnostojgcyg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

mieszkaniowo — ustugowg, ustugowa: nie mniej niz 20,0 m,
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e pod blizniaczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugows, ustugowa: nie mniej niz 14,0 m,
e pod szeregowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —

ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 8,0 m,

rodzaje dachéw: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,

powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
— wysokos¢ budynkéw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 9,5 m, do 2

kondygnacji,

planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki

i przepisow odrebnych,

liczba miejsc do parkowania:
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca na
lokal mieszkalny,
e dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

formy budynkow, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,

— obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, obiektéw towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej i drogowej,

c) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony

przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,

planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze

przepisami prawa budowlanego.
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Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, teren

zabudowy ustugowej (MN/MW/U)

== == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo —
ustugowej, ustugowej przyjmuje sie nastepujgce wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére mogg ulec zmianie po przeprowadzeniu
analiz urbanistycznych na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
— powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
e pod wolnostojgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowo — ustugows, ustugowa: nie mniej niz 800,0 m?,
e pod blizniaczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 500,0 m?,
e pod szeregowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 400,0 m?,
— minimalne szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
e pod wolnostojgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowo — ustugowag, ustugowa: nie mniej niz 20,0 m,
e pod blizniaczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —

ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 14,0 m,
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e pod szeregowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —

ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 8,0 m,

rodzaje dachéw: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,

powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziafki

budowlanej,

wysoko$¢ budynkow z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 9,5 m, do 2
kondygnacji,
— planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki

i przepiséw odrebnych,

liczba miejsc do parkowania:
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca na
lokal mieszkalny,
e dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

formy budynkow, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,

obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drog

publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére mogg
ulec zmianie po przeprowadzeniu analiz urbanistycznych na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w zaleznosci od

potrzeb, zabezpieczajgca poza budynkami mieszkalnymi realizacje miejsc

postojowych, terendw zieleni biologicznie czynnej i terenéw placow zabaw,

minimalne szerokosci frontdbw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
w zaleznoséci od potrzeb,

— rodzaje dachéw: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,
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powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki

budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziafki

budowlanej,

wysokos¢ budynkow z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 13,0 m, do 4

kondygnacji,

planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki

i przepisow odrebnych,

liczba miejsc do parkowania:
e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego przypadajgce na 1 mieszkanie,
e dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

formy budynkow, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,

— obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie budynkéw mieszkalno — wustugowych, dla zabudowy
wielorodzinnej, preferuje sie lokalizacje ustug w parterach budynkow,

d) dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, obiektéw towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej i drogowej,

e) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony

przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,

planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze

przepisami prawa budowlanego.
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Teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej, teren odnawialnych zrédet

energii - elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
(US/U/PEF)

= == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terenow sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére mogg
ulec zmianie po przeprowadzeniu analiz urbanistycznych na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz
800,0 m?,

— minimalne szerokosci frontbw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
15,0 m,

— rodzaje dachéw: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
z dopuszczeniem dachow dowolnych,

— kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, z dopuszczeniem dowolnego
kata nachylenia pofaci dachowych,

— powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki

budowlanej,
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powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziafki

budowlanej,

wysoko$¢ budynkdéw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 15 m, do 4

kondygnacji,

planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki

i przepiséw odrebnych,

liczba miejsc do parkowania:
e dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

formy budynkow, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,

obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drég

publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych 2zrédet energii - elektrowni
stonecznej, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

c) dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, portierni, obiektow towarzyszgcych,
infrastruktury technicznej i drogowej,

d) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony

przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,

planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze

przepisami prawa budowlanego.
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Tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynow, tereny zabudowy
ustugowej, tereny odnawialnych zrédet energii - elektrowni stonecznej o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (P/U/PEF)

== == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM
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= == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy
ustugowej przyjmuje sie nastepujgce wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére mogg ulec zmianie po przeprowadzeniu
analiz urbanistycznych na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

— powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz
800,0 m?,

— minimalne szerokosci frontdw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
15,0 m,

— rodzaje dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
z dopuszczeniem dachow dowolnych,

— kat nachylenia pofaci dachowych: do 45°, z dopuszczeniem dowolnego
kata nachylenia pofaci dachowych,

— powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki

budowlanej,
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— wysokos¢ budynkéw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 15 m, do 4
kondygnacji, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci w zaleznosci od
potrzeb,

— planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki
i przepiséw odrebnych,

— liczba miejsc do parkowania:

e dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku, lub nie mniej niz 1 miejsce na 3
zatrudnione osoby,

e dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej. nie mniej niz
1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej w budynku lub nie
mniej niz 1 miejsce na 3 zatrudnione osoby,

— formy budynkéw, gabaryty i ksztaity nalezy dostosowywac i harmonijnie
wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,

— obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych Zrodet energii - elektrowni
stonecznej, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

c) dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, portierni, obiektéw towarzyszacych, hal
namiotowych, infrastruktury technicznej i drogowej,

d) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze
przepisami prawa budowlanego,

e) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie drogi krajowe;j:

- przy lokalizowaniu obiektéw budowalnych na terenach sgsiadujacych z
drogg krajowg nr 92 (zaliczong do drog klasy GP — gtéwnej ruchu
przyspieszonego) nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych
uzytkownikow sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli
oraz natezenie na degradacje statych komponentéw Srodowiska

naturalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- obiekty budowalne nie wymagajgce ochrony akustycznej nalezy
lokalizowac w odlegtosci min. 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 92, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- lokalizacja reklam, tablic reklamowych i szyldow skierowanych do
uzytkownikow drogi krajowej nr 92 lub mogacych rozprasza¢ uwage
uzytkownikow tej drogi mozliwa jest wylgcznie za zgodg i na warunkach
podanych przez zarzadce drogi; nalezy mie¢ na uwadze, iz zgodnie
z ,Wytycznymi do oceny wptywu reklam zewnetrznych na bezpieczenstwo
ruchu drogowego” opracowanymi przez konsorcjum Instytutu Transportu
Samochodowego, Politechniki Warszawskiej, Uniwersytetu
Warszawskiego i Politechniki Gdanskiej, reklamy przy drogach krajowych
klasy GP nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od 200 m w przypadku drég
poza obszarem zabudowanym i w odlegtosci od 100 m w przypadku drég
w obszarze zabudowanym,

- oSwietlenie terendéw potozonych przy drodze krajowej nr 92 nalezy
zaprojektowa¢ w taki sposéb, aby nie wystgpito zjawisko olsnienia
uzytkownikow tej drogi,

-z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy
telefonii komérkowej czy elektrownie wiatrowe oraz inne urzadzenia
wysokosciowe, planowane na terenach znajdujgcych sie w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 92, nalezy lokalizowaé w zalecanej odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni rownej 1,0 krotnosci catkowitej wysokosSci
przedmiotowych urzgdzen,

- obstuge komunikacyjng terenow potozonych przy drodze krajowej nr 92
nalezy przewidzie¢ poprzez uktad drég lokalnych i dojazdowych,
z wigczeniem do drogi krajowej na istniejgcych skrzyzowaniach; nalezy
wykluczy¢ mozliwo$¢ tworzenia nowych, bezposrednich wigczen do drogi
krajowej nr 92 oraz wykorzystywania istniejgcych zjazdéw do obstugi
terendw dla ktérych planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania,

- prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, siec
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzane;j
z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi

krajowej nr 92; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje
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w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez zarzadce tej
drogi odrebnym trybem,

- nalezy wprowadzi¢ zakaz kierowania wod opadowych i roztopowych
w kierunku pasa drogowego autostrady (uksztaltowanie powierzchni
obszarow przylegtych do pasa drogowego powinno uniemozliwi¢ sptyw
wod opadowych z tych terendw w kierunku pasa drogowego); wymaog ten
dotyczy rowniez drog publicznych i wewnetrznych, dla ktérych nalezy
zaprojektowac osobne systemy odwodnienia,

f) dla terendw potozonych w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr 466:

- zgodnie z uchwatg nr 5721/2022 Zarzgdu Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 21 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Regionalnego Planu
Transportowego dla Wojewddztwa Wielkopolskiego w perspektywie do
2030 roku wraz z Prognozg oddziatywania na $rodowisko, na terenie
gminy przewidywana jest realizacja rozbudowy drogi nr 466,

- dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej nalezy utrzymac istniejgce
granice pasa drogowego oraz przyjmowac¢ parametry wiasciwe dla drog
klasy technicznej gtéwnej (G), zgodnie z przepisami odrebnymi; zwieksza
to wymogi dotyczace zjazddw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego
i innych parametrow; zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata
zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi,

- dostepnosc terenu do drogi wojewodzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi
uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej
kategorii; dopuszcza sie przebudowe wigczen do drogi wojewddzkiej nr
466 na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

- podziat geodezyjny dziatek nie powinien generowa¢ nowych,
bezposrednich zjazdéw na droge wojewodzka,

- obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej
nalezy lokalizowac, zachowujgc odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewoddzkiej, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
uwzgledniajgc rezerwe pod przysztg budowe drog,

- lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym
urzadzeh reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga

zachowania warunkéw odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
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wojewddzkiej okreslonej w ustawie o drogach oraz nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla ruchu drogowego, takich jak np. utrudnienie czytelnosci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, olsnienie,

- obiekty budowalne, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza
zasiegiem ucigzliwosci drég (jak hatas, drgania i wibracja,
zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w przepisach odrebnych,

- w przypadku poruszania sie pojazdow nienormatywnych konieczne jest
uzyskanie zezwolenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajgcg do pasa drogowego
drogi wojewddzkiej, nalezy urzgdzi¢ stosowanie do jej przeznaczenia
i zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
uzytkownikow statych i przebywajgcych czasowo na terenie dziatki, w jej
granicach, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, siec
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi
wojewddzkiej; w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnig; przejscie poprzeczne pod
jezdnig nalezy wykonacé przewiertem, w szczegodlnych przypadkach, na
warunkach uzgodnionych z zarzgdcg drogi, dopuszcza sie przecisk,

g) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej nr 3 Warszawa

Zachodnia — Kunowice, odcinek Konin — Sokotowo Wrzesinskie (Srednie

natezenie ruchu na wskazanym odcinku wynosi 98 pociggdw w ciggu
doby, z czego 33 to pociggi towarowe - dane z 2022 r.):

- linia kolejowa nr 3 na przedmiotowym odcinku z uwagi na natezenie ruchu
pociggow stanowi gtéwng linie kolejowg w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska; tj. linie kolejowa,
po ktorej przejezdza rocznie wiecej niz 30 tysiecy pociggéw; dla obszarow
sgsiadujgcych  z  gtdwnymi liniami  kolejowymi wymagane jest
wprowadzenie ograniczeh wynikajgcych ze strategicznych map hatasu,

- w dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A — zamierzenia
inwestycyjne na lata 2021 — 2030 z perspektywg do 2040 roku” w ramach

projektow ponadregionalnych w przedmiotowej lokalizacji zidentyfikowano
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projekt inwestycyjny pn. ,Dostosowanie poznanskiego wezta kolejowego
do parametréw sieci bazowej TEN-T” w wyniku realizacji ww. inwestycji
natezenie ruchu kolejowego na linii kolejowej moze ulec zwigkszeniu,

- w sagsiedztwie linii kolejowej nalezy ograniczy¢ lokalizacje funkcji
chronionych akustycznie, o ktorych mowa w przepisach odrebnych; nie
przeznacza¢ terendw potozonych najblizej linii  kolejowej pod
zabudowe/zagospodarowanie dla ktéorych wymagane jest dotrzymywanie
dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;
zastosowanie innego przeznaczenia terenow potozonych w bliskim
sgsiedztwie linii kolejowych moze prowadzi¢ do niekorzystnego
oddziatywania akustycznego na planowang zabudowe lokalizowang na
tych obszarach, a w konsekwencji do wystgpienia konfliktow spotecznych,

- do zabudowy przewidzianej do zachowania i przebudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej, do ustalen planéw
miejscowych nalezy wprowadzi¢ zapis o ochronie przed hatasem poprzez
stosowanie zabezpieczen gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu i drgan wewngtrz pomieszczenh przeznaczonych na staty
bgdz czasowy pobyt ludzi,

- w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa
ruchu Kkolejowego, w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje
konieczno$¢ uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen
wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu infrastruktury kolejowej,

- usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezakidcajgcej
ich eksploatacji, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego,

- W sgsiedztwie terenéw kolejowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje obiektéw
I urzgdzen mogacych w jakikolwiek sposob zagrazaC bezpieczenstwu
ruchu kolejowego, moggcych m.in. zaktoci¢ prace infrastruktury kolejowej,

w tym systemodw tgcznosci,
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- nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych
w odlegtosci mniejszej niz suma wysokosci masztu i dtugosci skrzydta od
granicy obszaru kolejowego,

- farmy fotowoltaiczne lokalizowane w sasiedztwie terenow kolejowych
powinny by¢ ustawione w taki sposob, aby promienie stoneczne padajgce
na panele fotowoltaiczne nie odbijaty sie w kierunku torow w celu
unikniecia ryzyka oslepienia maszynistéw; nalezy nakazacC stosowania
powtok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatdw nie
powodujgcych negatywnego wptywu na ruch kolejowy,

- sposob zagospodarowania terendw potozonych w sgsiedztwie przejazdéw
drogowo — kolejowych nie moze powodowac ograniczenia widocznosci
w tzw. tréjkgtach widocznosci, zgodnie z przepisami odrebnymi; w obrebie
trojkatow widocznosdci nie sytuuje sie obiektéw ograniczajgcych
widoczno$¢, w szczegolnosci obiektow budowlanych, drzew, krzewow
i innych upraw wysokopiennych, reklam, elementéw ochrony akustycznej,

- w zakresie gospodarki wodno — sciekowej nalezy wykluczy¢ rozwigzania
odwodnieniowe obiektdow w sagsiedztwie linii kolejowej zwigzane
z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie
z kolejowych urzgdzenh odwadniajgcych a takze mozliwos¢ wprowadzania
nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekdw bytowych na tereny kolejowe,

- nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczeh wynikajgcych z sgsiedztwa terendéw kolejowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym:

e Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonania robét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych,

e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
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e Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie,

e Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20
pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ skrzyzowanie linii kolejowej z drogami
publicznymi i ich usytuowanie,

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

e Ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

h) nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, okreslonych w przepisach

odrebnych.

100

Id: 67DCFAF5-FOEE-4F27-BFOD-D0035D5E948C. Podpisany Strona 100



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, teren odnawialnych zrédet
energii - elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW
(IT-K/PEF)

7

= == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terendéw infrastruktury technicznej — kanalizacji przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére mogg
ulec zmianie po przeprowadzeniu analiz urbanistycznych na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie
Z potrzebami,

— minimalne szerokosci frontbw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
zgodnie z potrzebami,

— rodzaje dachéw: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
z dopuszczeniem dachow dowolnych,

— kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, z dopuszczeniem dowolnego
kata nachylenia pofaci dachowych,

— powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki

budowlanej,
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— powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziafki
budowlanej,

— wysokos$¢ budynkoéw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 12 m, do
3 kondygnacji, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci w zaleznosci od
potrzeb,

— planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki
i przepiséw odrebnych,

— liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku lub 1 miejsce na 3 osoby
zatrudnione,

— formy budynkéw, gabaryty i ksztaity nalezy dostosowywaé i harmonijnie
wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,

— obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych Zrodet energii - elektrowni
stonecznej, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

j) dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, portierni, obiektow towarzyszgcych,
infrastruktury technicznej i drogowej,

k) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze

przepisami prawa budowlanego.

14.3 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na terenach objetych zmiang Studium:
— nalezy prowadzi¢ zgodng z przepisami odrebnymi gospodarke wodno-
Sciekowg, w tym:
e zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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e odprowadzanie $ciekdbw bytowych, przemystowych: do sieci
kanalizacji  sanitarnej, zgodnie z przepisami  odrebnymi,
z dopuszczeniem do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzania sciekdéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci,

e dopuszczenie lokalizaciji przyzaktadowych, przydomowych
oczyszczalni sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku terendéw z budynkami niskimi podstawowg zasadg
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych winno by¢ ich
zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz
naturalne oczyszczanie wod opadowych na miejscu, przed
odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez sptyw przez powierzchnie
zadarnione); dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywac sie na
terenach, w obrebie ktorych mozliwosci zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych sg ograniczone np. duzy udziat powierzchni
trwale uszczelnionych, trudne warunki gruntowo — wodne,

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw komunalnych do waéd lub
do ziemi,

— ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, na ktorych znajdujg sie
urzgdzenia melioracji szczegodtowej nalezy uwzgledni¢ ich przebudowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dla celéw grzewczych zaleca sie stosowanie wylgcznie paliw ptynnych
i gazowych, charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
lub wykorzystanie odnawialnych Zzrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— emisja hatasu z terenu objetego planem nie moze powodowaé
przekraczania akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach

podlegajgcych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie.
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14.4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoétczesnej

Na terenach objetych zmiang Studium znajdujg sie zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne:
— na dziatce nr ewid. 3081 - stanowisko nr 14, obszar AZP 55-36/21,
— na dziatce nr ewid. 3022 - stanowisko nr 8, obszar AZP 55-37/28.
Na terenie zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych dopuszcza sie
dziatalnos¢ inwestycyjng i okresla sie wymog postepowania zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami.

14.5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie rozwoju systemoéw komunikacji ustalono:

obstuge komunikacyjng terendw przewiduje sie z istniejgcych drog

publicznych,

— dla terenow potozonych przy drodze wojewddzkiej nr 466 nalezy zapewnic
dostepnos¢ do tej drogi wewnetrznymi ukfadami komunikacyjnymi,
potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii,

— dopuszcza sie przebudowe wigczen do drogi wojewodzkiej nr 466 na
warunkach okreslonych przez zarzgadce drogi,

— dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej nalezy utrzymacd istniejgce
granice pasa drogowego oraz przyjmowac¢ parametry techniczne wiasciwe
dla drég klasy technicznej gtéwnej (G), zgodnie z przepisami odrebnymi,

— realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej w sgsiedztwie drogi
krajowej nr 92 zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obstuge komunikacyjng terendéw potozonych przy drodze krajowej nr 92
nalezy przewidzie¢ poprzez uktad drog dojazdowych i lokalnych
z wigczeniem do drogi krajowej na istniejgcych skrzyzowaniach,

— wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia nowych, bezposrednich wigczen do

drogi krajowej oraz wykorzystywania istniejgcych zjazdow do obstugi

terendw, dla ktérych planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania,
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— wyklucza sie mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
do ziemi lub rowéw na obszary kolejowe i wykorzystania do tego celu

kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalono:

— gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
ustalonymi na obszarze gminy, a sposob gromadzenia odpaddéw winien
zabezpieczac¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem,

— gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi powinna by¢ prowadzona
zgodnie z wymogami przepisow ochrony srodowiska i ustawg o odpadach,

— dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontow
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 92 zgodnie z przepisami odrebnymi,

— prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi
krajowe] nr 92 oraz drogi wojewoddzkiej nr 466; w wyjgtkowych
przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg
i na warunkach podanych przez zarzadce tej drogi odrebnym trybem,

— nalezy zachowaé lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia
w zagospodarowaniu terenu,

— wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych
bedgcych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy
uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie
tychze linii,

— wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych w poziomie nie mniejsze niz:
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e dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22,0 m (po 11,0 m po kazdej
ze stron od osi linii),

e dla linii napowietrznych SN — 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron
od osi linii),

e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m (po 3,50 m po kazdej ze
stron od osi linii),

e dla linii kablowych WN 110 kV — 3,0 m (po 1,50 m po kazdej ze
stron od osi linii),

e dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze
stron od osi linii),

— utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia
terenu z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne
obostrzenia,

— w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania
instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosc
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych.
Pasy technologiczne linii napowietrznych nie sg réwnoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore
wyznacza sie w oparciu o inne przepisy,

— w przypadkach:

e projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach
technologicznych,
e planowania rob6t budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie do
skrajnych przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:
= 15,0 m dla linii napowietrznych WN-110 kV,
= 10,0 m dla linii napowietrznych SN,
= 5,0 m dla linii kablowych nn-0,4 kV,
= 3,0 mdla linii kablowych WN 110 kV,
= 2,50 m dla linii kablowych SN, nn,
nalezy dokonywa¢ uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii,
w szczegolnosci w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub

remontu obiektu,
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— kierunki zagospodarowania gminy muszg uwzglednia¢ dostep terenu do
sieci elektroenergetycznej i mozliwosc¢ zasilania nowych odbioréw,

— przy  opracowywaniu miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego nalezy rezerwowac¢ miejsce pod stacje transformatorowe
15/0,4 kV, réwniez z uwzglednieniem powigzan z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi,

— dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktérymi koliduje
planowane zagospodarowanie terenu w sposob i na warunkach

okreslonych przez operatora sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.6 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Na terenach objetych zmiang Studium nie przewiduje sie realizacji inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

14.7 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Na terenach objetych zmiang Studium nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgcych z planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

14.8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Na terenach objetych zmiang Studium nie przewiduje sie obszarow
obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia oraz nie zachodzi
potrzeba wyznaczania terendw do przeprowadzenia scalen i podziatbw, o ktérych
mowa w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuje obszar funkcjonalno-

przestrzenny, czyli obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27
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marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérego nalezy

sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

149 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce

przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne

Tereny objete zmiang Studium nie podlegajg ochronie zgodnie z ustawg z 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

14.10 Kierunki i =zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

Do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pozostajg w dotychczasowym

uzytkowaniu, zgodnie z przyjetg gospodarka rolna.

14.11 Obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢

mas ziemnych

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania takich terendow

w granicach obszaru zmiany Studium.

14.12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w zlozu kopaliny filar

ochronny

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania w granicach obszaru

zmiany Studium.

14.13 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych

hitlerowskich obozéw zagtady

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania obszaréw pomnikéw

zagtady i ich stref ochronnych w granicach obszaru zmiany Studium.
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14.14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania w granicach obszaru
zmiany Studium obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji

lub remediaciji.

14.15 Obszary zdegradowane

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania obszaréw

zdegradowanych w granicach obszaru zmiany Studium.

14.16 Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajagcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg

inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa

Nie podejmuje sie wustalen z uwagi na brak wystepowania terendow
zamknietych i ich stref ochronnych w granicach obszaru zmiany Studium.

Tereny objete zmiang Studium przylegajg do terenow zamknietych linii
kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice, odcinek Konin — Sokotowo

Wrzesinskie.

14.17 Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW

W niniejszej zmianie Studium wyznaczono:

e teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej, teren odnawialnych
zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW,

e tereny obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynoéw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny odnawialnych zrodet energii - elektrowni

stonecznej o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
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e teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, teren odnawialnych zrédet
energii - elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kw,
na ktérych dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrédet energii, w tym
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.
Na pozostatych terenach istnieje mozliwosc¢ lokalizacji odnawialnych zrédet
energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz innych odnawialnych

zrédet energii o mocy do 500 kW.

14.18 Obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Nie wyznacza sie obszarow, na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
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15. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan

wraz z syntezg ustalen zmiany Studium

Podstawg opracowania niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego byla uchwata Nr XLVI/318/2023 Rady Miasta
Stupcy z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stupcy, a takze §8 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. poz. 2405).

Zmiany dotyczg poszczegolnych terendw w miescie Stupca, w pozostatym
zakresie zastosowanie znajdujg dotychczasowe zapisy zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy.

Wprowadzone zmiany stanowig korekte polityki przestrzennej miasta Stupca
ustalonej w dotychczas obowigzujgcej zmianie Studium i wynikajg z koniecznosci
weryfikacji ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla planowanych
terenéw. Niniejsza zmiana Studium nie spowodowata zmiany strategicznych celéw
rozwoju gminy, kierunkdw rozwoju gminy ani instrumentow realizacji rozwoju gminy.

Wykonujgc zadania wtasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego,
gmina powinna stosowaC zasade zréwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze
srodowiskiem przyrodniczym i dgzy¢ do optymalnego wykorzystania jego waloréw
w celu wzrostu dochodéw wszystkich mieszkancow gminy.

Zgodnie z trescig art. 9 ust. 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,Ustalenia studium sg wigzgce dla organow
gminy przy sporzgdzaniu planoéw miejscowych”. Wobec powyzszego, wprowadzenie
przedmiotowej inwestycji w planie miejscowym wymaga podjecia niezbednych
dziatan przy studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania.

Zmiana Studium zostata przeprowadzona zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze

zm.).
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Spis rycin
Ryc. 1. Struktura przyrodniczo-funkcjonalna miasta Stupcy w granicach zmiany
Studium

Spis tabel
1. Mocne i stabe strony rozwoju miasta Stupcy
2. Szanse i zagrozenia rozwoju miasta Stupcy
3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach

1996-2015 na terenie miasta Stupcy
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LV/399/2024
Rady Miasta Stupcy
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy zlozonych po wylozeniu projektu zmiany Studium do
publicznego wgladu.

Zgodnie zart. 11 pkt 10111 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7z 2023 r., poz. 1688) oraz na podstawie art. 3 pkt 11, art. 39 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2023 r. poz. 1094 ze zm.) projekt zmiany Studium zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 29.11.2023 r. do 21.12.2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta
w Stupcy przy ul. Pulaskiego 21, 62-400 Stupca. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu zmiany Studium, tj. do dnia 15.01.2024 r. nie wplynety uwagi. W zwiazku z powyzszym rozpatrzenie
uwag dotyczacych projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stupcy jest bezprzedmiotowe.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr LV/399/2024 Rady Miasta Stupcy z dnia 25 kwietnia 2024r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy.

1.Prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy,
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1688) na podstawie uchwaty Nr XLVI/318/2023 Rady Miasta Stupcy zdnia 30 marca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stupcy.

2.Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenie oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. 2023r.,
poz. 1094 ze zm.) natozyta wymog przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania zmiany studium na
srodowisko. W zwiazku z powyzszym na potrzeby zmiany studium zostala przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania na §rodowisko.

3.Zakres zmiany studium jest zgodny z przepisami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.). Projekt zmiany studium zostat
uzgodniony i zaopiniowany stosownie do ustalen art. 11 powotanej wyzej ustawy.

4.W dniach od 29.11.2023 r. do 21.12.2023 1. projekt zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. W ustawowym terminie, tj. do dnia 15.01.2024 r. do
projektu zmiany studium oraz prognozy oddzialywania na srodowisko nie ztozono uwag.

5.Rozstrzygnigcie Rady Miasta Stupcy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium
ztozonych po wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu, stanowi zatacznik Nr 5 do
niniejszej zmiany studium.

6.Zmiana studium nie stanowi prawa miejscowego. Jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng
gminy. Kierunki rozwoju gminy okreslone w zmianie studium stanowig wytyczne dla prowadzenia prac
planistycznych, a zwlaszcza opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

7.Podjecie uchwaty nie powoduje skutkow finansowych dla budzetu miasta Stupcy.
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