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Czesc ll.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENEGO MIASTA SLUPCY

1. Wizja rozwoju miasta Stupcy

1.1 Ogdlne cele i kierunki rozwoju

Gtéwnym i nadrzednym celem rozwoju miasta Stupcy jest poprawa jakosci
zycia mieszkancow oraz funkcjonowania struktury obszaru, przy réwnoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego i ochrony zasobow srodowiska naturalnego. Cel ten
zgodny jest z zasadg zrbwnowazonego rozwoju, ktérej koncepcja zostata okreslona
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. 2016 r., poz. 672) Prawo ochrony
srodowiska. Wskazuje ona, iz zrobwnowazony rozwdj to ,taki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci
lub obywateli zarowno wspodtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

1.2 Mocne i stabe strony, zagrozenia i szanse rozwoju

W celu podsumowania analizy stanu istniejgcego miasta Stupcy wykorzystano
technike analityczng — analize SWOT. Stanowi ona dobry punkt wyjscia do
formutowania kierunkéw i przysztej polityki rozwojowej. Polega ona na
usystematyzowaniu i poszeregowaniu informacji w cztery kategorie: mocne i stabe
strony oraz szanse i zagrozenia rozwoju. Dwie pierwsze kategorie postrzegane moga
by¢ zaréwno jako czynniki wewnetrzne oraz te, ktére okreslajg stan obecny. Dwie
kolejne kategorie to wyktadnie okreslajgce czynniki zewnetrzne oraz przyszte
determinanty rozwoju jednostki.

Tabele nr 1 i 2 prezentujg zestawienie mocnych i stabych stron miasta Stupcy

oraz szans i zagrozen jej rozwoju.
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Tab. 1. Mocne i stabe strony rozwoju miasta Stupcy

Mocne strony

Stabe strony

Sfera spoteczna i jakos¢ zycia mieszkarncow

- duzy procent mieszkan wyposazonych w
wodociag, kanalizacje, wskaznik jest wyzszy
od wskaznikéw wojewodzkich,

- spadek poziomu bezrobocia,
- tatwos¢ w dostepie do opieki zdrowotnej,
- sprawnie funkcjonujace jednostki szkolnictwa,

- Aktywna dziatalnos¢ Miejskiego Osrodka
Kultury.

- powolny, spadek liczby mieszkancow w
ostatnich latach,

- ujemny przyrost naturalny w ostatnich latach,

- spadek liczby oséb w wieku
przedprodukcyjnym oraz wzrost mieszkancéw
w wieku poprodukcyjnym (proces starzenia sie
spoteczenstwa),

— nizsza od wojewddzkiego przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? i w
m2/1 osobe.

Sfera gospodarcza i infrastruktura

- wiekszos$¢ mieszkancow posiada dostep do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

- bardzo dobra dostepnos$é komunikacyjna do
sgsiednich gmin,

- potaczenia komunikacyjne z gtownymi
miastami regionu — stosunkowo niewielka
odlegtos¢ od duzych osrodkdéw miejskich (m.in.
Poznania, Konina),

— utrzymujacy sie na statym poziomie udziat
inwestycji,

— wzrost liczby podmiotéw gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ na terenie miasta,

- korzystne warunki geologiczne dla zabudowy
- przebieg linii kolejowej E20,
— brak obszarowych form ochrony przyrody —

wieksza dowolnos¢ wyboru terenéw pod nowe
inwestycje.

- brak bazy surowcow naturalnych,

- niewielki odsetek mieszkancow korzystajgcy z
sieci gazowe;.

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

- korzystne potozenie sprzyjajgce rozwojowi
turystyki i rekreacji (potozenie w sgsiedztwie
Jeziora Stupeckiego),

- dobra dostepnos¢ komunikacyjna miasta,

- zabytki architektury sakralnej, zabytkowy uktad
urbanistyczny miasta

- korzystne warunki klimatyczne,

- niski poziom lesisto$ci.

Zrédto: opracowanie wiasne

Tab. 2. Szanse i zagrozenia rozwoju miasta Stupcy

Szanse

Zagrozenia
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Sfera spoteczna i jakos¢ zycia mieszkarncow

- odnotowany wzrost liczby mieszkancéw
z wyksztatceniem Srednim i wyzszym,

- wyznaczanie terenéw pod nowe budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,
jak réwniez pod zagospodarowanie
turystyczne.

- dalszy og6Iny spadek liczby mieszkancéw,
- dalszy proces starzenia sie spoteczenstwa,
- dalszy proces odptywu mtodych oséb,

- pogarszanie sie warunkéw zycia ludnosci,
w zwigzku ze starzeniem sie zasobow
budownictwa mieszkalnego komunalnego.

Sfera gospodarcza i infrastruktura

- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz sieci gazowej,

- wyznaczanie nowych obszaréw pod
dziatalno$¢ gospodarcza,

— wzrost znaczenia sektora turystycznego.

— powstanie wielkopowierzchniowych sklepéw
sieciowych, konkurujacych z lokalnymi
przedsiebiorcami,

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

— wzrost atrakcyjnosci turystycznej poprzez
dalszg rozbudowe sieci szlakéw i Sciezek
turystycznych,

- ciggly rozwdj funkgcji turystycznych, zwtaszcza
w okolicach jeziora,

- rozwoj $wiadomosci regionalnej,
— promocja gminy.

- ograniczone mozliwosci finansowe miasta na
ochrone dziedzictwa kulturowego.

Zrédfo: opracowanie wiasne

1.3 Gitéwne funkcje miasta Stupcy

Miasto Stupca obok funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej

petni przede wszystkim funkcje produkcyjno — ustugowe. Przyszly rozwdj miasta

Stupcy scisle zwigzany jest z aktualnymi funkcjami, ktére bedg kontynuowane bgdz

modyfikowane. Na terenie miasta Stupcy coraz wazniejszg role odgrywa funkcja

turystyczna, ktéra zaczyna sie rozwija¢ w rejonie Jeziora Stupeckiego.
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2. Kierunki ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego

2.1 Kierunki przewidywanych zmian w sSrodowisku przy
utrzymaniu dotychczasowego uzytkowania i
zagospodarowania terenu

Upadek czesci wucigzliwych i szkodliwych zakltadow przemystowych
na obszarze Wielkopolski, liczne dziatania modernizacyjne oraz organizacyjne
(obejmujgce m.in. zmiany w technologii produkcji i restrukiuryzacje urzadzen
energetycznych), poprawa stanu drég oraz coraz wieksza efektywnos¢ dziatan
proekologicznych wptynety korzystnie na stan higieny atmosfery miasta Stupcy.

Obnizeniu poziomu zanieczyszczen powietrza atmosferycznego dosc¢ rzadko
towarzyszy jednak poprawa stanu czystosci wod. W zakresie niekorzystnych zjawisk
z zakresu zmian w $rodowisku przyrodniczym notuje sie nieznaczne procesy do
ktérych zaliczy¢ mozna m.in.: lokalne przeksztatcenia rzezby terenu, wzrost
powierzchni nieuzytkow.

Oceniajgc skale istniejgcych przeobrazen s$rodowiska brano pod uwage
przede wszystkim:

o zakres antropogenicznych przeksztatcen w biotycznych i abiotycznych
elementach przestrzeni,

o zakres zmian wptywajgcych na réznorodno$¢ wystepujgcych zbiorowisk
roslinnych i stopien przeksztatcenia szaty roslinnej,

o dziatania powodujgce zanieczyszczenie srodowiska (zrédta zanieczyszczen).
Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania oraz zagospodarowania terenu,

aprzy tym brak kompleksowej (i konsekwentnej) realizacji programu ochrony
Srodowiska oznacza¢ moze m.in.:

o zmniejszanie sie odpornosci i zdolnosci do roéwnowazenia proceséw
wewnetrznych biocenozy (w pierwszym rzedzie licznych matych, izolowanych
zespotdw zieleni), a w konsekwenciji ich obumieranie i degradacje,

o pogarszanie sie jakosci drzewostanow, ostabienie zdolnosci pochtaniania i
rozpraszania zanieczyszczen,

o wzrastajgcy deficyt tlenu i wilgoci,

o degradacje wéd powierzchniowych i gruntowych,
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o kumulacje zanieczyszczen w glebie i ro$linach, stopniowg degradacje oraz
zmniejszenie aktywnosci biologicznej gleb, nasilenie proceséw erozji,
ubozenie zespotow roslinnych,

o wzrost zanieczyszczenia powietrza i zwiekszenie hataséw komunikacyjnych,

o 0golne obnizenie standardu zycia mieszkancéw miasta Stupcy.

2.2 Mozliwosci rozwojowe miasta Stupcy (walory i stabosci
srodowiska)

Wsrod atutébw sSrodowiska, szczegdlnie korzystnych dla rozwoju miasta
Stupcy, wymieni¢ nalezy walory przyrodniczo-krajobrazowe irekreacyjne terenu w
czesci potnocno-wschodniej miasta (okolica Jeziora Stupeckiego).

Szkielet systemu obszardéw zielonych miasta Stupcy tworzg kompleksy lesne
zlokalizowane gtéwnie na potudnie od jeziora Stupeckiego jak i tereny tak i pastwisk
wzdtuz istniejgcych ciekdw, rowdw, linii brzegowej jeziora oraz wzdtuz rzeki Meszny,
laczace cze$é potnocg miasta z czescig potudniows. Srodowisko miasta Stupcy nie
obfituje w zespoty cenne przyrodniczo. Na terenie miasta brak jest obszarow
nalezgcych do europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000, brak jest réwniez
rezerwatdéw przyrody oraz innych wielkopowierzchniowych obszaréw chronionych,
ujetych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. 2015 r.,
poz. 1651).

Miasto Stupca nie lezy w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Miasto posiada wartosciowe zasoby dziedzictwa kulturowego, ktére umacniaja
szanse rozwoju miasta Stupcy w kierunku aktywizacji funkcji turystyki. W miescie
wystepuje wiele zabytkéw architektonicznych, zachowany zostat rdwniez zabytkowy
uktad urbanistyczny.

Stabosci srodowiska jest znacznie mniej. Mankamentem moze byc,
w odniesieniu do réznych form uzytkowania, budowa geologiczna wyrdzniajgca sie
m.in. przepuszczalnym podtozem. Ma to wplyw na stan wod powierzchniowych i
podziemnych narazonych na degradacije.

WSsrdd zrodet zanieczyszczenia powietrza najwiekszy wptyw na stan higieny

atmosfery ma tzw. emisja niska oraz ruchliwe trasy komunikacyjne.
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2.3 Ocena istniejacego zainwestowania i zagospodarowania

Ocena istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania miasta Stupcy

przedstawia sie nastepujgco:

o

Najwieksze kompleksy lesne, znajdujgce sie w poétnocno-wschodniej czesci
miasta, wyrdzniajg sie duzg przydatnosciag rekreacyjng;

Uzytki rolne zajmujg okoto 56% powierzchni miasta, lasy i grunty lesne 4%, a
grunty ,pozostate” zajmujg 40% powierzchni miasta;

Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg ok. 34,5 % powierzchni miasta;
Miasto Stupca dysponuje dostatecznie duzg przestrzenig, ktéra stanowic
moze potencjalng oferte do ksztaltowania rozwoju spoteczno —
gospodarczego,

Powierzchnie biologicznie czynne (tgki, lasy, wody, grunty orne) zajmujg okoto
60% obszaru miasta;

Warunkiem poprawy standardu zycia i wypoczynku oraz zwiekszenia
atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej jest kompleksowa realizacja zalecenh
dotyczgcych terendw wzmacniajgcych znaczenie ruchu turystycznego;

Miasto posiada wiele zabytkdédw architektonicznych, pamigtek historycznych
oraz zachowany zabytkowy ukfad urbanistyczny, co dodatkowo podnosi
wartos¢ terenu i sprzyja jego rozwojowi;

Miasto stanowi osrodek dobrze wyposazony w obiekty i placowki ustugowe;

W ostatnich latach wzrosta liczba podmiotéw gospodarczych, co swiadczy o
postepujgcym rozwoju spoteczno — gospodarczym;

Aktywnos¢ zawodowa ludnosci jest wysoka a dodatkowym atutem dalszego
rozwoju jest rozwinieta baza oswiaty,

Wiodgcymi podmiotami prowadzacymi dziatalnos¢ gospodarczg na terenie
miasta Stupcy sa: Mostostal Stupca S.A., Mostostal Montaz, Kospol — Bis Sp.
Z 0.0., Spétdzielnia Inwalidéw ,Przyjazi”, Danpol, Stowinscy S.J., Roskon;
Stupca jest niemal w cato$ci zwodociggowana natomiast kanalizacjg objety

zostat niemal caty obszar miasta.
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24 Giéwne problemy zwigzane z  zagospodarowaniem
przestrzennym

Miasto Stupca potozone jest we wschodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
okoto 70 km od Poznania.

Obszar miasta Stupcy charakteryzuje sie aktywnoscig gospodarczg oraz
znaczng liczbg podmiotéw gospodarczych.

Czynnikami ograniczajgcymi rozwdj gospodarczy jest podatnos¢ wéd
powierzchniowych i podziemnych na degradacje. Niedostatki w infrastrukturze
technicznej, zwtaszcza gazownictwo majg rowniez wptyw na lokalizacje dziatalnosci
gospodarczej i mogg hamowac jej rozwa;.

Zakfadajgc zrownowazony rozwoéj miasta nalezy dgzy¢ do:

zachowania walorow srodowiska, zwtaszcza w pétnocno-wschodniej czesci

miasta,

utrzymania w miare korzystnego bilansu wodnego,

rozwoju infrastruktury technicznej,

intensyfikacji dziatalnosci gospodarczej, przemystowo — ustugowej w

potudniowej czesci miasta,

wykorzystania istniejgcych predyspozycji srodowiska dla dalszego rozwoju

turystyki  irekreacji, z jednoczesng ochrong przed nadmiernym

zainwestowaniem,

stworzenia warunkédw dla poprawy zycia mieszkancow, a w szczegdlnosci

uzyskania optymalnych warunkéw socjalnych, zdrowotnych i kulturowych.

Inne problemy do rozwigzania i szczegétowe kierunki dziatan to:
1) szczegblna ochrona komplekséw lesnych, decydujgcych o potencjale
ekologicznym terenu i zapewniajacych réwnowage w srodowisku;
2) szczegdblna ochrona terenéw otwartych, stanowigcych system zasadniczych
i uzupetniajgcych  tacznikbw  ekologicznych, zapewniajgcych rownowage
w srodowisku i petnigcych jednoczesnie role uktadu wentylacyjnego miasta;
3) ochrona drzewostan6w parkowych oraz zachowanych obsadzeh drog i ciekdw,

wiekszych skupisk zieleni,
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4) propagowanie roli zieleni wysokiej w krajobrazie (m.in. jej wptywu na utrwalanie
terendbw podatnych na erozje, ksztattowanie cyrkulacji powietrza, zdolnosci
retencyjnych itp.) wsréd spotecznosci lokalnej;

5) dostosowanie zakresu turystyki na obszarze miasta do naturalnej pojemnosci
terenu oraz stworzenie warunkéw dla innych form rekreacji (np. turystyki pieszej,
rowerowej);

6) dazenie do stabilizacji przestrzennej, m.in. skoncentrowanie zainwestowania na
wskazanych terenach, dopuszczenie zabudowy rozproszonej jedynie w wyjatkowych
sytuacjach oraz przeksztatcenie lub adaptacje czesci zabudowy;

7) przeciwdziatanie procesom zaniku ciekéw i zbiornikébw wodnych oraz obnizania sie
poziomu wod gruntowych;

8) uporzadkowanie oraz wyposazenie w niezbedng infrastrukture techniczng terenéw
zabudowy rekreacyjnej;

9) ograniczenie doptywu substancji biogennych i toksycznych do jeziora i ciekéw
poprzez utworzenie w strefie krawedziowej rynien i dolin naturalnej otuliny
o wzmozonych wymaganiach w zakresie ochrony srodowiska;

10) przystosowanie Jeziora Stupeckiego dla wykorzystania rekreacyjnego;

11) poprawa stanu sanitarno — klimatycznego miasta - zmniejszenie
zanieczyszczenia powietrza i obnizenie poziomu hatasu;

12) preferencje dla zmiany technologii ogrzewania i upowszechnianie czystych
nosnikdw energii oraz tworzenie warunkéw do wprowadzenia niekonwencjonalnych
zrodet energii, stosowania zamknietych obiegéw wody itp.;

13) inspirowanie wprowadzania technologii bezodpadowych.

Na etapie opracowywania planéw miejscowych, wyznaczajgc tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, obowigzkowo nalezy okreslac,
ktére z nich nalezg do poszczegdlnych rodzajow terendbw objetych ochrong
akustyczng zgodnie z przepisami odrebnymi. Emisje hatasu w granicach terenéw
objetych ochrong akustyczng nie moga przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku, ktére okreslone zostaty w przepisach odrebnych.

Przy wyznaczaniu terenéw i lokalizowaniu obiektéw wymagajgcych ochrony
akustycznej nalezy zachowywac¢ wtasciwe odlegtosci od zrédet hatasu. Przy
zagospodarowaniu poszczegdlnych obszardw powinno eliminowa¢ sie mozliwosé

kolizji sgsiadujgcych ze sobg funkcji — tereny potencjalne ucigzliwe powinny byé
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sytuowane w odpowiedniej odlegtosci od wymagajgcych komfortu akustycznego. W
przypadku braku takiej mozliwosci konieczne jest stosowanie skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych i organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu co
najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.5 Obszary i obiekty chronione oraz proponowane do objecia
ochronag

W zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego miasta
szczegdblnie wazne jest zachowanie podstawowych zasobow srodowiska poprzez
ochrone i wzmochnienie systemu przyrodniczego.

Formami ochrony przyrody w Polsce zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2015 r., poz. 1651) sa:

— parki narodowe,

- rezerwaty przyrody,

- parki krajobrazowe,

- obszary chronionego krajobrazu,

— obszary Natura 2000,

- uzytki ekologiczne,

- stanowiska dokumentacyjne,

— zespoty przyrodniczo — krajobrazowe,
— pomniki przyrody.

Na terenie miasta Stupcy brak jest jakichkolwiek wyzej wymienionych form
ochrony przyrody.

Miasto Stupca znajduje sie granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna.

Na terenie obszaru objetego zmiang Studium znajdujg sie trzy ujecia wéd
podziemnych dla celéw komunalnych. Dla omawianych uje¢ obowigzuje
rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z
dnia 30 marca 2004 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia
wody podziemnej w Stupcy. Na podstawie wyzej wspomnianego dokumentu na

rysunku zmiany Studium wprowadzono strefy ochrony ujecia komunalnego — strefe
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ochrony bezposredniej oraz strefe ochrony ujecia komunalnego — strefe ochrony
posrednie;.

Na terenie ochrony posredniej ustala sie zakaz:

o wprowadzania $ciekdbw do ziemi oraz wykonywania dotéw chtonnych i
szybikoéw w celu gromadzenia w nich odpadéw i wylewania do nich nieczystosci;

o rolniczego wykorzystywania sciekdw na gruntach rolnych i lesnych;

o  przechowywania i sktadowania odpadow promieniotwérczych;

o budowy i rozbudowy osiedli mieszkaniowych bez skanalizowania;

o budowy drég tranzytowych o duzym natezeniu ruchu bez odpowiednich
zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostawanie sie paséw jezdni zanieczyszczen
do gruntu i wéd podziemnych;

o lokalizowania przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, jako mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i na ktére wymagane
jest lub moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko;

o lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu;

o lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i
przemystowych;

o lokalizowania nowych cmentarzy i rozbudowy istniejgcego;

o urzadzania grzebielisk i sktadowania odpaddw organicznych;

o urzadzania parkingébw nie posiadajgcych zorganizowanego
odprowadzania $ciekéw opadowych i ich oczyszczania;

o lokalizowania nowych uje¢ wody bez zgody wiasciciela ujecia
komunalnego poza zwyktym korzystaniem z wody.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie terenéw

proponowanych do objecia ochrona.
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3. Kierunki ochrony zasobow srodowiska kulturowego

Zasady ochrony zasobow $rodowiska kulturowego okreslone zostaty
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2014 r., poz. 1446). Zobowigzuje ona takze wszystkich obywateli do ochrony débr
kultury, a samorzady lokalne do zorganizowania i zapewnienia w tym celu srodkéw
finansowych, prawnych i organizacyjnych. Organy administracji publicznej
odpowiadajg réwniez za zadania zwigzane z zapobieganiem zagrozeniom,
ktére mogg spowodowa¢ zmniejszenie wartosci zabytkéw, zapobieganiem
niszczeniu oraz niewtasciwemu uzytkowaniu zabytkéw, przeciwdziataniem kradziezy,
a takze nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice.

Ochrona zabytkéw polega réwniez na uwzglednianiu zadah ochronnych
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu
Srodowiska.

Na terenie zmiany Studium znajduje sie Koscidt wpisany do rejestru zabytkéw,
ktéry wraz z dawnym cmentarzem przykoscielnym oraz otoczeniem podlega
ochronie konserwatorskiej. Wszelkie inwestycje na omawianym obszarze wymagajg
uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu —
Kierownikiem Delegatury w Koninie. Podczas prac ziemnych konieczne jest
prowadzenie badan archeologicznych w obrebie wykopdw budowlanych, w zakresie
uzgodnionym  pozwoleniem  Wielkopolskiego = Wojewddzkiego  Konserwatora
Zabytkéw - Kierownikiem Delegatury w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Czes¢ terenu objetego opracowaniem (obszar ograniczony ulicami:
Objazdowa, Warszawska i ciekiem wodnym) usytuowany jest w strefie ,E” ochrony
ekspozycji uktadu urbanistycznego Stupcy. Wyznaczenie tej strefy ma na celu
zachowanie widoczno$ci i ekspozycji historycznej panoramy staromiejskiej czesci
Stupcy obserwowanej z trasy Warszawa — Poznan, m. in. poprzez ograniczenie
wysokosci projektowanej zabudowy, podporzadkowanie formy projektowanych
obiektow elementom historycznym, usuniecie obiektow dysharmonizujgcych. Strefa
,E” ochrony ekspozycji ukfadu urbanistycznego Stupcy, podlega ochronie
konserwatorskiej. Planowane inwestycje wymagajg uzgodnienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie stanowisko archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkédw Wojewddztwa Wielkopolskiego. Jest to grodzisko
kultury tuzyckiej zlokalizowane na dzialce o nr ewid. 439, wpisane do rejestru
zabytkédw pod numerem 414/WIkp/C z dnia 22 marca 2011 r. Stanowisko to objete
jest Scistg ochrong konserwatorskg zgodnie z ustawg o ochronie i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2014 r., poz. 1446.). Na terenie tym
obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych czy przemystowych.

Ponadto na terenie miasta Stupcy zarejestrowano stanowiska archeologiczne
poczawszy od neolitu (kultury: pucharéw lejkowatych, amfor kulistycznych), poprzez
epoke wczesnego brgzu, kulture tuzycka, kulture przeworska, sredniowiecze az po
okres nowozytny.

Zasieg stanowisk archeologicznych zostat wyznaczony na podstawie badan
powierzchniowych. Jednak nie musi odpowiada¢ doktadnie zasiegowi wystepowania
pozostatosci osadnictwa pradziejowego pod ziemig. Dlatego nalezy traktowaé to
zawsze orientacyjnie, moze bowiem okaza¢ sig, ze obiekty archeologiczne zalegajg
takze w sgsiedztwie wyznaczonego na podstawie obserwacji powierzchniowe;,
zasiegu stanowiska. W trakcie prac ziemnych stanowiska te ulegng bezpowrotnemu
zniszczeniu i utracona zostanie ich wartos¢ naukowa. W zwigzku z tym dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwigzanych z
robotami ziemnymi, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w takim zakresie,
w jakim roboty ziemne zagrazajg stanowisku archeologicznemu. Zakres i charakter
badan zostanie okreslony przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkbw, a na prowadzenie powyzszych badan zostanie wydane stosowne
pozwolenie.

Na obszarze objetym zmiang Studium znajduje sie park miejski zatozony w
1867 r., ktéry wpisany jest do rejestru zabytkdéw pod nr 729/WIlkp/A na podstawie
decyzji Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 29 grudnia
2008 r. Dla omawianego parku ustala sie:

- konieczno$¢ prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
— zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, kompozycji zieleni i
historycznego drzewostanu,

— zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych,
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— zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych bezpos$rednio z parkiem,

— zakaz podziatu na mniejsze dziafki,

- koniecznos$¢ uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie
prac na terenie obiektu.

Na terenie podlegajgcym opracowaniu, na dziatce nr ewid. 1169, znajduje sie
cmentarz katolicki zatozony okoto 1830 r. ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkow, dla ktérego ustala sie:

- konieczno$¢ zachowania historycznego rozplanowania,

- koniecznos¢ zachowania zabytkowej sztuki sepulkralne;,

- konieczno$¢ zachowania zabytkowej zieleni,

—  koniecznos¢ uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z konserwatorem
zabytkow.
Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie cmentarz zydowski, ujety w

wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego ustala sie:

-  pozostawienie jako obszaru zieleni,

- zakaz prowadzenia prac ziemnych,

- zakaz zabudowy.

3.1 Regionalne cechy zabudowy i zagospodarowania

1) Zabudowa mieszkaniowa winna cechowac sie:

a) lokalizacjg wg zasad dominujgcych na danym obszarze,

b) przy adaptacji i modernizacji istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz  wnoszeniu nowej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej nalezy dgzy¢ do zachowania nastepujgcych cech typowych dla
zabudowy regionu Wielkopolski:

- rzut budynku prostokgtny bez dobudéwek o proporcjach 1 do 2 (druga
kondygnacja w ramach poddasza),

- wysokos¢ budynku 1 — 2 kondygnaciji, dopuszcza sie do 3 kondygnaciji,
jezeli zabudowa nawigzuje do istniejacej,

- dach dwuspadowy o spadku potaci ok. 30° — 45°, bgdz dachy ptaskie
jezeli zabudowa nawigzuje do istniejgcej,
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- krycie budynkéw materiatami niepowodujgcymi dysharmonii z istniejgcym
budownictwem na danym terenie,

- symetryczna lub prawie symetryczna kompozycja otwordw na elewaciji
frontowej,

- zaznaczony cokoét budynku,

- nieznacznie wysuniety okap,

- nalezy dazy¢ do stosowania tradycyjnych rozwigzan materiatowych, w tym
kolorystyki wystepujacej lokalnie.

2) Budynki uzytecznosci publicznej, obiekty handlowe, ustugowe, gastronomiczne,
sportowe i inne winny by¢ projektowane indywidualnie, w wielkosci i formach
nawigzujgcych do istniejgcej zabudowy sasiednie;.

3) Budynki produkcyjne, ustugowe winny by¢ projektowane indywidualnie, w
zaleznosci od potrzeb technologicznych i technicznych, w wielkosci i formach
nawigzujgcych do istniejgcej zabudowy sgsiednie;j.

4) Wskazane jest stosowanie parkanow azurowych oraz wprowadzenie zakazu

stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

3.2 Ochrona terenow i obiektow o wartosciach kulturowo-
historycznych i archeologicznych

Na obszarze strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
— historyczne rozplanowanie,
— historyczna linia zabudowy,

- historyczna parcelacja; niezbedne zmiany wymagaja uzgodnienie wtasciwej

stuzby ochrony zabytkéw,
— zachowanie zabytkowej zabudowy,

- zachowanie zabytkowej zieleni, podporzgdkowanie projektowanych terenéw
zielonych uktadowi zabytkowemu,

- zharmonizowanie nowych obiektdow (zabudowa uzupetniajgca) z zabudowg
zabytkowg w zakresie: skal, formy (bryta i artykulacja architektoniczna),
materiatu, kolorystki,
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- podporzadkowanie nowych elementéw wyposazenia ulic i placéw (mata

architektura , reklamy, nawierzchnie, oswietlenie itp.) uktadowi zabytkowemu.
Na obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
— historyczne rozplanowanie,
— historyczna linia zabudowy,
- historyczna parcelacja; niezbedne zmiany wymagajg uzgodnienie SOZ,
- zachowanie tradycyjnej gestosci zabudowy,
- zachowanie zabytkowej zieleni,

- zharmonizowanie nowych obiektéw z istniejgcg zabudowg w zakresie: skali,
formy, materiatu, kolorystki; preferowana zabudowa szerokofrontowa, do trzech
kondygnacji nadziemnych, =z dachami o pochytach potaciowych, o

symetrycznym, nieparzystoosiowym uktadzie elewacji gtéwnej.

Na obszarze strefy ,OW” obserwacji archeologicznej wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna moze by¢ prowadzona wytgcznie pod nadzorem konserwatorskim.
W zwigzku z ty inwestor jest zobowigzany uzgodnié¢ projekt planowanych prac
ziemnych z Kierownikiem Delegatury SOZ oraz powiadomi¢ go o terminie

realizacji prac z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem.

Na obszarze strefy ,E” ochrony ekspozycji obowigzuje podporzgdkowanie nowej
zabudowy zabytkowemu uktadowi urbanistycznemu — wytgcznie terenu spod

zabudowy wysokiej.

Na terenie cmentarzy objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje:
- historyczne rozplanowanie,

— zachowanie zabytkowej sztuki sepulkranej i ogrodzenia,

— zachowanie zabytkowej zieleni,

Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrong

konserwatorska takie jak:

— w odniesieniu do zabudowy — rozbiorki, remonty, przebudowy, budowy,
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- w odniesieniu do zieleni — wycinki (dotyczy tylko obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkéw), nasadzenia prace porzadkowe i pielegnacyjne,

- podziaty geodezyjne,

- prace ziemne,

— zmiany sposobu uzytkowania,
— zZmiany zagospodarowania

wymagajg uzgodnienia wtasciwej stuzby ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Szczegblnej ochronie podlega uktad urbanistyczny, na terenie ktdrego
zachowato sie szereg budynkéw i obiektéw o wartosciach kulturowych. Ochrong

objg¢ nalezy réwniez cmentarz w Stupcy, z grobami 0s6b zastuzonych nie tylko
dla miejscowej spotecznosci.
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4. Gléwne kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego

miasta

W zachodniej czesci miasta wyznaczono tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach lokalizacji zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej oraz nieucigzliwej aktywizacji gospodarczej). Tereny te
przylegajg do analogicznych terenéw na obszarze gminy sasiedniej. W zwigzku z
tym istothng dziedzing dziatalnosci gospodarczej na terenie miasta bedzie
przetworstwo rolno — spozywcze i obstuga branzy rolnej. Przewiduje sie rozwdj
przetwérstwa rolno — spozywczego w oparciu o istniejgca zaplecze surowcowe.

generalnym zatozeniem jest rozwdj istniejgcego i lokalizacja drobnego
przemystu na terenach potozonych miedzy droga krajowg, a torami kolejowymi, z
zastrzezeniem sukcesywnego minimalizowania ucigzliwosci przez istniejgce zaktady
i nie pogarszania stanu srodowiska przez nowo projektowane. Nalezy przyja¢ jako
zasade, ze zaktad rzemies$lnicze nieucigzliwe mogg by¢ lokalizowane na terenach
budowlanych, pod warunkiem nie wptywania swoim negatywnym oddziatywaniem na
sgsiednie dziatki. dodatkowo planuje sie tereny aktywizacji gospodarczej na gruntach
stanowigcych w chwili obecnej wtasno$¢ prywatng. Rozwdj terendw aktywizacii
gospodarczej i lokalizacja drobnego przemystu w dogodnych miejscach
komunikacyjnych spowoduje wzrost zatrudnienia i zmniejszenie bezrobocia w
Stupcy.

Gtéwnymi kierunkami rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta sg:

o rewaloryzacja uktadu zabytkowego starego miasta z jednoczesng modernizacjg
istniejgcych zasobow mieszkaniowo- ustugowych, (rekonstrukcja niekt6rych
obiektow np. fragmentéw murow, bram i furt wyjazdowych),

o projekt nowych i modernizacja istniejacych ciggédw handlowo-ustugowych w
celu Scislejszego powigzania stacji kolejowej z centrum miasta (segregacja
ruchu pieszego i kotowego),

o utworzenie systemu zieleni, ktérego gtéwnymi elementami winny by¢ istniejacy
park i las miejski oraz nowoprojektowane ciggi zieleni i dolesienia, a takze
tacznik ekologiczny jako zadanie nie tylko miejskie,

o utworzenie nowego osrodka handlowo - ustugowego oraz aktywizacji

gospodarczej w potudniowej czesci miasta,
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o

stworzenie wyodrebnionych miejsc, (architektonicznie nawigzujgcych do bram
wjazdowych Stupcy z 1705 r. na granicy miasta przy gtownych ciggach
komunikacyjnych i wybudowanie matych centrow handlowo-informacyjnych
(promocja miasta, petna informacja turystyczna i gospodarcza w postaci
tradycyjnej wiadomosci tekstowej oraz udostepnienie nowoczesnej techniki
informatyczne;j.

Na rysunku studium oznaczono:

Obszary i obiekty objete ochrong prawng w zakresie s$rodowiska
przyrodniczego:

granica obszaru zasobowego rejonu Stupcy — teren ochrony posredniej
wewnetrzny,

tereny gruntéw zmeliorowanych,

tereny gruntéw nawadnianych,

tereny zboczy dolin, krawedzie skarp;

. Kierunki rozwoju przestrzennego poszczeg6linych obszaréw z okresleniem

sposobu uzytkowania:

Obszary wytgczone z zabudowy:

tereny dobrych klas gleb,

tereny gleb organicznych,

obszary laséw,

obszary planowanych dolesien,

obszary zieleni przy ciekach wodnych,

Obszary zabudowane planowane do dalszego rozwoju przestrzennego:
obszary zabudowane i postulowane pod zabudowe mieszkaniowg z
aktywizacjg gospodarczg nieucigzliwg,

obszary zainwestowane wymagajgce rewitalizacji oraz przeksztatcen
przestrzennych

tereny upraw sadowniczo-ogrodniczych z prawem zabudowy,

Obszary koncentracji przedsiewzie¢ publicznych — obszary strategiczne:
obszary ustug publicznych o znaczeniu miejskim,

obszary koncentracji ustug publicznych o znaczeniu gminnym i
ponadgminnym,

obszary sportu, wypoczynku i rekreacii,
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o obszary aktywizacji gospodarczej,

o tereny planowane do rozwoju turystyki,

o ustugi, handel, rzemiosto nieucigzliwe, gastronomia,

o ,Brama Miasta” obstuga ruchu turystycznego (hotel, motel, zajazd,
gastronomia, parking) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

[ll. Obszary i obiekty objete ochrong prawng konserwatora zabytkdw:

strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej,

strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,

strefa ,E” petnej ochrony ekspozyciji,

strefa ,OW” obserwaciji archeologicznej,

cmentarze,

inne obiekty objete ochrona konserwatorska;

IV. Kierunki dziatan na rzecz poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego:

1) Dziatania na rzecz ochrony krajobrazu:

o ochrona krawedzi dolin, skarp ulegajgcych erozji — projektowane dolesienia,

o projektowane zadrzewienia w odlegtosci 10m od ciekbw i rowow
melioracyjnych,

o ochrona ogrédkéw dziatkowych — zachowanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania terenu,

o postulowane osie widokowe — tereny rezerwowane pod ciggi komunikacyjne;

2) Dziatania na rzecz poprawy funkcjonowania gospodarki wodnej i Sciekowej:

o tereny niezwodociggowane wymagajgce uporzadkowania gospodarki w
zakresie zorganizowanego odprowadzenia sciekow;

V. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego:

o powigzanie Stupcy z autostradg A-2 - budowa drogi wojewddzkie;,

o projektowana modernizacja drogi powiatowej,

o projektowana obwodnica miasta — droga powiatowa,

o projektowana droga pieszo — rowerowa,

o projektowana Sciezka pieszo — rowerowa dla istniejagcego szlaku
turystycznego.

2) Gtdbwne powigzania przestrzenne z sgsiednimi gminami:
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o sieci, obiekty infrastruktury,
o obiekty komunikacji, drogi gminne, powiatowe i wojewodzkie,
o droga krajowa i droga pieszo — rowerowa,
o obszary prawnie chronione przylegajgce do granicy miasta,
o kierunek sptywu wdd powierzchniowych.
A takze:
o granice miasta,
o granice gmin,
o droge krajowg DK,
o droge wojewddzkg DW,
o droge powiatowg DP,
o linie kolejowa,
o linie elektroenergetyczng 110 kV,
o linie elektroenergetyczng 15 kV.
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5. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug

Tereny wyznaczone w zmianie Studium, stanowig funkcje dominujgce. W
granicach wskazanych funkcji dopuszcza sie lokalizacji innych funkcji ustalonych w
wyniku opracowywania projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszcza sie dostosowanie granic terendbw o0 réznym
przeznaczeniu do granic dziatek lub do dotychczasowego lub faktycznego stanu

uzytkowania.

5.1 Mieszkalnictwo

Sytuacja mieszkaniowa miasta Stupcy jest nieznacznie stabsza w poréwnaniu
do $rednich wskaznikow dla wojewddztwa wielkopolskiego:

o nizsza od wojewddzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m?

na jedno mieszkanie (miasto Stupca - 66,3 m?, wojewodztwo — 75,3 m?),

o nizsza od wojewddzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m?

na 1 osobe (miasto Stupca — 21,4 m?, wojewddztwo — 22,7 m?).

W kontekscie mozliwosci rozwojowych miasta istotne jest wyznaczanie
nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg wszystkich typow, gdyz
rozw0j tej sfery zycia spoteczno-gospodarczego miasta w najwiekszym stopniu
wptywa na szeroko pojmowany ogolny rozwdj lokalny.

W zmianie Studium wyznaczono obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, zagrodowag, oznaczone na rysunku
zmiany Studium symbolami:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

- MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

— MN/U/P- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
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- MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowe;,

- RM/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej.

Z punktu widzenia jakosci zycia mieszkancow miasta Stupcy istotne jest
podnoszenie  standardow  zamieszkania w juz istniejgcych  zasobach
mieszkaniowych. Nalezy uwzgledni¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich grup
spotecznych. Wigze sie to z realizacjg polityki mieszkaniowej wtadz miasta wobec
najstabszych ekonomicznie obywateli. W tym celu w planach rozwojowych
i inwestycyjnych uwzgledni¢ nalezy procesy prywatyzacji zasobéw komunalnych,
budowe nowych budynkéw (m.in. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego,
budownictwo socjalne), a takze rehabilitacjig i odnowg starych zasobow
mieszkaniowych. Odnosi sie to gtéwnie do zabytkowej substancji mieszkaniowe;j.
Konieczne sg réwniez inwestycje zwigzane z wymiang infrastruktury technicznej, jej
rozbudowsg, usprawnianiem systemu komunikacji, zagospodarowywaniem terenow
zielonych, wyznaczaniem dalszych obszardéw sportu, rekreacji i wypoczynku.

Przy realizacji nowej zabudowy nalezy takze mie¢ na uwadze nastepujgce
zapisy:

o tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg powinny by¢ wyznaczane
poza zasiegiem ponadnormatywnych emisji do srodowiska,

o nalezy zagwarantowa¢ ochrone terenéw zabudowy mieszkaniowej przed
niekorzystnym oddziatywaniem w zakresie hatasu, drgan, zanieczyszczen
powietrza, a takze =zapewni¢ odpowiednig odlegtos¢ tych terenow
od elementow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

o zabudowa mieszkaniowa tworzona w miejscach wolnych przestrzeni
pomiedzy istniejgcymi budynkami (tzw. zabudowa plombowa) winna
nawigzywac gabarytami i charakterem zabudowy sasiedniej,

o do momentu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej, nowa zabudowa
mieszkaniowa moze by¢ wyposazona w indywidualne rozwigzania w tym
zakresie,

o emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie moga
przekracza¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem

29



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zapewni¢ poprzez
odpowiednig lokalizacje tych terenéw wzgledem obiektéw bedacych zrédtem
hatasu lub poprzez stosowanie skutecznych $rodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu
co najmniej do pozioméw dopuszczalnych na terenach chronionych
akustycznie;

o oddziatywanie zwigzane z funkcjg terenu nie mogg powodowac przekroczenia
standardow jakosci Ssrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
granicami terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny lub nie moga
powodowac ucigzliwosci tam gdzie tych standarddéw nie ustalono;

o nalezy ustali¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury, miedzy innymi
zaopatrzenie w wode zdatng do spozycia przez ludzi, odprowadzenie $ciekow,
ogrzewanie, gospodarke odpadami i inne,

o nalezy zapewnic zachowanie odpowiedniej odlegtosci linii
elektroenergetycznych od budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, gwarantujgc ochrone przed szkodliwym promieniowaniem
i oddziatywaniem pél elektromagnetycznych,

o dla prawidtowej ochrony przeciwpozarowej nalezy zachowaé¢ odpowiednie
odlegtosci zabudowy od granicy lasu; zgodnie z § 271 ust.7 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 2015 r., poz. 1422); odlegtos¢ budynku mieszkalnego od granicy lasu
powinna wynosi¢ przynajmniej 12 m; analogicznie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, nalezy przyjmowa¢ odlegtos¢ od lasu innych obiektow
zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi;

o nalezy uwzgledni¢ linie rozgraniczajgce tereny o r6znych funkcjach i sposobie
zagospodarowania uwzgledniajgc potrzebe ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi;

o nalezy zachowaé istniejgce ciggi zieleni, pojedyncze zespoty zieleni
srodpolnej oraz naturalne rowy otwarte; w miare mozliwosci nalezy zachowaé
i chroni¢ wysoka zieleh przydrozna.

Przygotowana zostata rowniez bogata i réznorodna oferta mieszkaniowa

na potrzeby wiasne mieszkancédw i ludnosci spoza miasta. Jest ona efektem
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zatozenia, ze funkcja mieszkaniowa to rozwojowa funkcja, ktéra rowniez moze byé

podstawg budowania rozwoju miasta.

5.2 Ustugi

Miasto Stupca charakteryzuje sie centralizacjg instytucji i placéwek
ustugowych. Dotyczy to zaréwno ustug rynkowych jak i nierynkowych. Zdecydowana
wiekszos$¢ tego typu podmiotéw funkcjonuje w centrum miasta.

Gtéwnym zadaniem rozwojowym w odniesieniu do placéwek juz istniejgcych
jest podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug przy jednoczesnym tworzeniu
warunkow dla powstawania nowych obszaréw pod dziatalno$¢ ustugowg, w tym
komercyjng. Rozwdj ustug powinien towarzyszy¢é rozwojowi obszarow
mieszkaniowych, przy zachowaniu zasad proporcjonalnosci i racjonalnosci.

Obszary przeznaczone pod rozwdj ustug zostalty wyznaczone w zmianie
Studium w zdecydowanej wiekszosci przypadkéw jako obszary towarzyszace
obszarom zabudowy mieszkaniowej oraz dziatalnosci gospodarczej. Dodatkowo
wyznaczono obszary pod rozwdj ustug specjalistycznych, jak np. kultu religijnego,
sportu i rekreacji czy pod ustugi turystyki. Obszary te zostaty oznaczone na rysunku
zmiany Studium symbolami:

- U - tereny zabudowy ustugowej,

- UK —tereny ustug kultu religijnego,

- UK/U —tereny ustug kultu religijnego, tereny zabudowy ustugowej,

- UA/U - tereny ustug administraciji, tereny zabudowy ustugowej,

- US —tereny sportu i rekreaciji,

- US/U - tereny sportu i rekreaciji, tereny zabudowy ustugowej,

- UTL/U- tereny ustug turystyki, tereny zabudowy ustugowej,

- ZL/UTL - lasy, tereny ustug turystyki,

- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej,

- MN/U/P - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i
magazynow,

- MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny

zabudowy ustugowej,
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RM/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
- P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej,
- P/U/R - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze;
- KS/U/ZP - tereny obstugi komunikacji samochodowej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej,
- U/KS - tereny zabudowy ustugowej, tereny obstugi komunikacji
samochodowe;.

Rozwdj sfery ustug powinien przede wszystkim dotyczyc¢:

o przygotowania przez wiadze miasta roéznorodnej oferty nowych terenow
dla ustug w miescie wraz z wszelkimi informacjami dodatkowymi dotyczgcymi
m.in. wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, dostepnosci
komunikacyjnej,

o przeksztatcen jakosciowych juz istniejgcych obiektéw i obszardéw ustugowych
oraz ich otoczenia, poprzez poprawe waloréw architektonicznych, standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zastosowanie utatwien dla klientow,

o prowadzenia polityki przestrzennej miasta w sposéb zapewniajgcy
rownomierny i racjonalny rozwdj ustug, poprzez sterowanie ich powstawaniem
zgodnie z potrzebami mieszkancdw i interesem miasta Stupcy.

Wiekszos¢ placowek handlowych i ustugowych koncentruje sie w centrum
miasta, w tym siedziby urzeddw i instytucji. Obszar ten wptywa na tworzenie wiezi
spotecznych, tworzy wizytéwke miasta.

Istniejace i nowoprojektowane obiekty i placowki ustugowe, zwtaszcza te
zwigzane z administracjg publiczng, opiekg zdrowotng oraz o$wiatg, nalezy
modernizowa¢ i projektowa¢ zgodnie z zasadami dostepnosci dla o0so6b
niepetnosprawnych, w otoczeniu wysokiej jakosci przestrzeni publicznej (zielen
urzgdzona, skwery) oraz z wystarczajgcg iloscig miejsc postojowych. Ponadto
dziatalno$¢ ustugowa nie powinna by¢ zrodtem niekorzystnego oddziatywania

w zakresie emisji hatasu oraz zanieczyszczen dla zabudowy sasiadujgcej, zwtaszcza
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mieszkaniowej. W tym celu proponuje sie wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej

na terenach sgsiadujacych z zabudowg mieszkaniows.
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6. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcji

Gospodarka miasta Stupcy zdominowana jest przez sektor ustugowy i

produkcyjny. Sektor ustugowy reprezentowany jest przez niewielkie zaktady i

warsztaty o zréznicowanym profilu. Dziatalno$¢ produkcyjna i przemystowa

prowadzona jest na duzg skale i odgrywa réwnie wazna role w rozwoju spoteczno —

gospodarczym miasta.

Generalnymi dziataniami w aspekcie rozwoju lokalnej gospodarki winny by¢:

o

o

o

)

podnoszenie jakosci oferowanych ustug i produktdw,

przygotowanie przez lokalne wiadze r6znorodnej oferty terendw
przeznaczonych pod aktywizacje gospodarczg, zgodnie =z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju oraz niwelowanie ucigzliwego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze,

rozbudowywanie i modernizacja sieci infrastruktury technicznej i drogowej,
wypracowanie systemu pomocowego dla juz funkcjonujgcych i potencjalnych
inwestoréw, z wykorzystaniem takich narzedzi jak np. ulgi, zwolnienia

podatkowe, utatwienia instytucjonalne i organizacyjne.

Pozadanymi kierunkami rozwoju dziatalnosci produkcyjnej w miescie Stupcy winny

by¢:
(@]

o

rozwdj matych i srednich podmiotéw gospodarczych,

dopuszczanie do realizacji duzych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, pod
warunkiem zastosowania w procesie produkcyjnym nowoczesnych technologii
przyjaznych dla srodowiska przyrodniczego,

rozwijanie i wprowadzanie najnowszych technologii w zakresie wykorzystania
niekonwencjonalnych zrodet energii takich jak np. kolektory stoneczne,

w planowaniu rozwoju nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe branze produkcii
oraz te podmioty, ktérych produkcja oparta bedzie na lokalnych zasobach,
przy lokalizowaniu nowych zaktaddéw produkcyjnych, nalezy maksymalnie
wykorzystywac i zagospodarowywac¢ wolne, nie uzytkowane obiekty i tereny
poprodukcyjne.

Na rysunku zmiany Studium wskazane zostaty tereny pod dziatalnosé

gospodarczg. Tereny te zostaty oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolami :

- P/U - tereny obiektow produkcyjnych, skitadéw i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej,
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- MN/U/P - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny obiektdw produkcyjnych, skfadow i
magazynow,

- P/U/R - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynoéw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze.

Tereny dziatalnosci gospodarczej sg przede wszystkim atrakcyjng ofertg
gospodarczo — przestrzenng dla inwestorédw z zewnatrz, ale takze realizowane moga
by¢ na potrzeby witasne mieszkancéw celem umozliwienia realizacji indywidualnych

inicjatyw gospodarczych.

6.1 Kierunki rozwoju lesnictwa i rolnictwa

W ramach projektu zmiany Studium nie wskazuje sie terendw przeznaczonych
pod zalesienie, co jednak nie oznacza, iz takie obszary w przysztosci nie powstana.
Na chwile obecng jednak, na terenie miasta Stupcy proponuje sie zachowanie
istniejacych zadrzewien, wptywajgcych korzystnie na walory uzytkowe i estetyczno-
krajobrazowe.

Na rysunku zmiany Studium w zakresie gospodarki rolnej wyznaczono
obszary: P/U/R - tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze, RM/MN/U (tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach  rolnych, hodowlanych iogrodniczych, tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej).

6.2 Eksploatacja powierzchniowa zt6z surowcow

Miasto Stupca nie dysponuje zadnymi udokumentowanymi surowcami
mineralnymi. Zgodnie z informacjami Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa
SA obszar miasta Stupcy nie lezy na obszarze i terenie gorniczym utworzonym w
zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Ponadto nie ma obecnie
planbw zwigzanych z prowadzeniem na analizowanym terenie dziatalnosci
poszukiwawczo — rozpoznawczej. Miasto Stupca ma dostep do surowcow
mineralnych w graniach powiatu. W podtozu Stupcy do gtebokosci 1000 m wystepuja

wody termalne o temperaturze 60-65°C, lecz ich wykorzystanie jako nosnikow energii
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odnawialnej wymaga wykonania szeregu prac doswiadczalnych w zakresie

geotermii.
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7. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

Najbogatsze walory krajobrazowe miasta Stupcy zlokalizowane sg w obszarze
pbétnocno-wschodnim zmiany Studium, w sgsiedztwie Jeziora Stupeckiego. Rozwdj
tego sektora postepowac powinien w sposob zrownowazony, w harmonii z zasobami
naturalnymi.

Proponowane sg nastepujgce przedsiewziecia w zakresie rozwoju turystyki,
rekreacji i wypoczynku:

o odpowiednie zagospodarowanie lokalnych walorow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
i harmonii ze $rodowiskiem przyrodniczym, co umozliwi dostep do tych
zasobOow mieszkancom i turystom,

o monitoring ruchu turystycznego, w celu przeciwdziatania i zapobiegania
degradacji zasob6w srodowiska,

o opracowanie spojnej z zamierzeniami gmin sgsiadujacych, koncepciji
rozbudowy infrastruktury turystycznej i uzupetniajgcej — tras turystycznych,
bazy noclegowej, gastronomicznej, agroturystycznej itd.,

o stworzenie sieci nowych szlakéw turystycznych pieszych, rowerowych,

o stworzenie warunkéw do uprawiania turystyki alternatywnej (ekoturystyki),

o stworzenie systemu informaciji turystycznej, obejmujacego:

» sie¢ jednolitych graficznie tablic i znakéw informacyjnych (mapy, plansze,

drogowskazy), umozliwiajgcych lepszg penetracje terenu,

e przygotowanie i dystrybucja wiekszej liczby materiatéw informacyjnych

takich jak mapy, plany, przewodniki, foldery,

o regularna organizacja imprez kulturalnych i sportowych zwigzanych
z regionem i promujgcych lokalne atrakcje turystyczne.

W oparciu o potencjat srodowiska przyrodniczego wyznaczono teren dla
rozwoju ustug zwigzanych z turystyka, ktére na rysunku zmiany Studium oznaczone
zostaty symbolami:

- UTL/U- tereny ustug turystyki, tereny zabudowy ustugowej,
- ZL/UTL - lasy, tereny ustug turystyki,
Ponadto na terenie objetym zmiang Studium wyznaczono tereny:

- US —tereny sportu i rekreaciji,
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- US/U — tereny sportu i rekreaciji, tereny zabudowy ustugowej.

Zmiana Studium adaptuje istniejgce juz zainwestowanie rekreacyjne nad
Jeziorem Stupeckim. Réwnoczes$nie wyznacza nowe zagospodarowanie turystyczne
o charakterze uzupetniajgcym stan obecny.

Przewiduje sie dalszy rozwdj funkcji turystyczno — wypoczynkowej, nie tylko
dla mieszkancéw miasta Stupcy, ale réwniez powiatu, aglomeracji poznanskiej czy

zainteresowanych z poza wojewoédztwa wielkopolskiego.
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8. Kierunki rozwoju terendéw zieleni urzadzonej, ogrodow
dziatkowych i cmentarzy

W granicach zmiany Studium przewiduje sie zachowanie istniejgcych terenéw
zieleni publicznej oraz wyznaczenie nowych terendw. Na rysunku zmiany Studium
wskazano tereny:

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

ZP/ZL - tereny zieleni urzgdzonej, lasy,

ZP/WS - tereny zieleni urzgdzonej, tereny wdd powierzchniowych

Srodlgdowych,

ZD - teren ogroddéw dziatkowych,

ZC - cmentarz,

KS/U/ZP - tereny obstugi komunikacji samochodowej, tereny zabudowy

ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej,

RZ- tgki, pastwiska.

Zachowuje sie istniejgce tereny ogrodow dziatkowych znajdujgce sie w
potnocnej czesci opracowania. Nowe tereny zieleni urzadzonej nalezatoby
wprowadzi¢ na tereny sasiedztwie linii brzegowej jeziora Stupeckiego oraz na tereny
potozone wzdtuz rowdw, ciekdbw wodnych. Na etapie sporzadzanych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy réwniez uwzgledniaé koniecznos¢
wprowadzania zieleni izolacyjnej przy tranzytowych i czesto uczeszczanych szlakach
transportowych oraz zieleni izolacyjnej stanowigcej bufor ochronny terendéw
produkcyjnych oraz produkcyjno-ustugowych.

Istniejgcy cmentarzy nalezy zachowaé wraz z obowigzujgcymi strefami

ochronnymi ustalonymi na podstawie przepiséw odrebnych.
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9. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji

Wskazania zmiany Studium w zakresie systemu komunikacji i transportu
w miescie Stupcy opiera¢ sie bedag gtéwnie na dwédch elementach — sieci drég

publicznych oraz systemie szlakéw rowerowych.

9.1 Kierunki rozwoju sieci drog publicznych

Komunikacja jest jednym =z najwazniejszych elementéw prawidiowego
funkcjonowania miasta. Sie¢ drogowa i uliczna o nawierzchni ulepszonej i dobrych
parametrach daje szanse dotarcia do kazdego miejsca, a zatem zwieksza jego
atrakcyjnosc

Uktad drég publicznych na terenie miasta Stupcy tworzg sieci drég gtéwnych,
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. Ogdlne zatozenia i wytyczne ksztattowania sieci
drogowej na terenie miasta Stupcy dotycza:

o uspokojenia ruchu samochodowego w obszarze s$réodmiescia poprzez
ograniczenie predkosci i eliminowanie ruchu ciezarowego, z dopuszczeniem
w okreslonych porach dnia ruchu dostawczego,

o modernizacji drég,

o koniecznoéci budowy chodnikéw, a dla potrzeb komunikacji publicznej zatok
postojowych zwtaszcza na obszarach zwartej zabudowy,

o wprowadzenia w miejscach szczegdlnie ucigzliwych i niebezpiecznych,
zwlaszcza na obszarach intensywnej zabudowy miejskiej, rozwigzan
usprawniajgcych ruch samochodowy, np. ronda, sygnalizacje Swietlng, progi
zwalniajgce, gtébwnie w miejscach o najwiekszej liczbie wypadkoéw i kolizji
drogowych,

o wprowadzenia rozwigzan minimalizujgcych, majacych na celu ograniczenie
potencjalnego niekorzystnego oddziatywania drogi w zakresie emisji hatasu
i wibracji (np. ekrandéw akustycznych, paséw zwartej zieleni ochronnej wzdtuz
ciagédw komunikacyjnych, tzw. cichych nawierzchni, izolacji budynkéw itp.),

o koniecznos$ci wyznaczenia miejsc postojowych i parkingbw, zardwno
dla samochoddw osobowych jak i ciezarowych (gtownie na obrzezach miasta),

o usprawnienia komunikacji autobusowej realizujgcej ustugi w zakresie

transportu publicznego.
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Parametry techniczne drég i ulic zgodne powinny by¢ z przepisami odrebnymi.
Ponadto przy lokalizacji obiektéow budowlanych, na terenach sgsiadujgcych
zdrogami nalezy uwzglednia¢ strefe ucigzliwosci drogi ze wzgledu na statych
uzytkownikdow sasiadujgcych obszaréw, zagrozenia dla upraw oraz na degradacje
statych komponentéw srodowiska naturalnego. Pojecie ucigzliwosci drog nalezy przy
tym definiowaé¢ jako przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych. Dodatkowo dla terenéw potozonych przy drogach
wojewddzkich nalezy:

o utrzymac istniejgce granice pasa drogowego dla istniejgcego przebiegu drég
wojewddzkich oraz przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla klasy G,
zgodne z wymogami przepisOw odrebnych; zwieksza to wymogi dotyczgce
zjazdow, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametrow
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze zm.);

o zagwarantowac zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
dla terendéw objetych ochrong akustyczna;

o pozostawi¢ poza obszarem zabudowanym teren wolny od zabudowy
kubaturowej wzdtuz drég wojewddzkich, liczgc odlegtos¢ od zewnetrznej
krawedzi jezdni, zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. 2015 r., poz. 460 ze zm.); obiekty budowlane nie
przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ przy drogach wojewédzkich w
odlegtosci odich zewnetrznej krawedzi zgodnie z wymogami powyzszej
ustawy;

o zapewni¢ dostepnosé¢ terenu do drég wojewodzkich wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi potgczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii,
a w przypadku ich braku bezposrednio z drég wojewddzkich za pomoca
istniejgcych  zjazddédw. Ewentualna przebudowa istniejgcych wigczen
(skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi
wojewodzkiej;

o zakazac lokalizacji parkingdbw w pasach drogowych drég wojewddzkich, o ile

wiasciwy zarzadca drogi nie ustali inaczej;
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o nie generowa¢ nowych zjazdow na drogi wojewddzkie, o ile wiasciwy

zarzgdca drogi nie ustali inaczej;

o ustali¢ linie rozgraniczajgce wzdtuz drog wojewoddzkich poza ich pasem

drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drég; w obrebie jezdni mozna projektowaé lokalizacje
celem wykonania przejs¢ poprzecznych, a w pasie drogowym celem
wykonania przytgczy do istniejgcych urzadzen.

W oparciu o informacje uzyskane od Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i
Autostrad, Oddziat w Poznaniu, dla drogi krajowej nr 92 przebiegajgcej przez obszar
opracowania, wskazuje sie nastepujgce ustalenia:

przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych
z drogg krajowg nr 92, uwzgledni¢ nalezy strefe ucigzliwosci drogi dla
statych uzytkownikow sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw,
budowli oraz narazenie na degradacje statych komponentéw sSrodowiska
przyrodniczego,

dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw w zasiegu ucigzliwo$ci drogi, w tym
m.in. ponadnormatywnej emisji hatasu, pod warunkiem zastosowania
srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci do pozioméw dopuszczalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

na etapie sporzgdzania planéw miejscowych uwzgledni¢ nalezy odlegtosci
negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem kotowym drogi krajowe;j
nr 92, w uzgodnieniu z wtadciwym zarzgdcg drogi;

obstuga komunikacyjna terendéw potozonych przy drodze krajowej nr 92
mozliwa jest wytgcznie przez uktad drog zbiorczych i lokalnych z wtgczeniem
do drogi krajowej na skrzyzowaniu z drogg wojewOdzkg nr 466 oraz
skrzyzowaniu typu rondo z drogg wojewddzkg nr 263; wyklucza sie
tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej oraz wykorzystywania
istniejgcych zjazddéw z drogi krajowej do obstugi komunikacyjnej terenéw, dla
ktérych przewiduje sie zmiane obecnego sposobu zagospodarowania,

dla prowadzenia infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem

drogi nalezy zarezerwowac teren poza pasem drogowym drogi krajowej,
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lokalizacje urzadzen reklamowych i szyldow (wolnostojacych oraz
umieszczonych na dachach, elewacjach budynkéw lub obiektéw matej
architektury) skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 92 lub
mogacych rozprasza¢ ich uwage mozliwa jest wytgcznie za zgodg i na
warunkach podanych przez zarzadce drogi.

9.2 Kierunki rozwoju systemu sciezek rowerowych

Wybudowanie w przysztosci nowych Sciezek rowerowych spowoduje znaczny

wzrost bezpieczenstwa dla uzytkownikéw ruchu drogowego.

Do gtéwnych kierunkéw rozwoju sieci tras rowerowych w miescie Stupcy

naleza:

o

stworzenie spojnego systemu Sciezek i tras rowerowych, tgczacych miasto
Stupce z sgsiednimi gminami — tatwiejszy dostep mieszkancow do placéwek
ustugowych, handlowych, terenéw rekreacyjnych i wypoczynkowych,
przy wyznaczaniu nowych drég rowerowych wykorzysta¢ nalezy istniejace
drogi polne i le$ne oraz drogi gminne,
odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie wszystkich szlakow
rowerowych w tablice informacyjne, mapy, wiaty przeciwdeszczowe, miejsca
postojowe, pojemniki na odpady,
wszystkie nowoprojektowane i modernizowane drogi i ulice powinny
przewidywac lokalizacje odrebnych paséw dla ruchu rowerowego lub ciggéw
pieszo-rowerowych,
zaleca sie  wprowadzanie do  projektow  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego zapiséw dotyczacych wyznaczania tras
Sciezek rowerowych o funkcjach zaréwno turystycznych i komunikacyjnych;
czynnikiem, ktéry nie sprzyja wydzieleniu Sciezek rowerowych jest zwarta
zabudowa i waskie ulice; na obszarze miasta $ciezki rowerowe mozna
prowadzi¢ wzdtuz drég o matym natezeniu ruchu samochodowego, wzglednie
poza pasem drogowym drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych;
szerokosc sciezek rowerowych powinna wynosi¢ nie mniej niz:

- 1,50 m w przypadku Sciezki rowerowej jednokierunkowej,

- 2,00 m w przypadku Sciezki rowerowej dwukierunkowej,
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- 2,50 m w przypadku, gdy ze Sciezki rowerowej mogg korzystac takze
piesi,

o przy rozbudowie systemu tras rowerowych miasta Stupcy wskazane jest

podejmowanie wspotpracy z wtadzami gmin sgsiednich.

Na rysunku zmiany Studium wyznaczono proponowany przebieg sciezek
rowerowych. Pierwsza ze Sciezek przebiega w bliskim sgsiedztwie Jeziora
Stupeckiego. Druga $ciezka prowadzi od Jeziora Stupeckiego, ulica Gajowa, przez
tereny laséw, do stawu lezgcego na skrzyzowaniu cieku wodnego i ulicy

Warszawskiej.

9.3 Kierunki rozwoju terenow kolejowych

Przez teren miasta Stupcy prowadzi linia kolejowa E20 Kunowice — Poznan —
Warszawa.

Przy zagospodarowaniu terenéw sgsiadujgcych z terenami kolejowymi muszg
zosta¢ uwzglednione przepisy odrebne, w tym postanowienia ustawy o transporcie
kolejowym, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonanie robo6t ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzgadzania i utrzymania zaston
odsniezonych oraz pasow przeciwpozarowych. Dla wszystkich obiektéw
budowlanych, wchodzgcych w zakres inwestycji realizowanych na gruntach
bedacych w bezposrednim sasiedztwie terendw kolejowych oraz ewentualnie
krzyzujgcych sie i przebiegajacych przez tereny kolejowe nalezy przed ich realizacjg
na etapie opracowania projektédw, uzyska¢ uzgodnienie z PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu. Przy ewentualnym kolidowaniu z
przysztosciowych inwestycji z istniejgcymi obiektami budowlanymi np. liniowymi,

bedacych wtasnoscig jednostek powstatych w wyniku restrukturyzacji i prywatyzacji

44



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

PKP S.A., usuniecie tych kolizji nastgpi¢ powinno na warunkach okreslonych przez

wiasciciela danego obiektu zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.4 Kierunki rozwoju miejskiej komunikacji publicznej

W zakresie komunikacji publicznej, dziatania wtadz powinny dgzy¢ do rozwoju
miejskiej komunikacji zbiorowej uzupetniajgcej juz istniejacg komunikacje publiczng
(PKS, przewoznicy prywatni), w celu zwigkszenia dostepnosci przestrzennej

obszaru.
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10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

10.1 Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnosci w wode

Zaopatrzenie terendbw miasta Stupcy odbywac sie bedzie przede wszystkim
z istniejgcych wodociggéw. Funkcjonujgcy system zaopatrzenia ludnosci w wode
nalezy utrzymywaé zaktadajgc jego réwnoczesng modernizacje, a w przypadku
wystgpienia takiej potrzeby dalszg rozbudowe. Sytuacja taka wystgpi z uwagi
na projektowang lokalizacje na terenie miasta nowych terendw,

m.in. mieszkaniowych, ustugowych czy produkcyjnych.

10.2 Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania

sciekow

Jednym z celow strategicznych rozwoju kazdej gminy, w tym miasta Stupcy
jest uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej. W tym zakresie konieczne jest
wykonanie szeregu inwestycji:

* rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej w granicach jednostki;

» systematycznej modernizacji sieci wodociggowej zgodnie z istniejgcymi
potrzebami.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczen (zwtaszcza substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
do gruntu i wéd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

* budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w
maksymalny sposob indywidualne sposoby oczyszczania Sciekow
komunalnych,

* objecie wszystkich mozliwych obszarédw zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

» dopuszczenie na obszarach przewidzianych w zmianie Studium do objecia
sanitarng kanalizacjg zbiorczg, a do czasu jej wybudowania, odprowadzenia
sciekobw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych tylko jako rozwigzania

tymczasowego,
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» dopuszczenie  docelowego indywidualnego  oczyszczania  $Sciekow
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacjg sanitarna, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych
musi by¢ ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzanie sciekéw do gruntu
nie bedzie stanowito zagrozenia dla wéd podziemnych i powierzchniowych
(szczegllnie w obrebie stref ochronnych wuje¢ i zbiornikbw wod
powierzchniowych i podziemnych),

* kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdbw w strefach ochronnych uje¢ i
zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych,

» dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych lokalizacji nowych
obiektéw, szczegblnie tych ucigzliwych dla $rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

* rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia wprowadza sie
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i woéd powierzchniowych.
Na terenach zainwestowanych obowigzuje zasada podtgczania obiektow
mieszkaniowych, ustugowych, gospodarczych i przemystowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej, sukcesywnie wraz z rozbudowg i budowg nowych systemow kanalizaciji.

Scieki opadowe i roztopowe ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciggdbw komunikacyjnych, placow, parkingéw i innych powierzchni utwardzonych,.
nalezy odprowadzac i oczyszczaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustalenia w zakresie uporzgdkowania gospodarki wodno — $ciekowej powinny
ponadto uwzgledniaé zapisy Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych zaréwno w zakresie oczyszczania i odprowadzania s$ciekow, jak
i budowy, rozbudowy oraz modernizacji komunalnych systemow, rozwigzan

technicznych w tym zakresie.
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10.3 Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elektrycznag

Na terenie miasta Stupcy energia elekitryczna dostarczana jest w oparciu
o sie¢ sredniego i niskiego napiecia. Na terenie objetym zmiang Studium znajduje sie
linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Cienin — GPZ Stupca, linie
napowietrzne i kablowe sredniego napiecia SN 15 kV oraz linie napowietrzne i
kablowe niskiego napiecia nn 0,4 kV.

Obecnie potrzeby Miasta w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng sag
zaspokajane. Nalezy jednak uwzgledni¢ dalszg jej rozbudowe w przypadku wzrostu
zapotrzebowania na energie elektryczna.

Przedmiotowe sieci elektroenergetyczne wprowadzajg okreslone ograniczenia
z zabudowie i zagospodarowaniu terenow, ktére zgodne powinny by¢ z przepisami
odrebnymi. Dotyczy to zaréwno istniejgcych, jak i ewentualnie planowanych
napowietrznych linii. Wszystkie linie elekiroenergetyczne na analizowanym obszarze
nalezy wkomponowac¢ w projektowane zagospodarowanie, zachowujgc bezpieczne
odlegtosci. Dopuszczalna odlegtos¢ budynkéw i budowali od  sieci
elektroenergetycznych wynika z przepiséw odrebnych oraz norm i wyznaczana jest
indywidualnie dla kazdego przypadku.

Dla spetnienia wymogow dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych oraz w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji i nalezytego
dostepu stuzbom technicznym nalezy zachowaé wzdtuz linii energetycznych
nastepujgce pasy terenu ochronnego:

o dla linii WN — 110 kV po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii

w obu kierunkach,

o dlalinii SN — 15 kV po 5,0 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach,
o dla linii nn — 0,4 kV po 3,0 o0 od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w
obu kierunkach d skrajnego przewodu linii w obu kierunkach.

Zmniejszenie pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych mozliwe jest tylko i wytgcznie za zgodg Operatora Sieci po
wczesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu.

Kierunki zagospodarowania Miasta Stupcy muszg uwzglednia¢ dostep terenu
do sieci elektroenergetycznej i mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw. Przy

opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
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rezerwowaé miejsce pod stacje transformatorowe 15kV i 0,4 kV, réwniez z
uwzglednieniem powigzan z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.

Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktérymi kolidowac
bedzie przyszie, projektowane zagospodarowanie. Sposéb i warunki przebudowy
sieci elektroenergetycznej okresli Operator Sieci.

Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg nie powinno przekracza¢ odpowiednio 1kV/m
na wysokosci 2m i 60 A/m na wysokosciach od 0,3 m do 2 m nad powierzchnig ziemi
lub nad innymi powierzchniami, na ktérych moga przebywac ludzie, a takze poparte
wczesniej przeprowadzonymi badaniami zapewnienie, iz ponadnormatywne
oddziatywanie linii w zakresie emisji pol elektromagnetycznych oraz hatasu zamykaé
sie bedzie w granicach w/w pasow.

W zwigzku z rozwojem spoteczno — gospodarczym miasta i pojawieniem sie
nowych inwestycji budowlanych, wystgpi¢ moze koniecznos¢ rozbudowy istniejgcego
systemu zaopatrzenia obszaru w energie elekiryczng. Niezbedne bedzie réwniez
wygospodarowanie powierzchni pod lokalizacje nowych stacji transformatorowych.

Konieczne jest biezgce monitorowanie stanu sieci energetycznej, wraz
z prowadzeniem inwestycji modernizacyjnych.

W chwili obecnej na terenie miasta nie ma i nie przewiduje sie nowych
obiektow elektroenergetycznych (stacji i linii o napieciu 400kV i 220 kV) krajowej sieci

przesytowej (KSP)

10.4 Kierunki rozwoju sieci gazowej

Przez teren miasta Stupcy nie przebiega sie¢ gazu wysokiego cisnienia. Na
terenie jednostki od roku 2010 r. rozpoczeto budowe sieci gazowych sredniego

cisnienia. Sie¢ ta bedzie sukcesywnie rozbudowywana.

10.5 Kierunki i zasady zagospodarowania odpadow

Gospodarka odpadami na terenie miasta Stupcy prowadzona jest w oparciu
o dwa gtéwne w tym zakresie akty prawne:
o ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2013 r., poz. 21),

49



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

o ustawa z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzgdku

w gminach (Dz. U. 2016 r. poz. 250).

Na obszarze miasta Stupcy zbiorkg odpadéw komunalnych zajmuje sie Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kleczewie. Na terenie miasta brak jest
spalarni, sortowni i kompostowni odpadow.

Wspétczesne standardy gospodarki odpadami wigzg sie z wdrazaniem
systemu selektywnej zbiorki odpadoéw oraz wprowadzania technologii recyclingu
i odzysku odpaddw. Niezbednymi dziataniami w tym zakresie jest wyposazenie
kazdego gospodarstwa domowego oraz wsi w odpowiednie pojemniki i kontenery
na odpady, ktére wywozone bedg sukcesywnie na skladowisko odpadéw. Sytuacja
taka ograniczy¢ moze réwniez powstawanie dzikich sktadowisk odpadow.

Do odpowiedniej realizacji programu selektywnej gospodarki odpadami
i osiggniecia zatozonych celéw niezbedny jest proces edukacji i uswiadamiania
mieszkancéw. W tym celu nalezy podja¢ dziatania edukacyjne dzieci i miodziezy,
przedstawicieli firm i instytucji, poprzez organizacje szkolen, wyktaddéw, konkurséw,
prowadzenie kampanii reklamy spotecznej (ulotki, foldery, plakaty).

Gtéwnym celem rozwoju miasta Stupcy w zakresie gospodarki odpadami jest
zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz
wdrozenie nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania.

Dla osiggniecia zatozonych celow, konieczne jest podjecie nastepujacych
kierunkéw dziatan w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na terenie
omawianej jednostki:

o podnoszenie swiadomosci spotecznej obywateli, w szczegdlnosci w zakresie
minimalizacji wytwarzania odpadéw,

o wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,

o podniesienie skutecznosci selektywnej zbiorki odpadoéw,

o wdrazanie i usprawnienie selektywnej zbiorki odpadow wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,

o rozszerzenie selektywnej zbiérki o opakowania wielowarstwowe tzw. tetrapaki,

o redukcja w odpadach kierowanych na sktadowiska zawartosci sktadnikéw
biodegradowalnych,

o podjecie dziatan zmierzajacych do rekultywacji starych, nielegalnych
sktadowisk odpadow,

50



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

o podjecie dziatan zmierzajgcych do rekultywaciji dzikich sktadowisk odpadow.

Ponadto dla witasciwej ochrony $rodowiska glebowego powinny byé
prowadzone nastepujgce dziatania:

Prowadzenie monitoringu jako$ci gleby i ziemi;

Promowanie rolnictwa ekologicznego;

W zakresie racjonalnego wykorzystania gleb i gruntow:
- zahamowanie proceséw degradaciji,
- ograniczenie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne —
ochrona ilosciowa,
- wzrost swiadomosci spoteczenstwa, gtéwnie oséb uprawiajgcych
ziemie, w kwestii zasad jej ochrony;

W zakresie minimalizacji powstawania odpaddw:
- dziatania edukacyjne i informacyjne, polegajagce na kreowaniu
zachowan konsumentow w kierunku zakupu produktéw o minimalnej
wielkosci opakowan oraz produktow wykonanych z surowcéw z
recyklingu, oddziatywanie na pracownikédw w kierunku redukcji
zuzywanych materiatow, ograniczania zakupu produktéw
jednorazowego uzytku, a takze popularyzacja stosowania materiatéw
wysokiej trwatosci,
- dziatania organizacyjne i techniczne, obejmujgce m.in. wprowadzanie
selektywnej zbiérki papieru w biurach i szkotach, recykling opakowan,
tonerdbw z drukarek ikopiarek, zbieranie selektywne odpadéw na
budowach,  kompostowanie  przydomowych  frakcji  odpadow
komunalnych ulegajacych biodegradacji na obszarach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

10.6 Kierunki rozwoju infrastruktury teletechnicznej

Na terenie Stupcy funkcjonuje podstawowy system telekomunikacyjny,
ktory zapewnia tgcznosé telefoniczng dla mieszkancow i podmiotéw gospodarczych.
Wszelkie istniejgce elementy infrastruktury teletechnicznej nalezy zachowac.
Przewidzie¢ nalezy réwniez lokalizacje nowych elementow tego typu infrastruktury,

zwlaszcza w pasach w granicach przestrzeni publicznych (np. drég i ulic). W zakresie
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rozwoju telefonii bezprzewodowej, opartej na rozbudowie i powstawaniu nowych
masztow stacji bazowych, nalezy lokalizowaé tego typu obiekty w taki sposdb
by maksymalnie ograniczy¢ negatywne ich oddziatywanie na ludzi, zwierzeta oraz

na krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

10.7 Kierunki rozwoju cieptownictwa

Dopuszcza sie rozwdj systemu cieptownictwa. Zgodnie z ,Politykg
Ekologiczng Panstwa na lata 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016” do
ogrzewania budownictwa mieszkaniowego oraz w zrddtach wytwarzania energii w
celach grzewczych i technologicznych nalezy przechodzi¢ na bardziej czyste paliwa
energetyczne takie jak olej opatowy, gaz ptynny. Dla prawidtowej ochrony srodowiska
zaleca sie stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze
zrodet niskotemperaturowych (pompy cieplne), wiatru i energii stonecznej. Nalezy
dazy¢ do zmniejszania zapotrzebowania na energie cieplng w wyniku postepujacej
termorenowaciji budynkéw, co przyczyni sie do zjawiska oszczedzania energii.

W przypadku stosowania indywidualnych rozwigzan z zakresu ogrzewania
budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie stosowanie paliw statych charakteryzujgcych
sie niskimi wskaznikami emisyjnymi (np. drewno, biomasa), instalacji gazowych,
olejowych oraz ogrzewania opartego o zrodta czystej energii, takie jak pompy ciepta,
kolektory stoneczne itp.
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Czesc¢ IV.
UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM

1. Ogolne zasady ksztattowania polityki przestrzennej w miescie
Stupcy

Przedstawione ~w  zmianie  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy zasady gospodarowania
przestrzenig wytyczajg polityke przestrzenna, ktérej realizacja nalezy do zadan wtadz
lokalnych.

Polityka przestrzenna okreslona w zmianie Studium jest podstawg
do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych, prowadzenia dalszych dziatan
rozwojowych, a w szczego6lnosci do sporzadzania projektéw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na polityke przestrzenna miasta Stupcy skiladaja sie nastepujgce kategorie

dziatan:
1) Ochrona i wykorzystanie zasobow i walorow $rodowiska przyrodniczego oraz

dziedzictwa kulturowego,

2) Zapewnienie dobrych warunkdw Zzycia | prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej poprzez poprawe stanu Srodowiska i infrastruktury technicznej
oraz zorganizowanie systemu ustug komunalnych o wysokiej jakosSci przy

konkurencyjnych cenach,

3) Ksztaftowanie terenow zielonych, rekreacyjnych i wypoczynkowych wraz
Z tworzeniem ofert turystyki, wypoczynku i sportu,

4) Tworzenie instrumentow ksztattowania tadu przestrzennego,

5) Zapewnienie wysokiej jakosci obstugi administracyjnej i zarzgdzania
strategicznego przez aparat samorzgdowy, umozliwiajgcych dtugofalowy

rozwoj miasta i pozyskiwanie partnerow dla przedsiewzie¢ rozwojowych.
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Realizacja ww. zatozen odbywaé sie powinna zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju, racjonalnego przeznaczania terenéw pod nowe
inwestycje oraz ogdlnie pojmowanego harmonijnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Wszystkie kategorie sg ze sobg spdjne, a realizacja kazdej z nich
nie moze odbywacé sie w oderwaniu od pozostatych oraz w oderwaniu od przestrzeni
miasta, srodowiska przyrodniczego i cztowieka.

W tym celu konieczna jest skuteczna wspédtpraca pomiedzy wszystkimi
podmiotami zainteresowanymi rozwojem miasta, wypracowaniem prawidtowych
instrumentéw organizacyjnych, planistycznych i finansowych oraz prowadzeniem
dialogu ze spotecznoscig lokalna.

Prowadzenie polityki przestrzennej miasta Stupcy zgodnie z ww. zasadami
i wskazéwkami przyczyni sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancow,
harmonijnego funkcjonowania obszaréw zainwestowanych, estetycznej przestrzeni
krajobrazu oraz zachowania walorow s$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa

kulturowego miasta.
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2. Program dzialan zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej
W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej na terenie objetym zmiang Studium
wyrézniono:
- strefe rekreacyjno-mieszkaniowa (A),
- strefe mieszkaniowo-ustugowg (B),
- strefe produkcyjng (C),
- strefe mieszkaniowo-produkcyjng (D)

Ryc. 1 Struktura przyrodniczo-funkcjonalna miasta Stupcy w granicach zmiany
Studium

- GRANI AMIASTA SI'JJPCY N T
—— GRANICA ZMIANY STUDIUM w2 fj >
#—- GRANICA STREFY-_ N,
/IA7| STREFA REKREACYJN -MIE/SZKA%WA’
~[B/]/ STREFA MIESZKANIOWO- }TSLU?OWA
@§TREFA PRODUKGYJINAY. o<

D.| STREFA MIESZKANIOWO- lﬁaeou‘kev.ﬁu

Zrédto: opracowanie wtasne

A. STREFA REKREACYJNO-MIESZKANIOWA, to tereny lezgce w sasiedztwie

Jeziora Stupeckiego obejmujgce réwniez tereny laséw wraz z obszarami

55



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Stupcy

zabudowanymi na potudnie od Jeziora; sg to obszary predestynowane do
dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z rozwojem
ustug turystyki, sportu i rekreaciji;

B. STREFA MIESZKANIOWO-USLUGOWA, sg to tereny lezgce miedzy ulicg
Koszuckg a drogg krajowg nr 92; sg to tereny predysponowane gtéwnie to
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgcg zabudowag
ustugows;

C. STREFA PRODUKCYJNA, to tereny lezgce po potudniowej stronie drogi krajowej
nr 92, linig kolejowg oraz okolicami ulicy Stowackiego; tereny te predestynowane
sg do rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, magazynéw,
sktadow;

D. STREFA MIESZKANIOWO-PRODUKCYJNA, to tereny lezace na potudnie od
ulicy Stowackiego do granicy Miasta Stupcy; tereny te sg predysponowane do
rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym

produkcyjnej, ustug, magazynow, sktadéw.

Niezaleznie od ww. podzialu miasta Stupcy na strefy funkcjonalno-
krajobrazowo-przestrzenne, nalezy przyja¢ nastepujgce rygory, wskazania
i podstawowe zasady realizacji dziatan prorozwojowych:

o obejmowanie ochrong cennych obszaréw i obiektow zaréwno przyrodniczych
jak i kulturowych,

o utrzymywanie i kontynuowanie racjonalnego gospodarowania terendéw
przestrzeni otwartej oraz zabudowanej,

o zachowanie odpowiedniej odlegtos¢ nowoprojektowanej zabudowy od ciggdéw
komunikacyjnych, gwarantujgc tym samym ochrone przed ich niekorzystnym
oddziatywaniem w zakresie hatasu, drgan (wibracji), zanieczyszczen
powietrza, a takze elementéw infrastruktury technicznej,

o zapobieganie rozwojowi i wprowadzaniu do przestrzeni miasta elementdéw
ucigzliwych.

Dla tak zatozonych gtéwnych kierunkéw rozwoju i szczegétowych kategorii
dziatah nalezy przyja¢ ponizsze programy przedsiewziec:

o opracowanie szczegbétowego programu rozwoju  sieci infrastruktury

technicznej, systemu gospodarowania odpadami,
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o opracowanie programu wprowadzania i uzupetniania paséw zieleni srédpolnej,

glebochronnej, wodochronnej, izolacyjnej i przydroznej,

o kontrola i egzekwowanie wprowadzania elementow ochronnych od strony

zaktadow i obiektdéw mogacych powodowacé ucigzliwosci,

o hamowanie i zapobieganie procesom degradacji gleb, w tym erozji, poprzez

zapewnienie prawidtowej struktury gruntéw rolnych, tgk, pastwisk

i zadrzewien,

o przygotowywanie terenéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej wszelkiego

typu, zabudowy ustugowej, produkcyjnej, zagospodarowania turystycznego

przez opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, budowa drég publicznych, uzbrajanie terenéw w niezbednag

infrastrukture, rozbudowa infrastruktury spotecznej, zagospodarowanie

terenéw zieleni, podnoszenie jakosci przestrzeni publiczne;,

o modernizacja istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

o promocja miasta jako obszaru atrakcyjnego w aspekcie zamieszkania, bazy

turystycznej, a takze lokalizacji zaktadow pracy.
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3. Zasady gospodarowania nieruchomosciami oraz zasady

organizowania i koordynowania inwestycji

Wptyw na jakos¢ przestrzeni miasta Stupcy przy realizacji inwestycji, ma

sposdb gospodarowania terenami i przeznaczania ich na okreslone cele. W tym

przypadku nalezy zwroci¢ szczegblng uwage na:

)

lokalizacje nowych zaktadéw ustugowych, produkcyjnych w miejscach
koncentracji przedsiebiorstw danej branzy,

przeprowadzanie analiz scalania i parcelacji gruntéw w zaleznosci od potrzeb,
w celu uzyskania efektywnej i poprawnej struktury wtasnosci i przestrzeni,
racjonalne gospodarowanie miejskimi zasobami gruntowymi;

Podstawg do prowadzenia gospodarki nieruchomosciami i zarzgadzania

zasobem jest m.in. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o0 gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. 2014 r., poz. 518.). Wediug ww. ustawy do miejskiego

zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci:

o

stanowigce przedmiot wtasnosci miasta, ktdére nie zostaly przekazane
w uzytkowanie wieczyste,

bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego miasta,

nabyte w drodze umowy na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste miasta,
nabyte w drodze wywtaszczenia na rzecz miasta,

stanowigce wiasno$¢ miasta w drodze zamiany Ilub darowizny,
albo co do ktérych miasto uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,
stanowigce wtasnos¢ miasta i w stosunku, do ktérych po dniu w ktérym
ustawa zaczeta obowigzywaé, wygasto prawo uzytkowania wieczystego,
trwatego zarzadu lub uzytkowania,

pozostaty po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych komunalnych zasobach
prawnych oraz zlikwidowanych jednostkach organizacyjnych,

staty sie wtasnoscig miasta na skutek zrzeczenia sie,

zostaty nabyte w drodze pierwokupu,

zostaty nabyte w drodze podziatow oraz scalen i podziatow,

zostaly przejete na wtasnos¢ miasta na podstawie innych tytutéw prawnych.

Zasoby miejskie mogg zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki

rozwojowej miasta, dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, na realizacje
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budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy imodernizacji
urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Z punktu widzenia racjonalnej gospodarki zasobem nieruchomosci miejskich,
konieczne bedzie wprowadzenie cyfrowego systemu informacyjnego, ktéry umozliwi
m.in. prowadzenie monitoringu zmian zachodzacych w strukturze zagospodarowania
miasta. Opracowany w ten sposéb system wptyngé moze réwniez na wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta, zwigzany z lepszym dostepem do informacji dla

potencjalnych inwestoréw.
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4. Zadania witasne miasta Stupcy wynikajace z projektu zmiany
Studium

Projekt zmiany Studium wskazuje na szereg inwestycji — zadan witasnych

miasta, ktdére narzucone zostaly na wtadze przez obowigzujgce przepisy prawa.

Z przepiséw tych wynika, iz miasto zobligowane jest m.in. do:

)

o

zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug podstawowych — oswiaty, opieki
zdrowotnej i spotecznej, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami,

wyréwnywania poziomu zycia mieszkancow wszystkich obszarow miasta.

Do zadan witasnych miasta nalezg takze przedsiewziecia zwigzane m.in. z:

)

o

o

tadem przestrzennym, ochrong srodowiska, gospodarkg wodna,

siecig ulic i oraz innych publicznych ciggéw komunikacyjnych,

siecig infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggdéw, utrzymania czystosci i porzgdku, sktadowisk i unieszkodliwiania
odpaddw, zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz,

zasobami miejskiego budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego,

strefg zycia spotecznego, w tym m.in. kultura, ochrong zabytkéw, kulturg
fizyczng, sportem i turystyka, politykg prorodzinna,

porzgdkiem  publicznym i bezpieczenstwem  obywateli, ochronng
przeciwpozarowg i przeciwpowodziows,

utrzymaniem miejskich  obiektéw uzytecznosci publicznej, obiektdw
administracyjnych, cmentarzy miejskich, zieleni i zadrzewien,

targowiskami i halami targowymi,

promocjg miasta, wspOlpracy z  organizacjami  pozarzgdowymi,

spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

5. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

5.1

Zadania wynikajace z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zmiana studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy musi uwzgledniaé

zapisy dotyczagce inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w
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Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego przyjetego
Uchwatg Nr XLVI/690/2010 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia
26 kwietnia 2010 r. — Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2010 r. Nr 155, poz. 2953.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego z
dnia 26 kwietnia 2010 roku, teren miasta Stupcy zakwalifikowano do pasma
dynamicznego rozwoju spoteczno-gospodarczego wzdtuz gtdbwnych ciggéw

komunikacyjnych, sg to obszary o najwyzszym potencjale rozwoju.

5.2 Zadania wynikajace z innych dokumentéw planistycznych

Przy projektowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy takze uwzglednic
zadania, wynikajace z innych dokumentow planistycznych i strategicznych,
dotyczacych:

o modernizacji drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych;

o zwiekszania lesistosci, w oparciu o ,Krajowy Program Zwiekszania Lesisto$ci”
opracowany przez Ministerstwo Srodowiska;

o ochrony i renowacji zabytkbw na terenie miasta oraz renowacji
najwartosciowszych obiektéw potozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej;

o systemu oczyszczania sciekébw komunalnych, w oparciu o ,Krajowy Program

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych” z aktualizacjami (trzecia z 2011 roku).
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6. Obowigzujace opracowania planistyczne dla terenu miasta
Stupcy

6.1 Opracowania planistyczne obowigzujace

Na terenie miasta Stupcy obowigzuje tgcznie 14 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (stan na 1 czerwca 2016 roku.), w tym 11 planéw
obowigzujgcych na terenie objetym przedmiotowg zmiang Studium.

Posréd obowigzujgcych planéw miejscowych, 6 z nich zostato uchwalonych na
podstawie obowigzujgcej do 11 lipca 2003r. ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999r., Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.).
Zgodnie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. wszystkie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r. zachowaty swojg moc i nadal
stanowig akty prawa miejscowego.

Ponizej wyszczegblniono wszystkie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone do 1 czerwca 2016 roku (tab. 3)

Tab. 3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach
1996-2016 na terenie miasta Stupcy.

Zmiana miejscowego planu
123/XXVI111/96

1. ) ) zagospodarowania P/U
z dnia 12 listopada 1996 r. )
przestrzennego miasta Stupcy

Miejscowy plan

zagospodarowania
1X/49/99
2. ) o przestrzennego terenu MN
z dnia 29 kwietnia 1999 r. . ) )
budownictwa mieszkaniowego

w Stupcy, "przy lesie"

Zmiana miejscowego planu
XVI11/115/2000 zagospodarowania

3. ) ) MN, US
z dnia 29 lutego 2000 r. przestrzennego Miasta Stupcy

w rejonie ul. Szeluty, Gajowe;j

Zmiana miejscowego planu

4 XXXI11/218/2001 zagospodarowania B/
' z dnia 27 wrzesnia 2001 r przestrzennego dla miasta
Stupcy
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* MN
MW

Miejscowy plan
MN, RM, MN/U,
XVI11/124/2004 zagospodarowania
5. U, P/U, Z, IK,
z dnia 26 lutego 2004 r. przestrzennego dla miasta
IT, WS, R
Stupcy - czes¢ A
Miejscowy plan
6 XXV/166/2004 zagospodarowania B/
' z dnia 9 grudnia 2004 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy - czes¢ "C"
Zmiana miejscowego planu
7 XLI1/285/06 zagospodarowania 2
' z dnia 28 wrzesnia 2006 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
8 XX/105/08 zagospodarowania MN, MW,
) z dnia 27 marca 2008 r. przestrzennego dla miasta MN/U, U, P/U, Z
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
XLV/249/10 zagospodarowania
9. ) ) MN/U
z dnia 25 marca 2010 r przestrzennego dla miasta
Stupcy - czes¢ ‘A"
Miejscowy plan
zagospodarowania
XXVI1/189/13
10. ) przestrzennego dla miasta U
z dnia 27 marca 2013 r. o
Stupcy dla terenu dziatki o
numerze geodezyjnym 992
MN, MW, RM,
Zmiana miejscowego planu
MN/U,
XXXVI/247/14 zagospodarowania
11. MN/MW/U, U,
z dnia 9 stycznia 2014 r. przestrzennego dla miasta
o us, Z, IT, WS,
upc
pcy R
Zmiana miejscowego planu
XL/270/14 zagospodarowania
12, P/U
z dnia 29 maja 2014 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
XLIN/2/14 zagospodarowania
13. P/U
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. przestrzennego dla miasta
Stupcy
Zmiana miejscowego planu
14 XV1/101/16 Rady Miasta Stupcy zagospodarowania MN, KDD,
) z dnia 31 marca 2016 r. przestrzennego dla miasta U/UT, KS, ZL
Stupcy

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Stupcy.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
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RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

MN/U  tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej,

MN/MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,

U tereny zabudowy ustugowej,

us tereny sportu i rekreacji,

U/UT  tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug turystyki,
P/U tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowej,

Z tereny zieleni,

ZL las,

KD tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j
KS tereny obstugi komunikacji samochodowej,

IK tereny infrastruktury kolejowe;j,

IT tereny infrastruktury techniczne;.

WS tereny powierzchniowych wod $rdédlgdowych,

R tereny rolnicze

6.2 Obszary, dla ktérych sporzadzenie planu jest obowigzkowe

i dla ktorych miasto Stupca zamierza sporzadzaé¢ plany
miejscowe

Na terenie zmiany Studium nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy

obowigzkowo sporzadzi¢ projekty miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Obszary dla ktérych miasto Stupca przystepowaé bedzie do zmiany

planbw miejscowych bedg wyznaczane na biezgco na podstawie ztozonych

wnioskow.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Na terenie objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktorych

rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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8. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci oraz obszary przestrzeni publicznej

Zmiana Studium nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzania scalen
i podziatéw nieruchomosci. Uzaleznione jest to od okreslenia przeznaczenia terenu
oraz powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej. Jesli w trakcie opracowania zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyniknie potrzeba
przeprowadzenia tych procedur, dziatania takiego nie bedzie sie uznawac za
sprzeczne z ponizszym dokumentem.

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni
publicznych.
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9. Obszary dla ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

Na terenie zmiany Studium nie wyznacza sie obszarow, na ktorych

rozmieszczone bedg obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
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10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania
sie mas ziemnych

Na obszarze miasta Stupcy nie stwierdzono wystepowania obszaréw
narazonych na osuwania sie mas ziemnych, dlatego tez ustalenia w tym zakresie
uznaje sie za bezzasadne.

Na terenie miasta Stupcy obowigzuje “Operat przeciwpowodziowy dla miasta
Stupcy”. Dokument ten ma na celu m. in.;; przyblizenie wielkosci mozliwego
katastrofalnego przeptywu powodziowego, spowodowanego mato prawdopodobng,
lecz techniczne mozliwg awarig zapory czotowej Zbiornika Jeziora Stupcy, czy
okreslenie zalewow powodziowych spowodowanych niekontrolowanym wyptywem
wody. W przypadku mozliwej awarii nastgpig podtopienia i grozba uszkodzenia lub
zniszczenia budynkéw usytuowanych na trasie przeptywu wod powodziowych. W
wyzej wspominanym dokumencie opisano m. in. potencjalne rozmiary awarii i jej
skutkow dla miasta, zasady ostrzegania i alarmowania w przypadku nastgpienia
ewentualnej awarii. Granice zalewu w przypadku mozliwej awarii zbiornika — Jeziora

Stupeckiego okreslono na rysunku zmiany Studium.
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11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopalin
filar ochronny

Na obszarze zmiany Studium nie stwierdzono wystepowania obiektéw lub

obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny.
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12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze miasta Stupcy brak jest obszarow pomnikéw zagtady w mysli
ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 421 z pézn. zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie

uznaje sie za bezzasadne.
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13. Tereny rozwojowe i obszary strategiczne

W niniejszej zmianie Studium wyznaczono nowe tereny, ktére umozliwig
rozwijanie struktury przestrzennej miasta Stupcy w sposob jakosciowy i ilosciowy.
Rozwdj bedzie dokonywacé sie na dwoch typach terendw:

o na terenach juz zainwestowanych — poprzez uzupetnianie zabudowy
na wolnych  gruntach, dobudowywanie, rozbudowywanie istniejgcych
obiektow, a takze poprzez procesy rehabilitacji, rewaloryzacji, rewitalizacji
i modernizacji; gtbwnym celem tego typu rozwoju bedzie rozwdj jakosciowy
tych obszarow, na ktérych nalezy zwréci¢ uwage zwlaszcza na rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz udoskonalanie warunkéw komunikacyjnych;

o nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajg dalszych rozwigzan planistycznych
oraz rozbudowy infrastruktury technicznej na ich obszarze.

Wyznaczone na rysunku zmiany Studium tereny, przeznaczone
pod zabudowe, oznaczajg funkcje dominujgcg, a nie wytgczng. W zwigzku z tym
zabudowa ta moze by¢ uzupetniania innymi funkcjami na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem zasad
i wskazdéwek okreslonych w zmianie Studium.

Ogdlnie pojmowany rozwdj miasta Stupcy doprowadzi¢ ma do:

— rozwoju jakosciowego,

— podnoszenia standarddw zamieszkania oraz obstugi w zakresie
infrastruktury spotecznej i technicznej,

— poprawy jakosci i estetyki srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Na rysunku zmiany Studium oznaczono obszary o ré6znym przeznaczeniu,
ktére stanowig generalne dominujgce kierunki rozwoju obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowej,

3.  MN/U/P - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
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10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

MN/MW- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

RM/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UK - tereny ustug kultu religijnego,

UK/U — tereny ustug kultu religijnego, tereny zabudowy ustugowej,

UA/U — tereny ustug administracji, tereny zabudowy ustugowe;,

UTL/U — tereny ustug turystyki, tereny zabudowy ustugowej,

US — tereny sportu i rekreacii,

US/U — tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy ustugowe;,

P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej,

P/U/R - tereny obiekidéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze,

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

ZP/ZL — tereny zieleni urzadzonej, lasy,

ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej, tereny wdd powierzchniowych
$rodlgdowych,
ZL - lasy,

ZL/UTL - lasy, tereny ustug turystyki,

ZD — teren ogrodow dziatkowych,

ZC — cmentarz,

RZ- tgki, pastwiska,

WS — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych,

IK — tereny infrastruktury kolejowe;.

IT-H — tereny infrastruktury technicznej — budowle hydrotechniczne,
IT-K- tereny infrastruktury technicznej-kanalizacja,

IT-W — tereny infrastruktury technicznej-wodociggi,

KS/ZL - tereny obstugi komunikacji samochodowej, lasy
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30. KS/U/ZP- tereny obstugi komunikacji samochodowej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzadzonej,

31. UKS - tereny zabudowy ustugowej, tereny obstugi komunikacji
samochodowej,

Na rysunku zmiany Studium wyznaczono takze nastepujgce obiekty i obszary:

granice miasta Stupcy,

granice zmiany Studium,

cieki wodne,

budowle pietrzgce,

granice zalewu w przypadku mozliwej awarii zbiornika,

granice obszaru zdrenowanego,

granice jednolitych czesci wéd podziemnych,

© N g s~ Db~

ujecia woéd podziemnych,

9. strefe ochrony ujecia wéd podziemnych — strefa ochrony posredniej,

10. strefe ochronny ujecia wdd podziemnych — strefa ochrony bezposrednie;,

11.obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

12.zasieg wystepowania stanowiska archeologicznego— Grodzisko Kultury
tuzyckiej,

13.zasieg wystepowania stanowisk archeologicznych,

14.zasieg strefy ,E” ochrony ekspozycji uktadu urbanistycznego Stupcy,

15.zabytkowy cmentarz zydowski,

16.zabytkowy cmentarz katolicki,

17.zabytkowy park miejski,

18. strefe ochrony konserwatorskiej,

19. przebieg linii kolejowej,

20.przebieg drogi krajowej,

21.przebieg drogi wojewddzKiej,

22.przebieg drdég powiatowych,

23.przebieg drég gminnych,

24.przebieg linii napowietrznej elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

25.przebieg linii napowietrznych elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,

26.pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych,

27.przebieg projektowanych Sciezek rowerowych,
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28.tereny zamkniete,

29.strefe ochronng cmentarza,

30.minimalng odlegtos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na
pobyt ludzi od strony drogi krajowej nr 92,

31.minimalng odlegto$¢ negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 92 dla

obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

13.1 Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych
i podlegajacych zabudowie
Na obszarze miasta Stupcy wyznaczono nowe obszary przeznaczone
pod rozwdj konkretnych funkcji i typéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg to
gtéwnie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, ustugi

turystyki oraz tereny dziatalnosci produkcyjnej, ustug, magazynéw, sktadoéw.

Nowe obszary przeznaczone pod zabudowe w miescie Stupcy.

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zlokalizowana w rejonach miasta:

o rejon potnocny — obszar najblizszego sasiedztwa Jeziora Stupeckiego od
wschodu granica wyznaczona przez granice zmiany Studium, od potudnia
przez Aleje Tysigclecia; zabudowa mieszkaniowa uzupetnia i zapewnia
kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej — wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (MN/U),
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (RM/MN/U), tereny ustug turystyki, tereny zabudowy
ustugowej (UTL/U), lasy, tereny ustug turystyki (ZL/UTL),

o rejon Srodkowy — obszar zawarty pomiedzy Alejg Tysigclecia a drogg krajowa
nr 92; zabudowa mieszkaniowa uzupetnia i zapewnia kontynuacje istniejagcej
zabudowy mieszkaniowej — wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U), tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (RM/MN/U),
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o rejon potudniowy — obszar lezgcy na potudnie od drogi krajowej nr 92;

zabudowa mieszkaniowa uzupetnia i zapewnia kontynuacje istniejgce;

zabudowy mieszkaniowej — wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (MN/U), tereny zabudowy

zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej

(RM/MN/U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowej (MW/U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MW/MN), zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych,

sktadow i magazynéw (MN/U/P),

. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny zabudowy

ustugowej (P/U);

o rejon potnocny — obszar najblizszego sasiedztwa Jeziora Stupeckiego od

wschodu granica wyznaczona przez granice zmiany Studium, od potudnia

przez Aleje Tysigclecia; w przedmiotowej zmianie Studium nie wyznaczono

terenéw przeznaczonych pod tereny obiektéw produkcyjnych, skfadow i

magazynow oraz terenéw zabudowy ustugowej w omawianym rejonie,

o rejon Srodkowy — obszar zawarty pomiedzy Aleja Tysigclecia a drogg krajowg

nr 92; utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynéw (MN/U/P) w rejonie skrzyzowania ulicy Kleczewskiej z ulicg

Warszawska,

o rejon potudniowy — obszar lezgcy na potudnie od drogi krajowej nr 92;

utrzymuje sie istniejgce tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw

magazynéw, wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i

magazynow (MN/U/P), tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynoéw,

tereny zabudowy ustugowej (P/U),
. Zabudowa ustugowa:

o tereny zabudowy ustugowej (U) - na terenie objetym zmiang Studium

utrzymuije sie istniejgce tereny zabudowy ustugowej (U),
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o tereny ustug turystyki, tereny zabudowy ustugowej (UTL/U, ZL/UTL) -
wyznacza sie je jako uzupetnienie zagospodarowania turystycznego nad
Jeziorem Stupeckim;

o tereny sportu i rekreacji (US), tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy
ustugowej (US/U) — wyznacza sie jako uzupetnienie w centralnej czesci
obszaru objetego opracowaniem,

o tereny ustug pozostatych w tym ustug administracji, kultu religiinego — na
terenie objetym zmiang Studium utrzymuje sie istniejgce tereny ustug
administracji oraz kultu religijnego, sg one rozproszone w granicach obszaru

objetego zmiang Studium.

13.2 Standardy wykorzystania przestrzeni i

zagospodarowania przestrzennego

Wskazanie standarddéw wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania
przestrzennego oraz ich podzniejsze uwzglednianie przy projektowaniu zabudowy
i przeznaczenia terenéw pod nowe inwestycje zapewni wysokg jakos$¢ przestrzeni,
podnoszenie jakosci zycia lokalnej spotecznosci zapewni ochrone interesow
publicznych oraz umozliwi racjonalne prowadzenie gospodarki finansowej miasta.
Standardy te powinny by¢é uwzgledniane zwlaszcza na etapie konstruowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Standardy te nie sg jednak wyraznie sprecyzowane, a jedynie wskazujg
usrednione, obligatoryjne wartosci. Doktadne sprecyzowanie standardéw powinno
nastagpi¢ w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem tych wskazanych w zmianie Studium.

W zagospodarowaniu przestrzeni miasta Stupcy powinno dagzy¢ sie
do maksymalizowania efektow, ktdére wynika¢ bedg z racjonalnego gospodarowania
przestrzenig, w tym przede wszystkim do prawidtowej lokalizacji poszczegdéinych
funkcji. Nalezy w zwigzku z tym zwrécic¢ szczegbing uwage na:

maksymalne  wykorzystanie istniejgcej zabudowy i  obszardéw
zainwestowanych, w szczegoélnosci warto$ciowej tkanki miejskiej oraz

funkcjonujgcych urzgdzenh technicznych i komunikacyjnych,
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potozenie danego terenu wzgledem sieci transportowej i infrastruktury
technicznej,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg powinny byc¢
wyznaczane poza zasiegiem ponadnormatywnych emisji do srodowiska,
emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie mogg
przekracza¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem
terendw podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy zapewni¢ poprzez
odpowiednig lokalizacje tych terenéw wzgledem obiektow bedgcych zrédtem
hatasu lub poprzez stosowanie skutecznych $rodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu
co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych na terenach chronionych
akustycznie;

oddziatywanie zwigzane z funkcjg terenu, ktére nie moga powodowaé
przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza granicami terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny
lub nie mogg powodowaé ucigzliwosci tam gdzie tych standardéw nie
ustalono;

zapewnienie zachowania odpowiedniej odlegtosci linii wysokiego napiecia od
budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, gwarantujac
ochrone przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych,

niekonfliktowosc¢ lokalizacji przedsiewziecia,

wzajemne uzupetnianie i dopetnianie sie funkciji,

skupienie sie na inwestycjach aktywizujgcych gospodarke Stupcy, ktére
tworzg nowe miejsca pracy i podnoszg dochod miasta,

wykorzystanie zasobdéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
dla dalszego rozwoju funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz
dla celéw turystyki.
Tereny historycznej zabudowy nalezy modernizowa¢ i unowoczesniac,

poprzez renowacije istniejgcej infrastruktury lub poprzez wprowadzenie nowe.
Nowe obszary rozwojowe nalezy w pierwszej kolejnosci wyposazyc
w niezbedne elementy infrastruktury technicznej oraz zapewni¢ dostep do sieci

komunikacyjne;.
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O rodzaju i intensywnosci zabudowy, standardach przestrzennych i
standardach  wyposazenia  technicznego  zadecydujag  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych zaleca sie uwzgledni¢ przyjete

wskazniki:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- minimalne sugerowane powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
 dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej: 400 m?,
» dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych: 800 m2,
- standardy minimalnych szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek:
» dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych: 24,0 m,
» dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: 18,0 m,
* dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej: 8,0 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — do dwoch kondygnacji nadziemnych
wigcznie,
- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 2 miejsca postojowe przypadajgce na
1 mieszkanie,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
- dla budynkéw mieszkalnych zaleca sie stosowanie dachdéw stromych lub
dachéw ptaski o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- formy budynkéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywaé i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa zagrodowa
- minimalne sugerowane powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — do dwoch kondygnacji nadziemnych
wigcznie,
- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 2 miejsca postojowe przypadajgce na

1 mieszkanie,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

- dla budynkdéw mieszkalnych zaleca sie stosowanie dachéw stromych o
nachyleniu potfaci dachowych 30° - 45°,

- formy budynkéw, gabaryty i ksztalty nalezy dostosowywac¢ i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
zabezpieczajgce poza budynkami  mieszkalnymi realizacje = miejsc
postojowych, terenéw zieleni biologicznie czynnej i terendw placéw zabaw,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych,
jednak nie wiecej niz 12m;

- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
przypadajgce na 1 mieszkanie,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

- formy budynkéw, gabaryty i ksztalty nalezy dostosowywac i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa ustugowa

- minimalne sugerowane powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: 1000 m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — do czterech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

- liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m?
powierzchni ustug uzytkowej budynku,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 70%,

- formy budynkéw, gabaryty i ksztalty nalezy dostosowywac¢ i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa produkcji, sktadéw i magazynow
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minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
maksymalna wysokos¢ budynkdéw — do czterech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m?
powierzchni ustug uzytkowej budynku,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 70 %,

formy budynkdéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac¢ i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Zabudowa sportowo-rekreacyjna

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — do czterech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m?
powierzchni ustug uzytkowej budynku,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 60 %,

formy budynkéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac¢ i harmonijnie

wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Ww. parametry i wskazniki zabudowy moga zosta¢ zmienione po dokonaniu analizy

urbanistycznej na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ nastepujace

wskazania:

* na terenach zabudowy zagrodowej (RM) zezwala sie na rozbudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania zabudowy na cele ustug, w tym ustug
turystyki (agroturystyki), rekreacji, gastronomi oraz rzemiosta,

 na terenach (MN) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
istniejgcej zabudowy zagrodowej (RM),
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* na terenach tgk, pastwisk oraz innych terenach niezabudowanych
dopuszcza sie lokalizacje stawéw rybnych oraz wod powierzchniowych
Srodlgdowych;

» dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw stabych klas bonitacyjnych oraz
innych terenéw niezabudowanych pod zalesienie;

* nalezy zachowac istniejgce obszary przestrzeni publicznej oraz nalezy
dazy¢ do tworzenia wysokojakosciowe] nowej przestrzeni stuzgcej
spotecznosci lokalnej, m.in. place, pasaze, skwery, parki, bulwary,

« w przypadku powstania mas ziemnych podczas realizacji ustaleh
zawartych w projekcie zmiany Studium zaleca sie jego wykorzystanie do
niwelacji innych terenéw lub przetransportowanie ich w miejsce wskazane
przez wtasciwe jednostki stuzby gminnej; nadwyzki mas ziemnych moga
zostac takze przekazane przez poszczegodlne podmioty do wykorzystania
poza terenami objetymi zmiang Studium,

* nalezy zapewni¢ wtasciwe dojazdy do poszczegllnych terenow
jednostkom ratowniczo — gasniczym Panstwowej Strazy Pozarnej oraz
zapewni¢ wymagane zapotrzebowanie wodne do celéw gasniczych,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drdg pozarowych (Dz.U. Nr 124 poz. 1030).

» dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, pieszej, rowerowej oraz
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

» dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi wraz towarzyszacg infrastruktura,

* przy zagospodarowaniu terendéw, nalezy uwzglednic¢ przepisy wynikajace z
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2015 r., poz. 469 ze
zm.), szczegdblnie w przypadku obszaréw narazonych na zalanie wodami
powierzchniowymi czy podtopieniami,

» w przypadku terenéw bezposrednio graniczacych z $rédlgdowymi wodami
powierzchniowymi lub rowami melioracyjnymi proponuje sie utworzy¢
nieogrodzone pasy techniczne szerokosci 5m, ktére umozliwig dostep do

ich eksploatacji, konserwacji oraz ewentualnej rozbudowy. Zaleca sie aby
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w omawianych pasach unikaé: przegradzania, wznoszenia budynkow i
ustawiania obiektéw utrudniajgcych dostep do ciekdw.
Wszystkie projektowane zmiany na budowle o wysokosci réwnej i wiekszej niz
50 m npt nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

13.3 Etapowanie realizacji zabudowy terenow

Ksztattowanie przestrzeni i krajobrazu miasta Stupcy zwigzane jest
z odpowiednim etapowaniem zagospodarowywania terendw:

w pierwszej kolejnosci nalezy zabudowywacé tereny, gdzie istnieje mozliwosé

podtgczenia nowoprojektowanych budynkéw do istniejgcej infrastruktury

technicznej,

drugimi w kolejnosci obszarami sg te, ktére uzbroi¢ mozna poprzez

rozbudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

w ostatnim etapie mozna zagospodarowywaé te tereny, ktGre wymagaja

budowy infrastruktury technicznej, w tym drdg od podstaw.

Nie zaleca sie zabudowywania nowych, niezagospodarowanych dotychczas
obszardéw, poprzez realizacje zabudowy rozproszonej lub tworzgcej ‘wyspy’

rozdzielone uzytkami rolnymi.

13.4 Tereny zamkniete

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw winno sie uwzglednia¢ istniejgce
tereny zamkniete. W granicach administracyjnych miasta Stupcy znajdujg sie
obszary zamkniete ustanowione przepisami odrebnymi do ktoérych nalezg tereny
kolei.

13.5 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji,
rekultywaciji lub remediaciji

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszaréw

wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji.
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13.6 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100kW

Nie przewiduje sie wyznaczania obszardéw, na kiorych rozmieszczone bedg

urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

13.7 Rozpoznanie, udokumentowanie, eksploatacja zl6z ropy
naftowej i gazu ziemnego

Miasto Stupca nie dysponuje zadnymi udokumentowanymi surowcami
mineralnymi. Zgodnie z informacjami Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa SA
obszar miasta Stupcy nie lezy na obszarze i terenie gérniczym utworzonym w zwigzku z
wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Ponadio nie ma obecnie plandéw
zwigzanych z prowadzeniem na analizowanym terenie dziatalnosci poszukiwawczo —
rozpoznawczej. Miasto Stupca ma dostep do surowcéw mineralnych w granicach
powiatu. W podtozu Stupcy do gtebokosci 1000 m wystepuja wody termalne o
temperaturze 60-65°C, lecz ich wykorzystanie jako nosnikédw energii odnawialnej

wymaga wykonania szeregu prac doswiadczalnych w zakresie geotermii.

13.8 Obszary zdegradowane

Na terenie miasta Stupcy objetego zmiang Studium nie wystepujg obszary

zdegradowane.
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14. Kierunki rozwoju — zmiana Studium 2023 r.

14.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Celem zmiany Studium jest umozliwienie lokalizacji odnawialnych zrédet

energii - elekirowni stonecznej o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW,

a takze umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, obiektéw produkcyjnych,

sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej.

14.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny

wytaczone spod zabudowy

W przedmiotowej zmianie Studium wyznacza sie:

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej,

MN/MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,

US/U/PEF — teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej, teren
odnawialnych  zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

P/U/PEF - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny odnawialnych zrodet energii - elektrowni
stonecznej 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

IT-K/PEF — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, teren
odnawialnych zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy

zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.
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Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej
(MN/U)

= == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo —
ustugowej, ustugowej przyjmuje sie nastepujgce wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, kiére mogg ulec zmianie po przeprowadzeniu
analiz urbanistycznych na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
— powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
* pod wolnostojagcyg zabudowe mieszkaniowg  jednorodzinng,
mieszkaniowo — ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 800,0 m?,
* pod blizniaczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugows, ustugowa: nie mniej niz 500,0 m?,
* pod szeregowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugows, ustugowa: nie mniej niz 400,0 m?,
- minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
* pod wolnostojgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowo — ustugowg, ustugowag: nie mniej niz 20,0 m,
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pod blizniaczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 14,0 m,
pod szeregowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 8,0 m,
rodzaje dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,
powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziaftki
budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
wysokos$¢ budynkéw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 9,5 m, do 2
kondygnaciji,
planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki
i przepiséw odrebnych,
liczba miejsc do parkowania:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca na
lokal mieszkalny,
dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku,
formy budynkéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie
wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,
obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drég
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkdédw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, obiektow towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej i drogowej,
zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze

przepisami prawa budowlanego.
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Teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej (MN/MW/U)

== == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo —

ustugowej, ustugowej przyjmuje sie nastepujgce wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére mogg ulec zmianie po przeprowadzeniu
analiz urbanistycznych na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

pod wolnostojgca zabudowe mieszkaniowg  jednorodzinng,
mieszkaniowo — ustugows, ustugowa: nie mniej niz 800,0 m?,

pod blizniaczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugows, ustugowa: nie mniej niz 500,0 m?,

pod szeregowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugows, ustugowa: nie mniej niz 400,0 m?,

minimalne szerokosci frontdw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

pod wolnostojagcg zabudowe mieszkaniowg  jednorodzinng,
mieszkaniowo — ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 20,0 m,
pod blizniaczg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —

ustugowa, ustugowa: nie mniej niz 14,0 m,
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pod szeregowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo —
ustugowa, ustugowag: nie mniej niz 8,0 m,
rodzaje dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,
powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziafki
budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej,
wysokos¢ budynkéw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 9,5 m, do 2
kondygnaciji,
planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki
i przepiséw odrebnych,
liczba miejsc do parkowania:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca na
lokal mieszkalny,
dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku,
formy budynkdéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie
wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,
obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drég
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére moga
ulec zmianie po przeprowadzeniu analiz urbanistycznych na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w zaleznos$ci od
potrzeb, zabezpieczajgca poza budynkami mieszkalnymi realizacje miejsc
postojowych, terenéw zieleni biologicznie czynnej i terenéw placéw zabaw,
minimalne szerokosci frontdw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
w zalezno$ci od potrzeb,
rodzaje dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,
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powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
wysokosé budynkéw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 13,0 m, do 4
kondygnaciji,
planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki
i przepiséw odrebnych,
liczba miejsc do parkowania:
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego przypadajgce na 1 mieszkanie,
dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku,
formy budynkdéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie
wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,
obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drég
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie budynkdédw mieszkalno — ustugowych, dla zabudowy
wielorodzinnej, preferuje sie lokalizacje ustug w parterach budynkdéw,
dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkdéw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, obiektow towarzyszgcych, infrastruktury
technicznej i drogowej,
zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze

przepisami prawa budowlanego.
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Teren sportu i rekreaciji, teren zabudowy ustugowej, teren odnawialnych zrodet

energii - elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wigekszej niz 500 kW,
(US/U/PEF)

= == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terendéw sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére moga
ulec zmianie po przeprowadzeniu analiz urbanistycznych na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz
800,0 m2,

- minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
15,0 m,

— rodzaje dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
z dopuszczeniem dachow dowolnych,

- kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, z dopuszczeniem dowolnego
kata nachylenia potaci dachowych,

- powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki

budowlanej,
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powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej,
wysokos¢ budynkéw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 15 m, do 4
kondygnaciji,
planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki
i przepiséw odrebnych,
liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug w budynku,
formy budynkdéw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie
wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,
obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drég
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii - elektrowni
stonecznej, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkdéw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, portierni, obiektéw towarzyszacych,
infrastruktury technicznej i drogowej,
zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze

przepisami prawa budowlanego.
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Tereny obiektéow produkcyjnych, skltadow i magazynow, tereny zabudowy
ustugowej, tereny odnawialnych zrédet energii - elektrowni stonecznej o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (P/U/PEF)

Y,

R
2,

== == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM
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= == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terendéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, zabudowy
ustugowej przyjmuje sie nastepujgce  wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, kitére mogg ulec zmianie po przeprowadzeniu
analiz urbanistycznych na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz
800,0 m?,

- minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
15,0 m,

- rodzaje dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
z dopuszczeniem dachéw dowolnych,

— kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, z dopuszczeniem dowolnego
kgta nachylenia potaci dachowych,

— powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki

budowlanej,
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— wysoko$¢ budynkéw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 15 m, do 4
kondygnacji, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokos$ci w zaleznosci od
potrzeb,

— planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki
i przepiséw odrebnych,

- liczba miejsc do parkowania:

« dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku, lub nie mniej niz 1 miejsce na 3
zatrudnione osoby,

» dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej: nie mniej niz
1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej w budynku lub nie
mniej niz 1 miejsce na 3 zatrudnione osoby,

- formy budynkow, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac¢ i harmonijnie
wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,

— obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drég
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych Zzrédet energii - elektrowni
stonecznej, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

c) dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, portierni, obiektow towarzyszgcych, hal
namiotowych, infrastruktury technicznej i drogowej,

d) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze
przepisami prawa budowlanego,

e) dla terendw potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej:

- przy lokalizowaniu obiektéw budowalnych na terenach sgsiadujgcych z
droga krajowg nr 92 (zaliczong do drog klasy GP — gtéwnej ruchu
przyspieszonego) nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych
uzytkownikow sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli
oraz natezenie na degradacje statych komponentéw Srodowiska

naturalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- obiekty budowalne nie wymagajgce ochrony akustycznej nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci min. 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 92, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- lokalizacja reklam, tablic reklamowych i szyldow skierowanych do
uzytkownikow drogi krajowej nr 92 lub mogacych rozprasza¢ uwage
uzytkownikow tej drogi mozliwa jest wytgcznie za zgoda i na warunkach
podanych przez zarzagdce drogi; nalezy mie¢ na uwadze, iz zgodnie
z ,Wytycznymi do oceny wptywu reklam zewnetrznych na bezpieczenstwo
ruchu drogowego” opracowanymi przez konsorcjum Instytutu Transportu
Samochodowego, Politechniki Warszawskiej, Uniwersytetu
Warszawskiego i Politechniki Gdanskiej, reklamy przy drogach krajowych
klasy GP nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od 200 m w przypadku drég
poza obszarem zabudowanym i w odlegtosci od 100 m w przypadku drég
w obszarze zabudowanym,

- oswietlenie terendbw potozonych przy drodze krajowej nr 92 nalezy
zaprojektowa¢ w taki sposéb, aby nie wystgpito zjawisko ol$nienia
uzytkownikow tej drogi,

-z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy
telefonii komorkowej czy elektrownie wiatrowe oraz inne urzgdzenia
wysokosciowe, planowane na terenach znajdujgcych sie w sasiedztwie
drogi krajowej nr 92, nalezy lokalizowa¢ w zalecanej odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni réwnej 1,0 krotnosci catkowitej wysokosci
przedmiotowych urzgdzen,

- obstuge komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 92
nalezy przewidzie¢ poprzez ukiad drég lokalnych i dojazdowych,
z wigczeniem do drogi krajowej na istniejgcych skrzyzowaniach; nalezy
wykluczy¢é mozliwos¢ tworzenia nowych, bezposrednich wigczen do drogi
krajowej nr 92 oraz wykorzystywania istniejgcych zjazdéw do obstugi
terenéw dla ktorych planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania,

- prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sieé
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi

krajowej nr 92; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje
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w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez zarzadce tej
drogi odrebnym trybem,

- nalezy wprowadzi¢ zakaz kierowania wod opadowych i roztopowych
w kierunku pasa drogowego autostrady (uksztattowanie powierzchni
obszaréw przylegtych do pasa drogowego powinno uniemozliwi¢ sptyw
wod opadowych z tych teren6w w kierunku pasa drogowego); wymag ten
dotyczy réwniez drég publicznych i wewnetrznych, dla ktérych nalezy
zaprojektowac osobne systemy odwodnienia,

f) dla terendw potozonych w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 466:

- zgodnie z uchwatg nr 5721/2022 Zarzgdu Wojewo6dztwa Wielkopolskiego
z dnia 21 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Regionalnego Planu
Transportowego dla Wojewddztwa Wielkopolskiego w perspektywie do
2030 roku wraz z Prognozg oddziatywania na $rodowisko, na terenie
gminy przewidywana jest realizacja rozbudowy drogi nr 466,

- dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej nalezy utrzymac istniejgce
granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry wiasciwe dla drég
klasy technicznej gtéwnej (G), zgodnie z przepisami odrebnymi; zwieksza
to wymogi dotyczgce zjazdow, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego
i innych parametréw; zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata
zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi,

- dostepnosc¢ terenu do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi
uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej
kategorii; dopuszcza sie przebudowe witgczen do drogi wojewddzkiej nr
466 na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

- podziat geodezyjny dziatek nie powinien generowa¢ nowych,
bezposrednich zjazdéw na droge wojewddzka,

- obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkie;
nalezy lokalizowac, zachowujgc odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
uwzgledniajgc rezerwe pod przysztg budowe droég,

- lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym
urzgdzen reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga

zachowania warunkéw odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
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wojewddzkiej okreslonej w ustawie o drogach oraz nie moze powodowac
ucigzliwosci dla ruchu drogowego, takich jak np. utrudnienie czytelnosci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie,

- obiekty budowalne, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowac¢ poza
zasiegiem ucigzliwosci drog (jak hatas, drgania i wibracja,
zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w przepisach odrebnych,

- w przypadku poruszania sie¢ pojazdéw nienormatywnych konieczne jest
uzyskanie zezwolenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zagospodarowujgc dziatke budowlana, przylegajgcg do pasa drogowego
drogi wojewddzkiej, nalezy urzadzi¢ stosowanie do jej przeznaczenia
i zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw  osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo na terenie dziatki, w jej
granicach, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sieé
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi
wojewodzkiej; w szczegdblnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnig; przejscie poprzeczne pod
jezdnig nalezy wykonac przewiertem, w szczegolnych przypadkach, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi, dopuszcza sie przecisk,

g) dla terendédw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej nr 3 Warszawa

Zachodnia — Kunowice, odcinek Konin — Sokotowo Wrzesinskie (Srednie

natezenie ruchu na wskazanym odcinku wynosi 98 pociggbw w ciggu
doby, z czego 33 to pociggi towarowe - dane z 2022 r.):

- linia kolejowa nr 3 na przedmiotowym odcinku z uwagi na natezenie ruchu
pociggdéw stanowi gtéwng linie kolejowg w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska; tj. linie kolejowa,
po ktorej przejezdza rocznie wiecej niz 30 tysiecy pociggow; dla obszaréw
sgsiadujgcych  z  gtdwnymi liniami  kolejowymi wymagane jest
wprowadzenie ograniczen wynikajgcych ze strategicznych map hatasu,

- w dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A — zamierzenia
inwestycyjne na lata 2021 — 2030 z perspektywg do 2040 roku” w ramach
projektow ponadregionalnych w przedmiotowej lokalizacji zidentyfikowano
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projekt inwestycyjny pn. ,Dostosowanie poznanskiego wezta kolejowego
do parametréw sieci bazowej TEN-T” w wyniku realizacji ww. inwestycji
natezenie ruchu kolejowego na linii kolejowej moze ulec zwigkszeniu,

- w sasiedztwie linii kolejowej nalezy ograniczy¢ lokalizacje funkcji
chronionych akustycznie, o ktérych mowa w przepisach odrebnych; nie
przeznacza¢ terendw potozonych najblizej linii  kolejowej pod
zabudowe/zagospodarowanie dla ktérych wymagane jest dotrzymywanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;
zastosowanie innego przeznaczenia terendw potozonych w Dbliskim
sgsiedztwie linii kolejowych moze prowadzi¢ do niekorzystnego
oddziatywania akustycznego na planowang zabudowe lokalizowang na
tych obszarach, a w konsekwencji do wystapienia konfliktow spotecznych,

- do zabudowy przewidzianej do zachowania i przebudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, do ustalen planow
miejscowych nalezy wprowadzi¢ zapis o ochronie przed hatasem poprzez
stosowanie zabezpieczen gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych
poziomdw hatasu i drgan wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty
badz czasowy pobyt ludzi,

- w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenhstwa
ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje
koniecznos¢ uwzglednienia nakazoéw, zakazOow oraz ograniczen
wynikajagcych z przepisow odrebnych z zakresu infrastruktury kolejowej,

- usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie
rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktdcajgcej
ich eksploatacji, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego,

- w sasiedztwie terendw kolejowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje obiektow
i urzgdzen mogacych w jakikolwiek sposéb zagraza¢ bezpieczenstwu
ruchu kolejowego, mogacych m.in. zaktéci¢ prace infrastruktury kolejowej,

w tym systemow tgcznosci,
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- nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych
w odlegtos$ci mniejszej niz suma wysokosci masztu i dtugosci skrzydta od
granicy obszaru kolejowego,

- farmy fotowoltaiczne lokalizowane w sasiedztwie terenéw kolejowych
powinny by¢ ustawione w taki sposob, aby promienie stoneczne padajgce
na panele fotowoltaiczne nie odbijaty sie w kierunku toréw w celu
unikniecia ryzyka oslepienia maszynistow; nalezy nakaza¢ stosowania
powtok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzah i materiatbw nie
powodujgcych negatywnego wptywu na ruch kolejowy,

- sposOb zagospodarowania terendw potozonych w sgsiedztwie przejazdow
drogowo — kolejowych nie moze powodowaé ograniczenia widocznosci
w tzw. trojkatach widocznosci, zgodnie z przepisami odrebnymi; w obrebie
trojkatédw widocznosci nie sytuuje sie obiektbw ograniczajacych
widocznosé, w szczegolnosci obiektéw budowlanych, drzew, krzewdw
i innych upraw wysokopiennych, reklam, elementéw ochrony akustycznej,

- w zakresie gospodarki wodno — sciekowej nalezy wykluczy¢ rozwigzania
odwodnieniowe obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzane
z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie
z kolejowych urzgdzen odwadniajgcych a takze mozliwos¢ wprowadzania
nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekdw bytowych na tereny kolejowe,

- nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa terendéw kolejowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym:

» Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,

* Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow
ochrony akustycznej i wykonania robét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzagdzania i utrzymania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych,

» Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
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Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
10 wrzesdnia 1998 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie,
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20
pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ skrzyzowanie linii kolejowej z drogami
publicznymi i ich usytuowanie,

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

Ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

h) nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym

ryzyku wystgpienia powaznych awarii, okreslonych w przepisach

odrebnych.
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Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, teren odnawialnych zrédet
energii - elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
(IT-K/PEF)

Caas

= == TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM

a) dla terendw infrastruktury technicznej — kanalizacji przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére moga
ulec zmianie po przeprowadzeniu analiz urbanistycznych na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie
Z potrzebami,

- minimalne szerokosci frontdw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
zgodnie z potrzebami,

— rodzaje dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
z dopuszczeniem dachow dowolnych,

- kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, z dopuszczeniem dowolnego
kata nachylenia potaci dachowych,

- powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki

budowlanej,
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— powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos$¢ budynkédw z liczbg kondygnacji nadziemnych: do 12 m, do
3 kondygnacji, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci w zaleznosci od
potrzeb,

— planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania dziatki
i przepiséw odrebnych,

- liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku lub 1 miejsce na 3 osoby
zatrudnione,

- formy budynkow, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac¢ i harmonijnie
wkomponowac z otoczeniem i krajobrazem,

— obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcych drég
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych Zzrédet energii - elektrowni
stonecznej, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

j) dopuszczenie garazy, garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, portierni, obiektéw towarzyszacych,
infrastruktury technicznej i drogowej,

k) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednié przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej  zabudowy, zgodnie z  przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze

przepisami prawa budowlanego.

14.3 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na terenach objetych zmiang Studium:
- nalezy prowadzi¢ zgodng z przepisami odrebnymi gospodarke wodno-
$ciekowg, w tym:
» zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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* odprowadzanie sciekédw bytowych, przemystowych: do sieci
kanalizacji  sanitarnej, zgodnie z przepisami  odrebnymi,
z dopuszczeniem do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzania $ciekéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci,

» dopuszczenie  lokalizacji  przyzaktadowych, przydomowych
oczyszczalni sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku terenéw z budynkami niskimi podstawowg zasadg
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych winno by¢ ich
zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz
naturalne  oczyszczanie woéd opadowych na miejscu, przed
odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez sptyw przez powierzchnie
zadarnione); dopuszczenie mozliwosci odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywaé sie na
terenach, w obrebie ktérych mozliwosci zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych sg ograniczone np. duzy udziat powierzchni
trwale uszczelnionych, trudne warunki gruntowo — wodne,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych do wéd lub
do ziemi,

- ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wdd zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, na ktérych znajduja sie
urzgdzenia melioracji szczegétowej nalezy uwzgledni¢ ich przebudowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dla celow grzewczych zaleca sie stosowanie wytgcznie paliw ptynnych
i gazowych, charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
lub wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- emisja hatasu z terenu objetego planem nie moze powodowac
przekraczania akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach

podlegajgcych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie.
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14.4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej

Na terenach objetych zmiang Studium znajdujg sie zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne:
- na dziatce nr ewid. 3081 - stanowisko nr 14, obszar AZP 55-36/21,
- na dziatce nr ewid. 3022 - stanowisko nr 8, obszar AZP 55-37/28.
Na terenie zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych dopuszcza sie
dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla sie wymoOg postepowania zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami.

14.5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie rozwoju systemoéw komunikacji ustalono:

obstuge komunikacyjng terenéw przewiduje sie z istniejacych drég

publicznych,

- dla terenéw potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 466 nalezy zapewnié
dostepnos¢ do tej drogi wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi,
potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii,

— dopuszcza sie przebudowe wigczen do drogi wojewddzkiej nr 466 na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

- dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej nalezy utrzymacé istniejgce
granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wiasciwe
dla drég klasy technicznej gtéwnej (G), zgodnie z przepisami odrebnymi,

— realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej w sgsiedztwie drogi
krajowej nr 92 zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obstuge komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 92
nalezy przewidzie¢ poprzez ukiad drog dojazdowych i lokalnych
z wigczeniem do drogi krajowej na istniejgcych skrzyzowaniach,

— wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia nowych, bezposrednich wigczen do

drogi krajowej oraz wykorzystywania istniejgcych zjazdéw do obstugi

terenéw, dla ktorych planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania,
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wyklucza sie mozliwos¢ odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych
do ziemi lub rowéw na obszary kolejowe i wykorzystania do tego celu

kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalono:

gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
ustalonymi na obszarze gminy, a spos6b gromadzenia odpaddw winien
zabezpieczac¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem,

gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi powinna by¢ prowadzona
zgodnie z wymogami przepisow ochrony $srodowiska i ustawg o odpadach,
dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontdéw
sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w sagsiedztwie
drogi krajowej nr 92 zgodnie z przepisami odrebnymi,

prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, siec
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi
krajowej nr 92 oraz drogi wojewodzkiej nr 466; w wyjgtkowych
przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgoda
i na warunkach podanych przez zarzadce tej drogi odrebnym trybem,
nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia
w zagospodarowaniu terenu,

wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych
bedgcych czescig sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej nalezy
uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie
tychze linii,

wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych w poziomie nie mniejsze niz:
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» dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22,0 m (po 11,0 m po kazdej
ze stron od osi linii),
» dla linii napowietrznych SN — 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron
od osi linii),
» dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m (po 3,50 m po kazdej ze
stron od osi linii),
» dla linii kablowych WN 110 kV — 3,0 m (po 1,50 m po kazdej ze
stron od osi linii),
» dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze
stron od osi linii),
utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia
terenu z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne
obostrzenia,
w pasach technologicznych obowigzuje w szczegblnosci zakaz sytuowania
instalaciji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.
Pasy technologiczne linii napowietrznych nie sg réwnoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére
wyznacza sie w oparciu o inne przepisy,
w przypadkach:
» projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach
technologicznych,
» planowania robét budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie do
skrajnych przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:
= 15,0 m dla linii napowietrznych WN-110 kV,
» 10,0 m dla linii napowietrznych SN,
»= 5,0 m dla linii kablowych nn-0,4 kV,
= 3,0 mdla linii kablowych WN 110 kV,
= 2,50 m dla linii kablowych SN, nn,
nalezy dokonywa¢ uzgodnieh branzowych z witascicielem tych linii,
w szczegoélnosci w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub

remontu obiektu,
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— kierunki zagospodarowania gminy muszg uwzglednia¢ dostep terenu do
sieci elektroenergetycznej i mozliwos¢ zasilania nowych odbioréw,

- przy  opracowywaniu miejscowych  planédw  zagospodarowania
przestrzennego nalezy rezerwowaé miejsce pod stacje transformatorowe
15/0,4 KV, rowniez z uwzglednieniem powigzan z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi,

- dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktérymi koliduje
planowane zagospodarowanie terenu w sposdéb i na warunkach

okre$lonych przez operatora sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.6 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Na terenach objetych zmiang Studium nie przewiduje sie realizacji inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

14.7 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie @z  ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Na terenach objetych zmiang Studium nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajacych z planu zagospodarowania

przestrzennego wojewoddztwa.

14.8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Na terenach objetych zmiang Studium nie przewiduje sie obszarow
obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia oraz nie zachodzi
potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen i podziatéw, o ktérych
mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuje obszar funkcjonalno-

przestrzenny, czyli obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27
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marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérego nalezy

sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

14.9 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne

Tereny objete zmiang Studium nie podlegajg ochronie zgodnie z ustawg z 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

14.10 Kierunki i =zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

Do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pozostajg w dotychczasowym

uzytkowaniu, zgodnie z przyjetg gospodarka rolna.

14.11 Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania takich terendow

w granicach obszaru zmiany Studium.

14.12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania w granicach obszaru

zmiany Studium.

14.13 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych

hitlerowskich obozéw zagtady

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania obszaréw pomnikow

zagtady i ich stref ochronnych w granicach obszaru zmiany Studium.
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14.14 Obszary wymagajace przeksztaticen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediaciji

Nie podejmuje sie ustaleh z uwagi na brak wystepowania w granicach obszaru
zmiany Studium obszar6w wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywagcii
lub remediaciji.

14.15 Obszary zdegradowane

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania obszarow

zdegradowanych w granicach obszaru zmiany Studium.

14.16 Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja

inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania terendow
zamknietych i ich stref ochronnych w granicach obszaru zmiany Studium.

Tereny objete zmiang Studium przylegaja do terenéw zamknietych linii
kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice, odcinek Konin — Sokotowo

Wrzesinskie.

14.17 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o0 mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW

W niniejszej zmianie Studium wyznaczono:

» teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej, teren odnawialnych
zrodet energii - elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wieksze;j
niz 500 kW,

» tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej, tereny odnawialnych zrédet energii - elektrowni
stonecznej o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
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 teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, teren odnawialnych zrodet
energii - elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW,
na ktorych dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrédet energii, w tym
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.
Na pozostatych terenach istnieje mozliwosc¢ lokalizacji odnawialnych zrédet
energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz innych odnawialnych

zrodet energii 0 mocy do 500 kW.

14.18 Obszary, na ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Nie wyznacza sie obszaréw, na ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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15. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiagzan

wraz z syntezg ustalen zmiany Studium

Podstawg opracowania niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego byta uchwata Nr XLVI/318/2023 Rady Miasta
Stupcy z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stupcy, a takze §8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. poz. 2405).

Zmiany dotyczg poszczegdlnych terenbw w miescie Stupca, w pozostatym
zakresie zastosowanie znajdujg dotychczasowe zapisy zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy.

Wprowadzone zmiany stanowig korekte polityki przestrzennej miasta Stupca
ustalonej w dotychczas obowigzujgcej zmianie Studium i wynikajg z koniecznosci
weryfikacji ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla planowanych
terendw. Niniejsza zmiana Studium nie spowodowata zmiany strategicznych celéw
rozwoju gminy, kierunkdw rozwoju gminy ani instrumentéw realizacji rozwoju gminy.

Wykonujgc zadania wtasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego,
gmina powinna stosowa¢ zasade zroéwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze
srodowiskiem przyrodniczym i dazy¢ do optymalnego wykorzystania jego waloréw
w celu wzrostu dochoddw wszystkich mieszkancow gminy.

Zgodnie z trescig art. 9 ust. 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,Ustalenia studium sg wigzgce dla organow
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Wobec powyzszego, wprowadzenie
przedmiotowej inwestycji w planie miejscowym wymaga podjecia niezbednych
dziatan przy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.

Zmiana Studium zostata przeprowadzona zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977

ze zm.).
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Spis rycin
Ryc. 1. Struktura przyrodniczo-funkcjonalna miasta Stupcy w granicach zmiany
Studium

Spis tabel
1. Mocne i stabe strony rozwoju miasta Stupcy
2. Szanse i zagrozenia rozwoju miasta Stupcy
3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach
1996-2015 na terenie miasta Stupcy
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