Projekt

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIASTA SLUPCY

z dnia 9 listopada 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialanie Burmistrza Miasta Shupcy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72023 r.poz. 40 z p6zn.zm.)V oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm)? Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu skargi na dziatanie Burmistrza Miasta Shlupcy, uznaje si¢ skarge za
zasadna/bezzasadng. Szczegolowe stanowisko w tej sprawie zawiera zalacznik do uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone Dz.U. z 2023 r. poz.572, poz.1463, poz.1688.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2023 r. poz.803.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....../....../2023
Rady Miasta Stupcy
z dnia 9 listopada 2023 .
W sprawie rozpatrzenia skargi na dziatanie Burmistrza Miasta Stupcy

W dniu 13 wrzesnia 2023 roku do Rady Miasta Stupcy wptyneta skarga zlozona przez Skarzacego na
dziatalno$¢ Burmistrza Miasta Shupcy w zwiazku zczynno$ciami podjetymi na zebraniu Wspolnoty
Mieszkaniowej Orzeszkowej 3/1-20 w Stupcy w dniu 28 czerwca 2022 r. podczas procedowania i gtosowania
nad uchwatg Nr 4/2022 w sprawie przyjecia Regulaminu udostgpniania dokumentacji Wspolnoty.

W dniu 14 wrzesnia 2023 r. w/w skarga zgodnie z przystugujacymi kompetencjami zostata przekazana przez
Przewodniczacego Rady Miasta Stupcy do Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji celem zbadania sprawy i zajecia
stanowiska.

W ramach postgpowania wyjasniajacego Komisja Skarg, Wnioskéw 1 Petycji na posiedzeniu w dniu
19 wrzeénia 2023 r. zakwalifikowala ztozone pismo jako skarge i zwrdcita si¢ do Burmistrza Miasta Stupcy
o zlozenie pisemnych wyjasnien w tej sprawie.

Na posiedzeniu w dniu 28 wrzesnia 2023 r. Komisja, badajac skarge, zapoznata si¢ z tre$cig stanowiska
Burmistrza Miasta Stupcy i stwierdzita, co nastepuje:

Z tresci pisemnych wyjasnien udzielonych przez Burmistrza Miasta Stupcy wynika, ze Regulamin przyjety
w dniu 28 czerwca 2022 r. na zebraniu Wspdlnoty Mieszkaniowej Orzeszkowej 3/1-20 w Stupcy poparli
wszyscy obecni wilasciciele w tym Gmina Miejska Stupca posiadajaca w tej wspolnocie 4 lokale mieszkalne
ijeden lokal uzytkowy o tacznym udziale wynoszacym 24,91%. Projekt przedmiotowej uchwaly wraz
z zatacznikiem, czyli Regulaminem zostal przygotowany iopracowany przez radce prawnego na zlecenie
zarzadu wspolnoty, a przedstawiciel Gminy Miejskiej Stupca wnidst podczas dyskusji stosowne i istotne
uwagi. Przedstawiony na zebraniu projekt uchwaty zostat opracowany w oparciu o art. 27 i art. 29 pkt 3 ustawy
o wlasnosci lokali, ktore stanowia, ze kazdy wiasciciel lokalu ma prawo iobowigzek wspotdziatania
w zarzadzie nieruchomoscig wspolng oraz ze kazdemu wtascicielowi lokalu stuzy prawo kontroli dziatalno$ci
zarzadu.

Skarzacy, korzystajac z art. 25 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, zaskarzyt w catosci przyjeta uchwale do
Sadu Okregowego w Koninie. Sad Okregowy w Koninie wyrokiem z dnia 30 czerwca 2023 r. uchylit uchwate
wspolnoty tylko w zakresie uregulowania zawartego w §8 i §9 oraz oddalil powodztwo w pozostatej czgsci.

Uchylone w nieprawomocnym wyroku Sadu §8 i §9 dotyczyly wyjatkow, kiedy zarzad wspolnoty moze
odmowi¢ cztonkowi wspdlnoty udostepnienia lub wgladu do calosci dokumentéw. Wyjatki te dotyczyly
sytuacji, gdzie udostgpnienie dokumentoéw naruszaloby przepisy o ochronie danych osobowych i istniataby
obawa, ze czlonek wspodlnoty wykorzysta pozyskane dane w celach sprzecznych z interesem wspolnoty
i poprzez to wyrzadzi wspdlnocie szkodg¢ oraz w sytuacjach, gdzie cztonek wspolnoty naduzywa swojego
uprawnienia lub dazy do sparalizowania prac zarzagdu wspolnoty. W ocenie Sadu byly to ograniczenia, ktdre
w istotny sposob ograniczaly prawa wiasciciela. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze w przytoczonym wyroku Sad
Okregowy w Koninie uznal, ze ustawa o wtasnosci lokali nie reguluje kwestii udostepniania dokumentow
1 zasadnym bylo opracowanie takiego regulaminu przez zarzad. Sad uznat rowniez, ze stuzace wilascicielowi
prawo kontroli nie moze by¢ realizowane w sposéb, ktory utrudnialby lub uniemozliwial prawidlowe
zarzadzanie nieruchomoscia wspolna.

Istotnym faktem jest rowniez to, ze Skarzacy w przekazanych do Rady Miasta wraz ze skarga dokumentach
przestat tylko wycigg zuzasadnienia do wyroku Sadu zdnia 30 czerwca 2023 r., w ktorym brakowato
stwierdzenia przez Sad, Zze pozostale zapisy regulaminu nie budzg watpliwosci oraz uporzadkowuja
i precyzyjnie okreslaja tryb wystgpowania z wnioskiem o udostepnianie informacji iprocedury udzielania
zadanych informacji iudostepniania dokumentéw. Ponadto w pozostalym zakresie kwestionowana przez
Skarzacego uchwata nie jest w ocenie Sadu dotknigta wadliwoscia, nie jest niezgodna z prawem, umowsa
wlascicieli inie narusza zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspdlng, ani tez nie narusza
interesu Powoda jako wlasciciela lokalu. Sad uznat réwniez, ze powddztwo w pozostatym zakresie zostato
oddalone jako nieznajdujace prawnego ani faktycznego uzasadnienia.
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Majac powyzsze na uwadze Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji stwierdzita, ze przedstawiciel Gminy
Miejskiej Stupca, glosujac za przyjeciem uchwalty Nr 4/2022 w sprawie przyjecia Regulaminu udostepniania
informacji Wspolnoty dziatal w dobrej wierze i w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o wiasnosci lokali
a wprowadzone w uchylonym przez Sad §8 zapisy opracowane zostaly, majac na uwadze przede wszystkim
dobro 1 bezpieczenstwo wspdlnoty i ich cztonkdéw. Skarzacy ztozyl przedmiotowa skarge dopiero po uzyskaniu
wyroku Sadu wraz zuzasadnieniem. Trudno bylo przed wydaniem wyroku Sadu domniemaé badz
przypuszczaé, ze zapisy §8 1§9 naruszajg w ocenie Sadu przepisy ustawy o wilasnosci lokali. Ponadto
przedstawiony Regulamin zawiera 11 paragraféow iw ocenie Sadu pozostala cze¢§¢ nie jest dotknicta
wadliwoscig.

W s$wietle powyzszego Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji postanowila uzna¢ skarge za bezzasadna.
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