Projekt

z dnia 20 czerwca 2023 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIASTA SLUPCY

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Franciszka Ratajczaka w Stupcy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023r.
poz.40ze zm)» oraz art. 7ust. 41iart. §ust. 1-3 ustawy zdnia Slipca 2018 roku o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r.
poz.1538 ze zm)? Rada Miasta Stupcy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czg¢éciag ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg na dzialce o numerze ewidencyjnym
3096 ( obrgb Miasto Stupca ), przy ul. Franciszka Ratajczaka w Stupcy.

2. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu stwierdza sie, ze
teren inwestycji mieszkaniowej aktualnie nie jest zabudowany i jest niezagospodarowany.

3. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okre$la zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Dane inwestycji:
1. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
1) minimalna — 1100 m?,
2) maksymalna — 1300 m?.
2. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
1) minimalna — 25,
2) maksymalna -28.

3. Planowana minimalna imaksymalna powierzchnia przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa
i ustugowa:

1) minimalna — 220 m?,
2) maksymalna — 260 m?.
§ 3. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:
1. Zapotrzebowanie w odniesieniu do budynku:
1) zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociggowej: 10,5 m3/dobe,
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 40 kW,
3) zapotrzebowanie na ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej — 90 kW,

4) planowany sposob odprowadzania sciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: 9,8
m3/dobe,

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone dz.U. z 2023r. poz.572
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone Dz.U. z 2023 p0z.553, poz.803
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5) planowany sposdb odprowadzania $ciekow deszczowych - odprowadzenie wod deszczowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej - 24,3 m? ( ilos¢ wod opadowych w czasie 15 minut deszczu
nawalnego ),

6) niezbedna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny i po jednym
miejscu parkingowym na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na cele handlowe
i ushugowe,

7) sposob zagospodarowania odpadow: na terenie dzialki zaprojektowano miejsce gromadzenia odpadow
wraz z ostong $mietnikowa

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny zczgscia ustugowa w formie prostopadiosciennej o trzech
kondygnacjach nadziemnych ijednej kondygnacji podziemnej. Projektowany obiekt miesci od 25 do
28 mieszkan z dostepem  zczterech klatek schodowych. W kondygnacji podziemnej zaplanowano
pomieszczenia wspolne jak; wozkarnia, pomieszczenia gospodarcze i techniczne. Dach plaski ze spadkiem
technologicznym w celu odprowadzenia wod deszczowych. Mieszkania dla 0sob niepetnosprawnych
dostepne w parterze budynku i mieszkania te sg bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych. Na
terenie inwestycji przewidziano plac parkingowy imiejsce gromadzenia odpadéw, dojscie do budynku
poprzez uktad drog i chodnikéw wewnetrznych, zaplanowano urzadzong zielen,

2) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
w formie graficznej okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na
srodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem: - 0,2689 ha,

2) powierzchnia zabudowy: - 665,50 m?,

3) powierzchnia biologicznie czynna ( w tym mozliwy zielony dach ): - min. 410,00 m?,
4) powierzchnia utwardzona: - 1 651,20 m?,

5) kubatura budynku: - 7 630,00 m3,

6) wysoko$¢ zabudowy: - 11,50 m,

7) liczba kondygnacji - 4 w tym jedna kondygnacja podziemna,

8) ksztaltt dachu i kat nachylenia potaci: - dach ptaski o nachyleniu do 9 stopni,
9) liczba miejsc parkingowych - od 30 do 34,

10) minimalna powierzchnia mieszkan — 28 m?,

11) maksymalna powierzchnia mieszkan — 116 m?,

12) projektowany budynek nie spowoduje zagrozenia dla §rodowiska, higieny i zdrowia uzytkownikéw oraz
otoczenia wokot nich. Przedsigwziecie nie oddziatuje na obszar Natura 2000. Inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 5. 1. Na terenie planowanej inwestycji wybudowane zostang:
1) budynek mieszkalny wielorodzinny z czgscig ustugowa,
2) przytacza sieci wodociagowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, sanitarnej i deszczowej,
3) miejsce gromadzenia odpaddéw wraz z ostong $§mietnikowg ,
4) plac parkingowy,
5) chodniki i drogi wewnetrzne.
2. Pozostaly teren zostanie zagospodarowany zielenig urzadzona.

§ 6. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1. Projektowany budynek zostanie podtaczony do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
cieplowniczej oraz elektroenergetycznej, na podstawie uzyskanych od zarzadcow sieci warunkow przytaczenia.

2. Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac si¢ bedzie bezposrednim zjazdem na droge publiczng —
ul. Franciszka Ratajczaka.

§ 7. 1. Oznaczenie nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja, wedlug
katastru nieruchomos$ci - dzialka o numerze ewidencyjnym 3096 (obregb Miasto Stupca) numer ksiggi
wieczystej KN1S/00036062/1.

2.Zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwala Nr
XXXVI1/247/14 Rady Miasta Stupcy z dnia 9 stycznia 2014r. dziatka nr 3096 potozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem MU?2. Obszar oznaczony ,,MU2" przeznaczony jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie, na
ktérym obowigzuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy”
zatwierdzone uchwata nr XVIII/116/16 Rady Miasta Stupcy z dnia 30 czerwca 2016 r. Teren na ktérym
znajduje si¢ inwestycja okreslony jest w studium jako ,,obszary zabudowane i postulowane pod zabudowg
mieszkaniowg z aktywizacjg gospodarczg nieucigzliwg".

§ 8. W ramach planowanej inwestycji nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja
opozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktorym mowa
wart. 35 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 9. W ramach planowanej inwestycji nie wystepuja nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkdw:

1. Realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochron¢ srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, aw szczegodlnosci ochron¢ gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
zgodnie z wymogami ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie narusza przepisow
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami .

§ 11. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stupcy.
§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Stupcy Nr
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr.......ccovvvevvereennen.
Rady Miasta Stupcy z dnia..........ccceevveennenne.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Franciszka Ratajczaka w Stupcy

W dniu 7 kwietnia 2023r. Pan S.M. na podstawie ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538), zwanej dalej specustawa mieszkaniowa, wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe]j polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czes$cig ustugowa wraz
z niezbedna infrastruktura na nieruchomos$ci przy ul. Franciszka Ratajczaka o nuemrze geodezyjnym
3096 obreb Miasto Stupca, o numer ksiegi wieczystej: KN1S/00036062/1.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 specustawy mieszkaniowe] inwestor, ktory zamierza zrealizowaé inwestycje
mieszkaniowa, wystepuje za posrednictwem burmistrza miasta do wlasciwej miejscowo rady miasta
z odpowiednim wnioskiem, a rada miasta podejmuje uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, biorac pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy mieszkaniowej wymaga przygotowania przez
inwestora wniosku o okreslonych w ustawie wymaganiach, przeprowadzenia procedury upublicznienia
wniosku oraz opiniowania i uzgodnienia z wtasciwymi instytucjami. Wymogi te zostaty dopetnione.

Burmistrz Miasta Stlupcy w dniu 12 kwietnia 2023r. wezwat Pana S.M. do usuni¢cia brakow formalnych,
w tym niescisto$ci zawartych w tresci wniosku.

W dniu 8 maja 2023r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Stupcy poinformowano
o mozliwosci sktadania przez zainteresowanych uwag do udostgpnionego wniosku. Uwag nie wniesiono.

Jednoczesnie Burmistrz zawiadomit wlasciwe organy o mozliwosci przedstawienia opinii i uzgodnien. Na
zawiadomienie odpowiedzialy nastgpujace organy: Starostwo Powiatowe w Stupcy, Wojewodzka Stacja
Sanitarno - Epidemiologiczn w Poznaniu, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji - Osrodek Zamiejscowy
w Poznaniu.

Pozostale wyszczegolnione w specustawie mieszkaniowe] organy nie przedstawily opinii/uzgodnienia
W wWyznaczonym terminie.

Stanowiska organdéw zostaly przekazane inwestorowi. Zgodnie z art. 7 ust. 16 specustawy mieszkaniowej
inwestor posiada uprawnienia do zmodyfikowania swojego wniosku przed podjeciem uchwaly. Modyfikacja
wniosku moze wynika¢ w szczegblnosci ze zgltoszonych uwag, uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnien.
Z uprawnien tych nie skorzystano.

Przedlozona przez inwestora koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dotyczy realizacji inwestycji
polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego przeznaczonego na cele mieszkalne oraz cele uslugowe.
Program uzytkowy przewiduje funkcj¢ mieszkalng na 3 kondygnacjach nadziemnych budynku - w sumie 25-28
mieszkan, z dostgpem do tych mieszkan z czterech klatek schodowych.
W kondygnacji podziemnej zaplanowano pomieszczenia wspolne (wozkarnia), pomieszczenia techniczne
1 gospodarcze.

Planowany budynek jest obiektem mieszkalnym, czterokondygnacyjnym w tym jedna kondygnacja
podziemna.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwala Nr XXXV1/247/14
z dnia 9 stycznia 2014. dla terenu objetego inwestycja okresla przeznaczenie terenu symbolem MNU?2, ktory
stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy,
przyjete uchwata Nr XVIII/116/16 Rady Miasta Stupcy z dnia 30 czerwca 2016r., zwane dalej Studium,
przewiduje na przedmiotowej dzialce "obszary zabudowane ipostulowane pod zabudowe mieszkaniowa
z aktywizacja gospodarcza nieucigzliwg". Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowej inwestycje
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mieszkaniowg lub towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Inwestor spetit warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace ze specustawy mieszkaniowej,
aw szczegblnosci przedstawil koncepcje urbanistyczno-architektoniczng oraz spetnil standardy lokalizacji
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Ponadto wskazano, Ze inwestycja mieszkaniowa spelnia wymodg dostgpu do urzadzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Majac powyzsze na uwadze, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej, Radzie Miasta Stupcy
przedktada si¢ projekt uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgécig ustugowa wraz zniezbedna infrastrukturg na
nieruchomosci przy ul. Franciszka Ratajczaka o numerze geodezyjnym 3096 obreb Miasto Stupca, ksiega
wieczysta: KN1S/00036062/1.
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