REGULAMIN
przeprowadzenia pisemnego przetargu ograniczonego do podmiotów prowadzących działalność oświatową, na oddanie w dzierżawę nieruchomości niezabudowanej, położonej w Słupcy przy ul. Armii Krajowej, stanowiącej własność Gminy Miejskiej Słupca, w celu wybudowania budynku i prowadzenia w nim działalności
oświatowej: przedszkola publicznego
§ 1. Przedmiotem przetargu jest wybór najkorzystniejszej oferty dotyczącej wybudowania budynku na działce położonej w Słupcy przy ul. Armii Krajowej nr 2296/4 
i prowadzenia w nim działalności oświatowej - przedszkola publicznego od dnia 01.09.2021 r.
§ 2. Przetarg ogłasza i organizuje Burmistrz Miasta Słupcy a przeprowadza go Komisja Przetargowa powołana odrębnym zarządzeniem Burmistrza.
§ 3. Wadium ustala się w wysokości 10 000,00 zł (słownie: dziesięć tysięcy złotych).
§ 4. Do przetargu mogą przystąpić osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadające osobowości prawnej, które:
a) posiadają minimum 5-letnie nieprzerwane doświadczenie w prowadzeniu działalności
oświatowej  w zakresie prowadzenia przedszkola publicznego  na terenie  województwa wielkopolskiego;
b) prowadzą trzy przedszkola w tym co najmniej dwa publiczne, którego są organem prowadzącym;
c) wybudowały   co   najmniej   dwa   budynki   z   przeznaczeniem   na   prowadzenie
przedszkola;
d) zatrudniają w prowadzonych przedszkolach co najmniej 15 pracowników w pełnym
wymiarze czasu pracy w oparciu o umowę o pracę;
e) zaoferują czynsz wyższy od minimalnej wysokości czynszu.
§ 5. Przetarg poprzedza ogłoszenie o przetargu, określające warunki składania pisemnych ofert, podane do publicznej wiadomości przez wywieszenie na tablicy ogłoszeń 
w siedzibie Urzędu Miasta w Słupcy przy ul. Pułaskiego 21 oraz zamieszczeniu na miejskiej stronie internetowej www.miasto.slupca.pl i biuletynie informacji publicznej.

 § 6. W ogłoszeniu o pisemnym przetargu ograniczonym należy podać:
1) nazwę i siedzibę ogłaszającego przetarg;
2) tryb przetargu - pisemny ograniczony, warunki przetargu;
3) przedmiot przetargu;
4) cel zagospodarowania nieruchomości;
5) czas trwania umowy dzierżawy;
6) minimalną wysokość czynszu dzierżawnego oraz zastrzeżenie, że kwota czynszu
ustalona w drodze przetargu zostanie powiększona o obowiązujący podatek VAT;
7) termin wnoszenia opłat i warunki zmiany wysokości czynszu;
8) termin i miejsce przetargu;
9) wysokość wadium, termin wpłaty i numer rachunku bankowego Gminy Miejskiej Słupca, na który należy dokonać wpłaty wadium;
10) miejsce i termin składania ofert;
11) informację co oferta powinna zawierać;
12) zastrzeżenie, że oferta powinna być spięta, strony ponumerowane i zaparafowane;
13) zastrzeżenie, że oferta i wszystkie oświadczenia załączone do niej winny być podpisane przez Oferenta lub osoby przez niego upoważnione. W przypadku reprezentowania Oferenta przez pełnomocnika, do oferty należy dołączyć pełnomocnictwo;
14) zastrzeżenie, że oferta nie odpowiadająca warunkom przetargu, złożona po wyznaczonym terminie, nieczytelna lub budząca wątpliwości co do jej treści, a także zawierająca przeróbki i skreślenia, z nieumieszczonymi na kopercie danymi identyfikującymi Oferenta, nie zawierająca dowodu wpłaty wadium nie będzie zakwalifikowana do części niejawnej przetargu;
15) zastrzeżenie, że ogłaszającemu przetarg przysługuje prawo swobodnego wyboru oferty 
oraz, że przetarg może zostać unieważniony bez podawania przyczyny;
16) zastrzeżenie, że umowę dzierżawy należy podpisać w ciągu 14 dni od daty rozstrzygnięcia przetargu;
17) podstawowe warunki przyszłej umowy dzierżawy;
18) informację   o   miejscu   zapoznania   się   z   dodatkowymi   warunkami   przetargu,
tj. regulaminem przeprowadzenia przetargu.
§ 7. Oferta przetargowa powinna zawierać:
1) imię, nazwisko i adres Oferenta lub nazwę i siedzibę, jeżeli Oferentem jest osoba
prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadająca osobowości prawnej, numer NIP,
odpis   z   właściwego   rejestru   w   przypadku   podmiotów   polskich,   w   przypadku
cudzoziemców uwierzytelnione przez tłumacza przysięgłego odpisy z właściwych
rejestrów. Aktualny odpis z właściwego  rejestru powinien być wydany w ciągu
ostatnich 3 miesięcy. W przypadku reprezentowania Oferenta przez pełnomocnika, do
oferty należy dołączyć pełnomocnictwo;
2) datę sporządzenia oferty;
3) oświadczenie,  że  Oferent  zapoznał  się  z  Regulaminem   i  warunkami  przetargu,
i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń;
4) dokumenty potwierdzające prowadzenie przez Oferenta działalności oświatowej na
terenie województwa wielkopolskiego nieprzerwanie przez minimum 5 lat;
5) potwierdzenie   wiarygodności   ekonomicznej   Oferenta,   w   szczególności   poprzez
złożenie dokumentów wskazujących na:
- aktualną sytuację finansową (bilans, sprawozdanie finansowe, inne);
- oświadczenie,   że   w   stosunku   do    oferenta   nie   wszczęto   postępowania
upadłościowego, naprawczego lub likwidacyjnego,
- dokument potwierdzający, że oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej 
w zakresie prowadzonej działalności.
6) zaświadczenie    z    Urzędu    Skarbowego    o    nie    zaleganiu    ze    zobowiązaniami
podatkowymi oraz z Zakładu Ubezpieczeń Społecznych o nie zaleganiu ze składkami
na ubezpieczenie społeczne lub o uregulowanym sposobie zapłaty zaległości;
7) oświadczenie o nie zaleganiu z płatnościami na rzecz Gminy Miejskiej Słupca;
8) koncepcja    prowadzenia    działalności    oświatowej    na    nieruchomości    będącej
przedmiotem przetargu z uwzględnieniem:
zapewnienia działalności przedszkola publicznego, które:
· realizuje    programy    wychowania    przedszkolnego    uwzględniające    podstawę
programową wychowania przedszkolnego;
· zapewnia bezpłatne nauczanie, wychowanie i opiekę w czasie ustalonym przez
organ prowadzący, nie krótszym niż 5 godzin dziennie;
· przeprowadza rekrutację dzieci w oparciu o zasadę powszechnej dostępności oraz
zgodnie z kryteriami naboru w postępowaniu rekrutacyjnym określonymi przez Radę Miasta Słupcy;
· zatrudnia    nauczycieli    posiadających    kwalifikacje    wymagane    wobec    osób
pracujących w przedszkolach publicznych określone w odrębnych przepisach;
· umożliwia rozwój zawodowy nauczycieli,
· prowadzi zajęcia dodatkowe dla dzieci;
· stosuje innowacyjne metody prowadzenia zajęć w przedszkolu;
· angażuje się w akcje, konkursy, turnieje organizowane przez inne podmioty.
9) oferowany czynsz - wyższy od minimalnej wysokości czynszu;
10) wstępną graficzną i opisową koncepcję zagospodarowania przedmiotu dzierżawy
(postulowana  wielkość  przedszkola: 5-oddziałowe)  zgodną  z  obowiązującymi
przepisami;
11)
informację   o   sposobie   realizacji   całej    inwestycji   (zastosowane   standardy,
technologie) wraz z przewidywanymi nakładami na realizację całej inwestycji ze
wskazaniem źródeł finansowania inwestycji;
12) harmonogram   realizacji   inwestycji   z   podaniem   zakresu   prac   realizowanych
       w poszczególnych etapach (w rozbiciu na miesiące); 
13) deklaracja zatrudniania w pierwszej  kolejności  osób z terenu miasta Słupcy.
Uwagi dotyczące ofert:
1. Wszelkie dokumenty sporządzone w języku obcym winny być przetłumaczone na
język polski przez tłumacza przysięgłego.
2. Kopie   dokumentów  złożonych  w  ramach  oferty  winny  posiadać   potwierdzenie
zgodności z oryginałem zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
3. Za datę ogłoszenia przetargu uważa się datę ukazania ogłoszenia na urzędowej tablicy ogłoszeń oraz BIP Urzędu Miasta w Słupcy.
4. W   przypadku   podjęcia   przez   oferenta   działalności    gospodarczej    w   okresie
późniejszym niż   data   wpisu   do   właściwego   rejestru   lub   ewidencji,    Oferent
zobowiązany jest dołączyć do oferty dokument potwierdzający datę rozpoczęcia
działalności.
5. Oferta i  wszystkie  oświadczenia załączone  do  niej  winny być  podpisane przez
Oferenta lub osoby przez niego upoważnione. W przypadku reprezentowania Oferenta
przez pełnomocnika do oferty należy dołączyć pełnomocnictwo.
Oferty będą oceniane wg podanych niżej kryteriów.
Każdemu z kryteriów przypisana jest punktowa skala ocen oraz waga.
	Lp.
	Kryterium oceny oferty (K)
	Skala ocen
(P)
	Waga
(W)

	1
	Koncepcja funkcjonowania przedszkola
	0-10pkt
	30%

	2
	Wstępna graficzna i opisowa koncepcja budynku przedszkola wraz z zagospodarowaniem terenu, sposób realizacji inwestycji
	0-10pkt
	25%

	3
	Doświadczenie w prowadzeniu placówek oświatowych
	0-10pkt
	25%

	4
	Zabezpieczenie finansowania inwestycji, wiarygodność finansowa oferenta
	0-10pkt
	10%

	5
	Miesięczny czynsz dzierżawny
	0-10pkt
	10%


Komisja ocenia ofertę przydzielając wspólnie punkty zgodnie z powyższymi kryteriami. Ocena łączna jest sumą iloczynów punktów i wag wszystkich kryteriów. Za najkorzystniejszą ofertę uznaje się tą, która uzyska największą liczbę punków przyznaną przez komisje wyliczoną na podstawie poniższego wzoru:
Ocena = (K1) P1 x W1 + (K2) P2 x W2 + (K3) P3 x W3 + (K4) P4 x W4 + (K5) P5 x W5
K ( 1 ,2,3,4,5)  
   - kryterium
P (1,2,3,4,5)   - punkty za poszczególne kryterium
W ( 1 ,2,3,4,5) - waga danego kryterium
§ 8. 1. Oferent przystępujący do przetargu zobowiązany jest wpłacić wadium w wysokości podanej w ogłoszeniu o przetargu oraz w podanym w ogłoszeniu terminie.
2. Wadium należy wpłacić na rachunek bankowy Urzędu Miasta Słupcy wskazany
w ogłoszeniu o przetargu, z dopiskiem: „Przetarg - dzierżawa Słupca, ul. Armii Krajowej".
3. Datą dokonania wpłaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy Miejskiej Słupca.
4.
Dowód wpłaty wadium, w osobnej zaklejonej kopercie, należy dostarczyć do Urzędu
Miasta w Słupcy do dnia 19.03.2020 r. do godz. 9:45.
5.
Dowodem wniesienia wadium jest potwierdzenie dokonania przelewu bankowego.
§ 9. Czynności związane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa.
§ 10. 1. Komisję Przetargową w składzie co najmniej 5-osobowym powołuje Burmistrz Miasta Słupcy.
2.
Komisyjne   otwarcie   ofert  następuje  w  dniu  podanym  w  ogłoszeniu,   w  obecności
Oferentów, którzy stawili się na otwarcie ofert.
3.
Komisja Przetargowa rozpatruje złożone oferty w dwóch etapach - w części jawnej i części
niejawnej:
1)
w części jawnej:
a) podaje liczbę otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wpłaty wadium;
b) podaje daty złożenia ofert,
c) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza zgodność danych oferentów
zawartych na kopercie oraz druku oferty,
2)
w części niejawnej:
a) odrzuca oferty nie odpowiadające warunkom przetargu, złożone po wyznaczonym
terminie,   nieczytelne   lub   budzące   wątpliwości   co   do   ich   treści,   a   także
zawierające przeróbki  i  skreślenia,  z nieumieszczonymi  na kopercie danymi
identyfikującymi Oferenta, nie zawierające dowodu wpłaty wadium;
b) dokonuje szczegółowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszą z nich lub
stwierdza, że nie wybiera żadnej ze złożonych ofert.
4.
Komisja Przetargowa sporządza protokół z przebiegu przetargu.
5.
Członków  Komisji  Przetargowej   obejmuje  zakaz  ujawniania  osobom  trzecim treści
złożonych ofert oraz informacji o przebiegu przetargu.
§    11.    1.   Komisja   Przetargowa   przedstawia   protokół   z   przetargu   do   zatwierdzenia Burmistrzowi Miasta Słupcy. Protokół zatwierdzony przez Burmistrza Miasta Słupcy stanowi podstawę do zawarcia umowy dzierżawy z wyłonionym Oferentem. 
2. Po rozstrzygnięciu przetargu Przewodniczący Komisji Przetargowej udziela podmiotom biorącym udział w przetargu pisemnych informacji dotyczących rozstrzygnięcia przetargu.
3. Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą zatwierdzenia protokołu przetargu.
§ 12. 1. Uczestnik przetargu może, w terminie 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu. Skargę wnosi się do Burmistrza Miasta Słupcy.
2.
W   przypadku   wniesienia   skargi   organ   wstrzymuje   dalsze   czynności   związane
z przetargiem.
3. Burmistrz Miasta Słupcy rozpatruje skargę w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.
4. Burmistrz Miasta Słupcy może uznać skargę za zasadną i nakazać powtórzenie czynności
przetargowych, lub unieważnić przetarg albo uznać skargę za niezasadną.
5. Po rozpatrzeniu skargi organ wykonawczy zawiadamia skarżącego i wywiesza w swojej
siedzibie na okres 7 dni informację o sposobie jej rozstrzygnięcia.
§ 13. W przypadku nie zaskarżenia czynności związanych z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadną, informację o wyniku przetargu Burmistrz Miasta Słupcy podaje do publicznej wiadomości na stronach internetowych BIP Urzędu Miasta Słupcy oraz w jego siedzibie na okres 7 dni.
§ 14. 1. Wadium wpłacone przez oferenta, który przetarg wygrał, zalicza się na poczet pierwszego czynszu dzierżawnego.
2. Oferentom, których oferty nie zostały wybrane, wadium zwraca się niezwłocznie, jednak
nie później niż przed upływem 3 dni od dnia odpowiednio: rozstrzygnięcia lub unieważnienia
przetargu, na rachunek podmiotu wpłacającego.
3. Wpłacone wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Miejskiej Słupca w razie uchylania się oferenta, który przetarg wygrał, od zawarcia umowy dzierżawy w terminie 14 dni od daty
rozstrzygnięcia przetargu.
