UMOWA DZIERŻAWY (projekt)
zawarta w dniu
, pomiędzy:
Gminą Miejską Słupca z siedzibą Urzędu Miasta w Słupcy, ul. Pułaskiego 21, 
NIP 667-173-93-85, REGON 311019355 reprezentowaną przez 
Burmistrza Miasta Słupcy – Michała Pyrzyka zwaną dalej Gminą,
a

z siedzibą w

reprezentowaną/ym przez

zwaną/ym dalej Dzierżawcą.
W związku z rozstrzygnięciem postępowania przetargowego na oddanie w dzierżawę nieruchomości niezabudowanej, położonej w Słupcy przy ul. Armii Krajowej, stanowiącej własność Gminy Miejskiej Słupca, w celu wybudowania budynku i prowadzenia w nim działalności oświatowej - przedszkola publicznego, Strony postanowiły zawrzeć umowę (dalej „Umowa") o następującej treści:
§1
Przedmiot dzierżawy
1. Gmina oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości niezabudowanej  położonej
w Słupcy przy ul. Armii Krajowej, działka nr 2296/4 o pow. 0,3749
ha, ujawniona w KW KN1S/00002810/3 i, że zawierając niniejszą Umowę nie narusza
żadnych swoich zobowiązań wobec osób trzecich, które mogą wywrzeć wpływ na
wykonanie niniejszej Umowy.
2. Gmina oddaje Dzierżawcy do używania i pobierania pożytków nieruchomość opisaną
w ust. 1 w celu opisanym w § 2 ust. 1 Umowy, a Dzierżawca bierze tę
nieruchomość do korzystania i pobierania pożytków.
3. Nieruchomość zostanie wydana Dzierżawcy w terminie 14 dni od daty podpisania
niniejszej Umowy Dzierżawy, w oparciu o protokół zdawczo-odbiorczy, w którym
zawarty będzie opis przedmiotu dzierżawy. Protokół zostanie sporządzony i podpisany
przez osoby wyznaczone przez każdą ze Stron i stanowić będzie załącznik nr 1 do umowy.
§2
Prawa i obowiązki stron
1. Na przedmiocie dzierżawy, określonym w § 1 ust. 1 Dzierżawca zobowiązuje się wybudować pięciooddziałowe przedszkole (z możliwością rozbudowy do siedmiu oddziałów i prowadzić je od dnia 1 września 2021 roku zgodnie z wymogami art. 13 ust. 1 ustawy Prawo oświatowe z dnia 14 grudnia 2016 roku (t. j. Dz. U. z 2019r. poz. 1148 ze zm.), jako przedszkole publiczne prowadzone przez osobę prywatną, zgodnie z treścią złożonej oferty. Oferta Dzierżawcy (załącznik nr 1) stanowi integralną część niniejszej Umowy.
2. Gmina wyraża zgodę na dysponowanie przez Dzierżawcę nieruchomością będącą
przedmiotem umowy na cele budowalne z przeznaczaniem na wybudowanie budynku przedszkola wraz z niezbędną infrastrukturą.
3. Dzierżawca  zobowiązany jest   do   korzystania   z   przedmiotu   dzierżawy  zgodnie
z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności w zakresie prawa budowlanego, ochrony środowiska, przepisów przeciwpożarowych, bezpieczeństwa i higieny pracy, jak również przepisów porządkowych wydanych przez właściwe organy.
4. Wszelkie prace związane z realizacją obowiązku określonego w ust. 1 Dzierżawca
wykona własnym staraniem i na własny koszt.
5. Dzierżawca zobowiązuje się do pozyskania wszelkich zgód i zezwoleń wymaganych
przepisami prawa niezbędnych dla prawidłowej realizacji Umowy.
6. Dzierżawca zobowiązuje się do uzyskania do dnia 15 sierpnia 2021 roku ostatecznego
pozwolenia na użytkowanie budynku przedszkola wybudowanego na przedmiocie
dzierżawy.
7. Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich kosztów i opłat związanych
z przedmiotem dzierżawy.
8. Gmina nie ponosi odpowiedzialności za mienie Dzierżawcy położone w granicach
dzierżawionego gruntu. Dzierżawca zawrze umowę ubezpieczenia w tym zakresie
oraz  w  zakresie   ubezpieczenia  od   odpowiedzialności   cywilnej   względem   osób
trzecich.
9. Dzierżawca  zobowiązany jest   do   zawarcia   odrębnych   umów,   w   szczególności
z     podmiotami     dostarczającymi     prąd     elektryczny,     gaz,     wodę,     a     także
odprowadzającymi ścieki. Ponadto Dzierżawca zobowiązany jest do złożenia w Gminie Miejskiej Słupca deklaracji o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi bądź zawarcia odrębnej indywidualnej umowy z podmiotem świadczącym usługi w zakresie usuwania odpadów komunalnych. 
10. Dzierżawca zobowiązuje się nie poddzierżawiać przedmiotu dzierżawy, nie oddawać
do  nieodpłatnego  korzystania,  ani  nie  obciążać  go  prawami  osób trzecich,  bez
pisemnej zgody Gminy.
11. W przypadku zbycia przez Dzierżawcę części lub całości nakładów poniesionych na
przedmiot Umowy (w tym wybudowanego budynku) Strony Umowy zastrzegają na
rzecz Gminy prawo pierwokupu na zasadach przewidzianych w art.  596 — 602
Kodeksu cywilnego, z zastrzeżeniem, iż Gmina może wykonać prawo pierwokupu
w terminie 90 dni licząc od dnia otrzymania zawiadomienia na piśmie o sprzedaży.
12. Dzierżawca   nie   może   przenieść   żadnych   praw   i   obowiązków   wynikających
z niniejszej Umowy na osobę trzecią bez pisemnej zgody Gminy.
13. Gmina zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia, w obecności Dzierżawcy lub jego
przedstawiciela,    kontroli    dla    sprawdzenia,    czy    Dzierżawca   wypełnia    swoje
zobowiązania  wynikające  z   Umowy.   Gmina  może  również  żądać  przedłożenia
stosownych dokumentów niezbędnych dla oceny prawidłowości wykonywania przez
Dzierżawcę obowiązków wynikających z Umowy. Gmina zapewnia, że nie będzie
ujawniać osobom trzecim wiadomości, które uzyskała w ramach ww. czynności,
stanowiących prawnie chronione dobra Dzierżawcy.
§3
Czynsz dzierżawny
1.
Dzierżawca będzie płacił Gminie  roczny czynsz  dzierżawny w wysokości  netto

   zł   (   słownie:    
)
powiększony o podatek VAT według stawki obwiązującej w dniu wystawienia faktury VAT, wynoszącej na dzień podpisania umowy 23%.
2.
Czynsz płatny jest w dwóch równych ratach z góry tj. I rata do dnia 31 stycznia danego roku, II rata do dnia 31 lipca danego roku. W roku 2020 czynsz dzierżawny płatny jest proporcjonalnie za okres począwszy od dnia zawarcia umowy do dnia 31  grudnia 2020 roku, na podstawie faktury VAT, na rachunek bankowy wskazany na fakturze w terminie do dnia 31 lipca 2020r.
3. Terminem płatności czynszu dzierżawnego jest dzień uznania rachunku bankowego
Gminy.
4. Czynsz dzierżawny będzie podlegał waloryzacji po upływie każdego roku
kalendarzowego w oparciu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen  towarów   i usług
konsumpcyjnych publikowany w Monitorze Polskim przez Prezesa Głównego Urzędu
Statystycznego za rok poprzedni (dalej „wskaźnik"). Pierwsza waloryzacja będzie
dotyczyć 2021 roku. Zmiana wysokości czynszu w ramach waloryzacji nie wymaga dla swej ważności zachowania formy aneksu. W przypadku ujemnej wartości wskaźnika czynsz dzierżawny nie podlega obniżeniu.
5. Czynsz dzierżawny określony przez Gminę w sposób przewidziany w ust.
4, będzie obowiązywać od dnia 1 stycznia danego roku. Strony postanawiają, że do
czasu zwaloryzowania czynszu dzierżawnego, Dzierżawca będzie obciążany według stawek obowiązujących w roku poprzednim, zaś po ogłoszeniu wskaźnika dokonana zostanie korekta wysokości czynszu dzierżawnego za dany rok kalendarzowy.
§4
Obowiązywanie umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony, to jest od dnia jej podpisania do dnia
…………………………………. 2030 roku.
2. Gmina może rozwiązać Umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:
a) od   dnia   1   września  2021   roku   nie   zostanie   podjęta  przez   Dzierżawcę
w budynku wzniesionym na przedmiocie dzierżawy działalność oświatowa   -
przedszkole publiczne pięciooddziałowe;
b) nieruchomość    będzie   wykorzystywana   na   inne   cele   niż   prowadzenie
przedszkola publicznego;
 c)  Dzierżawca jest w zwłoce z zapłatą całości lub części czynszu dzierżawnego za dany rok przez co najmniej dwa pełne miesiące.
3. Niezależnie od postanowień ust. 2 Gmina może rozwiązać Umowę ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku naruszenia przez Dzierżawcę innych obowiązków
wynikających  z  Umowy, jeżeli  naruszenie  to  nie  zostanie  usunięte  w terminie
wskazanym przez Gminę w zawiadomieniu o takim naruszeniu.
4. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy
nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia
umowy, Gmina może wypowiedzieć Umowę z zachowaniem trzymiesięcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
5. Rozwiązanie umowy wymaga zachowania formy pisemnej.
6. W przypadku rozwiązania Umowy, o którym mowa w ust. 2, 3 i 4 Umowy, czynsz
dzierżawny i inne należności są płatne do dnia protokolarnego zwrotu przedmiotu
dzierżawy.
7. W przypadku wygaśnięcia Umowy wraz z upływem okresu na jaki została zawarta lub
wcześniejszego rozwiązania Umowy na zasadzie porozumienia stron albo z przyczyn
określonych w ust. 2, 3 i 4 Umowy, Strony umowy zgodnie oświadczają, że Gmina może wykupić nakłady poniesione przez Dzierżawcę zgodnie z ceną ustaloną przez rzeczoznawcę majątkowego na dzień wygaśnięcia bądź rozwiązania umowy.
§ 5
Kary umowne
1.
Strony zgodnie ustalają, że Gmina ma prawo do naliczenia Dzierżawcy kar umownych
w każdym z następujących przypadków:
1) rozwiązania przez  Gminę  umowy w trybie  określonym  w  § 4  ust.  2  lub  3
w wysokości 300.000,00 zł (słownie: trzysta tysięcy zł);
2) opóźnienia uzyskania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie, o którym mowa
w §2 ust. 6 Umowy, w wysokości 1.000,00 zł (słownie: jeden tysiąc zł) za każdy
dzień opóźnienia;
3) opóźnienia w rozpoczęciu działalności oświatowej określonej w § 2 ust. 1 Umowy,
w wysokości 1.000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych) za każdy dzień opóźnienia, o ile opóźnienie nie wynika z winy Gminy.
2.
Gmina  zastrzega  prawo   dochodzenia  dodatkowego   odszkodowania  na  zasadach
ogólnych w przypadku, gdy szkoda poniesiona przez Gminę przewyższa naliczone
kary umowne.
§6
KLAUZULA INFORMACYJNA

DOTYCZĄCA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych), informuję:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Miasta Słupcy.

Adres i dane kontaktowe administratora danych: Urząd Miasta w Słupcy, ul. Pułaskiego 21,                             62-400 Słupca, tel. 63 277-27-27, e-mail: burmistrz@miasto.slupca.pl.


2) Burmistrz Miasta Słupcy wyznaczył inspektora ochrony danych, z którym może się Pani/Pan kontaktować we wszystkich sprawach dotyczących przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw związanych z przetwarzaniem danych, które pozostają w jego zakresie działania. Dane kontaktowe inspektora ochrony danych: iod@miasto.slupca.pl, tel. 63 277-27-27 w. 105 lub pisemnie na adres siedziby administratora.

3) Pani/Pana dane osobowe będą przetwarzane w celu przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego. Podstawa prawna: ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych, ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r.o finansach publicznych oraz art. 6 ust. 1 lit. c) Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE . 

4) Pani/Pana dane będą przetwarzane wyłącznie w celach dla których zostały zebrane.  Odbiorcą Pani/Pana danych osobowych będą wykonawcy biorący udział w postępowaniu oraz inne  podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie przepisów prawa. Ponadto mogą być one ujawnione podmiotom, z którymi administrator zawarł umowę na świadczenie usług, w ramach których odbywa się przetwarzanie danych osobowych. 

5) Dane osobowe będą przechowywane przez okres 5 lat zgodnie z klasyfikacją wynikającą z jednolitego rzeczowego wykazu akt organów gminy i związków międzygminnych oraz urzędów obsługujących te organy i związki (Rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 18 stycznia 2011 r.).

6) Posiada Pani/Pan prawo dostępu do swoich danych osobowych, prawo do ich sprostowania, usunięcia danych, ograniczenia przetwarzania, przenoszenia danych, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych. 

7) Przysługuje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego: Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, adres: ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, tel.: 22 531 03 00, www.uodo.gov.pl
8) Podanie Pani/Pana danych  osobowych  jest  wymogiem ustawowym, niezbędnym do wypełnienia obowiązku prawnego ciążącego na administratorze. Niepodanie danych osobowych będzie skutkować odrzuceniem oferty lub wykluczeniem wykonawcy z udziału w postepowaniu.    

9) Pani/Pana dane nie będą przekazywane do państw trzecich i udostępniane organizacjom międzynarodowym.

10) Przy  przetwarzaniu Pani/Pana danych osobowych nie będzie użyte zautomatyzowane podejmowanie decyzji, ani profilowanie. 
§7
Postanowienia końcowe
1. W   sprawach   nieuregulowanych   niniejszą   Umową   zastosowanie   mają   przepisy
Kodeksu cywilnego i inne powszechnie obowiązujące przepisy prawa.
2. Wszelkie  spory  wynikające  z  niniejszej   Umowy  będą  rozwiązywane   ugodowo,
w drodze negocjacji Stron. Jeżeli osiągnięcie porozumienia okaże się niemożliwe,
spory będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla miejsca położenia przedmiotu dzierżawy.
3. Wszelkie   zmiany   niniejszej   Umowy   wymagają   formy   pisemnej   i   właściwego
podpisania przez obie Strony pod rygorem nieważności, z wyłączeniem postanowienia
§ 3 ust. 4.
4. Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach po dwa dla
każdej ze Stron.


GMINA:






DZIERŻAWCA:
