Stupca, dnia 10.06.2019 .

L.dz. 205 /2019

Burmistrz Miasta Stupcy

Miejski  Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Shupcy przedstawia informacje

z dzialalnos$ci za 2018 rok.

Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy zarzadza gminnym zasobem mieszkaniowym

w sktad ktoérego wchodza:

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne bedace w 100% wlasnoscia gminy — 13 budynkow
w ktorych znajduje si¢ 96 lokali

2. Budynki mieszkalne wielorodzinne w ktérych zostaly sprzedane lokale lecz nie powstaty
wspolnoty mieszkaniowe — 2 budynki w ktérych znajduje si¢ 8 lokali bedacych wlasnoscia
gminy (ul. Warszawska 50 i Traugutta 7A)

3. Budynki mieszkalne wielorodzinne w stanowigce wspolnoty mieszkaniowe w ktorych gmina
sprawuje zarzad — 13 budynkéw w ktorych znajduje sie 96 lokali bedacych wlasnoscig gminy

4. Lokale mieszkalne bgdace wiasnoscia gminy w budynkach wielorodzinnych zarzadzanych
przez inny podmiot — 11 lokali (ul. Warszawska 42, Ratajczaka 5, Orzeszkowej 3, Tysiaclecia 3)

Lacznie na dzien 31.12.2018 r. w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Miejski
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy znajduje 27 budynkéw w tym 413 lokali
mieszkalnych, z czego 203 to lokale stanowigce wlasno§¢ Gminy Miejskiej Stupca,ll lokali
posiada status lokalu socjalnego.

1. Realizacja uchwal Rady Miasta
W 2018 roku Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy realizowal nastgpujace

uchwaty Rady Miasta Stupcy dotyczace zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) Uchwata Nr XXXI/219/17 Rady Miasta Stupcy z dnia 21 grudnia 2017 w sprawie

uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miejskiej Stupca na lata 2018 — 2022.

Realizacja uchwaly odbywala si¢ poprzez;

* biezace zarzadzanie budynkami bedacymi wiasnoscig 1 wspdiwtasnoscig Gminy Miejskiej Stupca

* przeprowadzanie remontdéw 1 konserwacji budynkow komunalnych 1 wspolnot
mieszkaniowych w ktorych zarzad sprawuje Gmina Miejska Stupca.

* wydanie Zarzadzenia Burmistrza Nr 80/2018 z dnia 12 wrze$nia 2018 r. na podstawie
ktorego ustalone zostaly nowe stawki czynszu obowigzujace od 01 Stycznia 2019 roku.

1) Uchwata Nr XXV1/181/12 Rady Miasta Stupcy z dnia 31 grudnia 2012 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Stupca.

Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Shupcy prowadzi sprawy zwigzane z obstuga
Komisji mieszkaniowej 1 0s6b znajdujacych si¢ na liscie oczekujacych na przydziat lokalu
komunalnego .

* W 2018 roku wptyneto 17 wnioskéw o przyznanie pomocy mieszkaniowej (dotyczyto lokali
socjalnych 1 mieszkalnych). 4 osoby ktore zlozyly wnioski nie spehialy kryteriow
okreslonych przez Rad¢ Miasta.

e Zawarto 8§ umow najmu z osobami znajdujacymi si¢ na liscie oczekujacych na przydziat
lokalu. 6 umow dotyczylo lokalu mieszkalnego i 2 umowy lokalu socjalnego. Dwie osoby



ktérym zaproponowano zawarcie umowy najmu odmowilo ich podpisania.
Obecnie na liScie oczekujgcych na przydziat lokalu mieszkalnego znajduje si¢ 35 rodzin
natomiast na przydziat lokalu socjalnego oczekuje 36 rodzin

1) Uchwata Nr XXVI/179/12 Rady Miasta Stupcy w sprawie Regulaminu utrzymania
porzadku i1 czystosci na terenie Miasta Stupcy.
We wszystkich zarzadzanych zasobach zbidrka odpadoéw odbywata sie¢ w sposob selektywny.

2) Uchwata Nr VI/48/15 Rady Miasta Shupcy z dnia 16 lipca 2015 roku w sprawie
okreslenia szczegdlowych zasad, sposobu 1 trybu udzielania ulg w sptacie naleznos$ci
pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie miejskiej Shupca 1
jej jednostkom podlegtym oraz warunki dopuszczalno$ci pomocy publicznej, w ktérych ulga
stanowi¢ bedzie pomoc publiczng.

Na podstawie uchwaty wydano nastepujace zarzadzenia w sprawie umorzenia zalegtosci wobec
zmartych najemcoéw ktdrzy nie pozostawili masy spadkowej badz najemcéw ktorzy opuscili
zasob komunalny 1 nieznane jest ich miejsce pobytu:

* Zarzadzenie kierownika Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Shupcy
Nr 3/2018 z dnia 06.02.2018 r. - umorzono zalegto$¢ w kwocie 1.014,07 zt

* Zarzadzenie kierownika Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Shupcy
Nr 4/2018 z dnia 06.02.2018 r. - umorzono zaleglo$¢ w kwocie 165,29 zt

* Zarzadzenie kierownika Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Shupcy
Nr 5/2018 z dnia 06.02.2018 r. - umorzono zalegto$¢ w kwocie 153,27 zt

* Zarzadzenie kierownika Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Shupcy
Nr 6/2018 z dnia 06.02.2018 r. - umorzono zalegtos¢ w kwocie 244,21 zt

* Zarzadzenie kierownika Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Shupcy
Nr 8/2018 z dnia 06.02.2018 r. - umorzono zalegto$¢ w kwocie 1.886,44 zt

* Zarzadzenie Burmistrza Miasta Stupcy Nr 52/2018 z dnia 22.06.2018 r. - umorzono
zaleglo$¢ w kwocie 25.027,33 zt.

Lacznie umorzone zostaty nalezno$ci na taczng kwote 28.490,61 zt

2. Wykonanie budzetu zakladu
W 2018 roku zrealizowano przychod w wysokosci 1.130.524,07 zt, co stanowi 94,84% przychodu
planowanego w 2018 roku.

Plan finansowy przewiduje przychody, ktorymi sg wptaty najemcow lokali, wptywy z ustug
oraz zaplacone odsetki od nieterminowych wptat najemcow, optaty za zarzadzanie pobierane od
wspolnot mieszkaniowych:

e czynsz - wysoko$¢ stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta Stupcy,

e zaliczki na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby ogrzewania i podgrzania
zimnej wody — wysoko$¢ stawki za 1m? powierzchni grzewczej lokalu mieszkalnego sg
zrdéznicowane 1 zaleza od kosztow wystepujacych w poszczegolnych budynkach. Stawka
ustalana jest przez Kierownika Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy
w oparciu o zatwierdzone dla Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej w Shupcy
1 wytworcy, taryfy oraz przewidywane zuzycie ciepta w roku,

e oplaty za pobrang zimng wodg¢ — oplate t¢ wnosza najemcy lokali mieszkalnych. Wysoko$¢
wplat obliczana jest ryczaltowo lub na podstawie odczytu zainstalowanego w lokalu
wodomierza. Cena 1m? wody i $§ciekOw ustalana jest przez Rade Miasta Stupcy,

e oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi - optaty te wnosza najemcy lokali
mieszkalnych. Wysokos¢ optaty ustalana jest przez Kierownika Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy na podstawie ilo$ci zuzytej w lokalu wody 1 stawki za
gospodarowanie odpaddéw ustalonej przez Rade Miasta Stupcy,

e oplaty na koszty konserwacji instalacji TV - wysokos¢ optaty ustalona dla lokalu, wysoko$¢
optaty uzalezniona jest od rodzaju urzadzen technicznych zainstalowanych w budynku.



oplaty za lokale uzytkowe

inne — np. reklamy, oplaty za energi¢ elektryczng w komodrkach piwnicznych,

pozostate (§920) — odsetki pobierane za nieterminowe wnoszenie oplat

oplaty za korzystanie z domu przedpogrzebowego

oplata za zarzadzanie — optata pobierana od wspolnot mieszkaniowych za czynnosci
zwigzane z zarzadzaniem przez MZGM ich nieruchomos$ciami

Koszt w 2018 roku zrealizowano w wysokosci 1.186.214,26 zl, co stanowi 99,51% planowanych
na 2018 rok kosztow.

Na dzien 31 grudzien 2018 roku Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Shupcy
posiadat zobowigzania wobec Wspdlnot Mieszkaniowych w wysokosci 64.687,57z1

Zadluzenie MZGM wobec wspolnot mieszkaniowych wynika przede wszystkim z faktu
zadluZzenia najemcow wobec MZGM, co powoduje Zze zaklad nie odprowadza na biezaco do
wspolnot optat za lokale gminne.

Zadhluzenie najemcoéw wobec MZGM na dzien 31.12.2018 r. wynosito 108.324,82 z} plus odsetki
68.325,53 zt

3. Windykacja naleznoSci
Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy prowadzi systematyczne proby
odzyskania nalezno$ci poprzez  wysylanie upomnien, przedsgdowych wezwan do zapftaty,
zawieranie ugod na sptat¢ naleznosci, prowadzenie postgpowan sadowniczych i komorniczych
o zaplate.
W zasobach komunalnych zamieszkuje wiele osob ktore nie osiagaja dochodu i utrzymujg si¢
jedynie z zasitkow celowych 1 okresowych z MOPS, oraz osoby o bardzo niskich dochodach.
W wielu przypadkach nalezno$ci sg trudne do odzyskania, a w niektdrych wrgez niemozliwe.
W celu zmniejszenia zadluzenia najemcodw wobec zaktadu podjeto nastgpujace dziatania
—Zawarto 3 ugody na sptat¢ zadluzenia w ratach i1 realizowano 8 ugdd na sptate naleznosci
zawartych w latach 2016-2017
— Uzyskano 8 sadowych nakazow zaptaty
—Zlozono 7 wnioskdw na drogg postgpowania komorniczego. W 2 przypadkach komornik
zawiesil postgpowanie z powodu nieskutecznej egzekucji.
—ZYozono 2 pozwy o eksmisj¢ z lokalu z powodu zadluzenia. Uzyskano jeden nakaz eksmisji,
druga sprawa jest w toku
—Ztozono 1 pozew o eksmisj¢ z lokalu z powodu niezamieszkiwania. Sprawa zakonczona
polubownie bez orzekania eksmisji.

W wyniku prowadzenia powyzszych dziatan laczne zadluzenie najemcéw wobec zaktadu
zmniejszyto si¢ z 234.989,59 zt na koniec 2017 roku do 176.650,44 zi na koniec 2018 r.
tj. 0 58.339,15 zt.

Zwickszenie $ciggalnosci optat za lokale mieszkalne miatlo wpltyw réwniez na zmniejszenie
zadluzenia zakladu wobec wspdlnot mieszkaniowych z 93.939,06 zt na koniec 2017 roku
do 64.687,57 zt na koniec 2018 roku tj. 0 29.251,49 zt.

Niestety koniecznos$¢ splaty zadtuzenia wobec wspolnot powoduje, ze zaklad przeznacza mniejsze
srodki na remonty 1 naprawy budynkéw komunalnych.

. W zwigzku z niemoznoS$cig $ciagni¢cia zadluzenia z powodu $mierci najemcow i brakiem
masy spadkowej umorzono naleznos$ci na taczng kwote 28.490,61 zt

4. Inwestycje i remonty
W 2018 roku Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy przeprowadzit



nastepujace prace remontowe i biezace konserwacje w zarzadzanych przez zaktad budynkach;
1) Budynki komunalne

docieplenie $cian potudniowej, poinocnej 1 zachodniej budynku komunalnego przy
ul. Warszawskiej 50. Laczny koszt 42.200,00 zt, z czego 40.000,00 zt z dotacji celowe;j
otrzymanej z Urzedu Miasta.
wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej w lokalach mieszkalnych — 11.623,39 zt
biezace naprawy 1 konserwacje (remonty piecy kaflowych, ustugi budowlane, malarskie,
hydrauliczne, kominiarskie, elektryczne itp. — 48.344,20 zt w tym remont pomieszczen
biurowych MZGM i korytarza UM — 15.470,00 zt
wymiana ogrzewania w dwoch lokalach mieszkalnych z piecy kaflowych na elektryczne —
2.748,14 zt

Lacznie: 102.167,59 zi

Wspolnoty Mieszkaniowe
Inwestycje we Wspolnotach Mieszkaniowych, prowadzone sag w oparciu o uchwatly podjete

przez Zebrania Wspotwlascicieli. Uchwaty okres$laja zakres inwestycji oraz sposob i zrodta
ich finansowania. Dla Wspdlnot Mieszkaniowych MZGM prowadzi odrgbna ewidencje
przychodéw i1 kosztow na indywidualnych kontach bankowych.

W 2018 roku we wspolnotach mieszkaniowych wykonano nastepujace inwestycje:

docieplenie stropodachu i remont kominéw ul. Traugutta 12A — 38.400,00 zt
malowanie klatek schodowych ul. Traugutta 14A —24.930,00 zt

wymiana drzwi wejsciowych i okien w piwnicy ul. Traugutta 14A — 13.917,96 zt
malowanie klatek schodowych ul. Kilinskiego 18 — 28.000,000 zt

modernizacja systemu domofonowego ul. Orzeszkowej 3A — 6.200,00 zt

wymiana drzwi wejsciowych 1 montaz domofonow ul. Traugutta 7 — 14.898,64 zt
opracowanie projektu instalacji c.o i wezta cieplnego ul. Tysigclecia 2A —4.500,00 zt
modernizacja instalacji c.o ul. Wspolna 8 — 6.550,00 zt

YLacznie: 137.396,60 zi

5. Inne dzialania

W 2018 roku zaktad zajmowat si¢ administrowaniem Domu przedpogrzebowego

W dniu 20.06.2018 r. podpisano dwie umowy z MZEC w Stupcy o wykonanie przytaczy do
sieci cieplnej budynkéw ul. Tysigclecia 2A 1 2B.

W dniu 21.11.2018 roku ztozone zostato pismo do Burmistrza Miasta Stlupcy w sprawie
przyznania dotacji celowej na likwidacj¢ nisko sprawnych nieekologicznych Zrédet ciepta
w budynkach i lokalach mieszkalnych bedacych wtasnoscig Gminy Miejskiej Stupca.

W dniu 21.11.2018 roku ztozone zostato pismo do Burmistrza Miasta Stupcy w sprawie

podjecia dziatan zmierzajacych do uregulowania stanu prawnego nieruchomosci przy

ul. 11 listopada 8.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Stupca wymaga systematycznego inwestowania

w celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz godnych warunkéw mieszkaniowych lokatorom.

Z jednej strony mamy do czynienia z osobami potrzebujacymi, ktorych niejednokrotnie nie

sta¢ na utrzymanie najmowanych lokali, co wigze si¢ z generowaniem zadluzenia z drugiej jako
gmina mamy obowigzek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz
zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie budynkéw i bezpieczenstwo mieszkancom.

Jednym z czynnikéw wplywajacych na bezpieczenstwo lokatorow jest sposob ogrzewania

budynkéw. W chwili obecnej w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci gminy w wiekszos$ci sg



to piece kaflowe lub lokalne kottownie opalane weglem, drewnem, ptytami meblowymi i réznymi
smieciami. W 2018 roku mialy miejsce 4 interwencje strazy pozarnej w zwiazku z zalaczeniem si¢
czujnikow czadu.

Budynki komunalne w wigkszos$ci polozone s3 w centrum miasta w zwigzku z czym sposob ich
ogrzewania ma znaczny wptyw na jakos$¢ powietrza w miescie. Wedtug stanu na dzien 28.09.2018 r.
w 19 budynkach bedacych wilasnoscig lub wspotwlasnoscig gminy miejskiej Stupca znajduje sie¢
157 dymiacych kominow.

Jako zarzadca gminnego zasobu mieszkaniowego po rozeznaniu kosztow bede zwracat si¢
do Rady Miasta o przyznanie dotacji na likwidacje¢ nieekologicznych, niskosprawnych Zrddet ciepta
w zasobach komunalnych oraz zwigkszenie dotacji celowej na modernizacje 1 remonty budynkow
komunalnych.

Kierownik Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej
Marcin Katecki



