Projekt

7 dnia 13 grudnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIASTA SLUPCY

z dnia 8 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Stlupca na lata 2018 — 2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U z2016 r. poz 1610 z p6zn. zmianami)),
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875) Rada Miasta Stupcy uchwata :

"Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Stupca
na lata 2018-2022".

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatania Gminy Miejskiej Stupca w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, poprzez:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach,

2) poprawe jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu Gminy Miejskiej
Stupca,

3) poprawg stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Stupca.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego:

2) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie nalezne z tytulu najmu lokalu;
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miejska Stupca;

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy,

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
6) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy,
7) lokalu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art.2 ust.1 pkt 5a ustawy,

8) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢
Gminy Miejskiej Stupca

9) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy,
§ 3. Realizacja celow okreslonych w § 1 moze nastepowaé w szczegolnosci poprzez:
1) zmniejszanie niedoboru lokali komunalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych poprzez:

a) wynajem przez gming lokali od innych podmiotow,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2017 r. poz.1442, poz. 1529
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b) zakup lokali,
¢) budowe nowych lokali

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy wskutek prowadzenia racjonalnej gospodarki
remontowej powodujacej zmniejszenie kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego,

3) pozyskiwanie srodkow publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa Krajowego,
oraz zuzyskanych pozyczek ikredytow na realizacje przedsiewzig¢ zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym,

4) stopniowe podwyzszanie czynszu do poziomu okreslonego w ustawie

§ 4. Do gospodarowania lokalami wynajetymi przez Gming z przeznaczeniem na podnajem stosuje si¢
odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Aktualna sytuacja oraz prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 5. W Gminie Miejskiej Stupca zamieszkuje ok 13.492 mieszkancow. Stan zasobow mieszkaniowych
w budynkach wielorodzinnych na dzien 30 listopada 2017 roku wynosit 3044 mieszkan. Wigkszos$¢ z tych
lokali znajduje si¢ w budynkach spotdzielczych. Strukture wlasnosci
wielorodzinnych zasobow mieszkaniowych obrazuje Tabela Nr 1.

Tabela Nr1.  Struktura wlasno$ci zasobow mieszkaniowych w Gminie Miejskiej Stupca (budynki
wielorodzinne).

Lp Zasob mieszkaniowy budynki lokale mieszkalne
1 | Stanowigce wlasno$¢ Gminy Miejskiej Stupca 13 96
Stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy Miejskiej Stupca 331
2 | w tym: wlasno$¢ osob fizycznych 18 220
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Stupca 111
3 | Towarzystwo Budownictwa Spotecznego 2 60
4 | Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-wtasno$ciowa 31 1928
5 | Mlodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa 1 50
6 | Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Mostostalowiec” 4 316
7 | Wspolnoty Mieszkaniowe 7 203
8 | Budownictwo wielorodzinne - prywatne 6 152
Razem 82 3136

§ 6. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowig lokale mieszkalne w budynkach przedstawionych
w tabeli Nr 2 i Nr 3.

Tabela Nr 2. Wykaz budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, w ktorych
gmina posiada 100% udziatow.

Powierzchnia Pozostale Powierzchnia lokali Lokale
Lp. Adres budynku . lokale . .
uzytkowa budynku . socjalnych socjalne
mieszkalne
1 | Aleje Tysiaclecia 2B 305,60 8 - -
2 | Warszawska 7 303,08 9 - -
3 | Parkowa 1 109,50 2 - -
4 | Oboz5 231,09 6 - -
5 | Obdz 8 98,75 - 98,75 6
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6 | Kosciuszki 7 181,60 5 -
7 | Gajowa 6 50,92 1 -
8 | Elektrowniana 2 366,57 7 21,40 1
9 | Bolestawa Prusa 1 688,40 18 33,00 1
10 | 21-go Stycznia 21 168,40 4 -
11 | 11-go Listopada 6 359,09 31,40 1
12 | 11-go Listopada 8 617,20 12 91,00 2
13 | Zagérowska 26A 143,35 4 -

Razem 3.623,95 85 275,55 11

Tabela Nr 3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy znajdujace si¢ w budynkach
w ktorych utworzono Wspolnoty Mieszkaniowe.

Powierzchnia uzytkowa

Liczba lokali mieszkalnych

Lp. Adres budynku budynku razem gminy prywatne
1 | Ratajczaka 5 981,00 18 2 16
2 | Ratajczaka 7 1640,10 28 7 21
3 | Kilinskiego 18 2003,60 36 6 30
4 | Orzeszkowej 3 1127,50 20 6 14
5 | Orzeszkowej 3A 1602,00 30 8 22
6 | Traugutta 10A 1119,55 31 4 27
7 | Traugutta 12A 1093,70 30 9 21
8 | Traugutta 14A 1714,86 45 12 33
9 | Traugutta 16 1480,99 32 9 23
10 | Aleja Tysiaclecia 2A 299,80 8 4 4
11 | Warszawska 18 523,20 12 5 7
12 | Traugutta 78 376,26 13 7 6
13 | Traugutta 7 675,60 16 7 9
14 | Warszawska 50 / 50A 209,10 5 3 2
15 | Wspdlna 8 441,65 12 8 4
16 | Aleja Tysiaclecia 3 1205,90 30 1 29
17 | Traugutta 7A 271,49 6 5 1
18 | Warszawska 42 532,49 12 4 8
RAZEM: 16.485,08 384 107 277
§ 7. Potrzeby mieszkaniowe Gminy w latach 2018-2022 opisano w tabeli Nr 4.
Tabela Nr 4. Prognozowane potrzeby mieszkaniowe w kolejnych latach.
s rgmeovne o
mieszkalne socjalne Wyroki eksmisyjne
2018 74 33 29 12
2019 80 35 30 15
2020 80 35 30 15
2021 80 35 30 15
2022 80 35 30 15
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* Tabele opracowano w oparciu o wnioski o przydzial pomocy mieszkaniowej, ktore pozytywnie
zakwalifikowano do realizacji w Miejskim Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy zarejestrowanych
do 30.09.2017 r., oraz prognozowany naptyw wnioskow. Tabela uwzglednia takze zapotrzebowanie na
lokale socjalne w celu wykonania prawomocnych wyrokow sqgdowych nakazujgcych eksmisje.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 8. 1. Mieszkaniowe zasoby Gminy Miejskiej Stlupca mozna podzieli¢ na dwie kategorie. Do pierwszej
kategorii nalezy zaliczy¢ lokale mieszkalne w budynkach ,,Wspolnot Mieszkaniowych”, ktére podlegaja
systematycznej prywatyzacji. W wigkszosci sa to lokale w $rednim stanie technicznym. Po wykonanych
w latach 2012-2017 termomodernizacjach niektérych budynkéw, wykonaniu remontéw pokry¢ dachowych
oraz wymianie czg¢$ci stolarki okiennej, lokale zabezpieczone zostaly przed szkodliwym dziataniem wpltywow
atmosferycznych. Decyzje o zakresie remontow oraz sposobie ich finansowania we Wspdlnotach
Mieszkaniowych naleza do kompetencji wtascicieli lokali. Obowigzek Gminy sprowadza si¢ do partycypacji
w kosztach remontéw proporcjonalnie do posiadanych udziatow. Nalezy zauwazy¢, ze w miar¢ postgpujacej
prywatyzacji  udzialy Gminy w nieruchomosciach poszczegélnych Wspdlnot Mieszkaniowych maleja.
Stosowane stawki czynszu, wyzsze niz oplaty eksploatacyjne i fundusz remontowy, nie angazuja budzetu
miasta w doptatach do Wspolnot Mieszkaniowych. Do drugiej kategorii nalezy zaliczy¢ lokale mieszkalne
i socjalne znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos¢ Gminy Miejskiej Shupca ktore sa
w stanie technicznym zdecydowanie gorszym, a w niektorych przypadkach na granicy dopuszczalno$ci do
uzytkowania. W wigkszos$ci wymagajg kapitalnego remontu.

Tabela Nr 5. Struktura wiekowa, wyposazenie oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy

Lp adres bulfl(;livy tec}f;L;Zzny igg’f Lgfnkifzﬂze Co | ZWw | CW | £ we KAN OgG
1 | Ratajczaka 5 1979 dobry 18 2 co tak | tak | tak | tak sie¢ tak
2 | Ratajczaka 7 1987 dobry 28 7 co tak | tak | tak | tak sie¢ tak
3 | Kilinskiego 18 1986 dobry 36 6 co tak | tak | tak | tak sie¢ tak
4 | Orzeszkowej 3 1987 dobry 20 6 co tak | tak | tak | tak sie¢ tak
5 ?fe”kowej 1988 | dobry 30 § | co | tak | tak | tak | tak | sieé | tak
6 | Traugutta 10A 1964 dobry 31 4 co tak | nie | tak | tak sie¢ tak
7 | Traugutta 12A 1964 dobry 30 9 co tak | nie | tak | tak sie¢ tak
8 | Traugutta 14A 1970 dobry 45 12 co tak | nie | tak | tak sie¢ tak
9 | Traugutta 16 1964 dobry 32 9 co tak | nie | tak | tak sie¢ tak
10 | Traugutta 7 1960 dobry 16 7 piec | tak | nie | tak | tak sie¢ nie
11 | Traugutta 7A 1959 dobry 6 5 piec | tak | nie | tak | tak sie¢ nie
12 | Traugutta 78 2001 dobry 11 9 co tak | nie | tak | tak sie¢ tak
13 | Tysiaclecia 2A 1961 $redni 8 4 piec | tak | nie | tak | tak sie¢ nie
14 | Tysiaclecia 2B 1961 sredni 8 8 piec | tak | nie | tak | tak sie¢ nie
15 ;’ZarszaWSka 1920 sredni 5 3 | piec | tak | nie | tak | tak | szambo | nie
16 | Warszawska 1962 dobry 12 s 18 1| nie | tak | tak | sied tak
18 piec
17 X\;arszawska 1961 dobry 12 4 piec | tak | nie | tak | tak sie¢ tak
18 | Warszawska 7 1928 $redni 6 6 piec | tak | nie | tak | tak sie¢ nie
19 | Oboz 5 1920 $redni 6 6 piec | tak | nie | nie | tak | szambo nie
20 | Oboz 8 1920 dobry 6 6 piec | tak | nie | nie | tak | szambo nie
21 | Parkowa 1 1920 sredni 2 2 piec | tak | nie | tak | tak sie¢ nie
22 | Gajowa 6 1920 sredni 1 1 piec | tak | nie | tak | tak | szambo nie
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23 | Kosciuszki 7 1920 $redni 6 6 piec | tak | nie | nie | tak sie¢ nie
24 glekm’wniana 1928 $redni 8 8 | piec | tak | nie | tak | tak | sie¢ nie
25 | B.Prusal 1978 $redni 19 19 piec | tak | nie | tak | tak sie¢ tak
26 %}'go Styeznia | 195¢ $redni 4 4 | piec | tak | nie | tak | tak | sie¢ nie
27 | H-go 1927 sredni 9 9 | piec | tak | nie | tak | tak | sie¢ nie
Listopada 6
28 gs-i)(;)a da 8 1927 $redni 13 13 piec | tak | nie | tak | tak sie¢ nie
29 | Wspdlna 8 2000 dobry 12 12 co tak | nie | tak | tak sie¢ tak
30 | Tysiaclecia 3 1962 dobry 1 1 co tak | tak | tak | tak sie¢ tak
31 gggA(')rowska 1978 $redni 4 4 co tak | nie | tak | tak sie¢ tak

*

- CO - centralne ogrzewanie z sieci miejskiej,

- CO - centralne ogrzewanie (kottownia w budynku),

-ZW -zimna woda,

-CW - ciepta woda zasilana z sieci,

- piec - ogrzewanie indywidualne w lokalu mieszkalnym (piec kaflowy),
- gaz - ogrzewanie gazowe z sieci

-L  -‘tazienka w lokalu mieszkalnym,

- KAN- budynek podtaczony do kanalizacji sanitarnej sieci miejskiej,

- ODGR - instalacja odgromowa.
stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego.
stan sredni — w najblizszym czasie nalezy dokona¢ remontu (wymiany),co najmniej jednego

z elementéw budynkow,
stan zly — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu kapitalnego (wymiany) co najmniej jednego z
elementow konstrukcyjnych budynku, np. konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki,

§ 9. 1. Ogdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy ulega systematycznej poprawie dazac do
przyjetego standardu.

2. Okresla sie nastgpujacy standard budynku mieszkalnego:
1) elementy konstrukcji budynku bez zagrozen,
2) elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin, odnawiana nie rzadziej niz co 15 lat,

3) sprawna instalacja elektryczna, przystosowana do aktualnych zwigkszonych obcigzen sprzetem
gospodarstwa domowego,

4) sprawna instalacja odgromowa,
5) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
6) malowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiami nie rzadziej niz co 10 lat,
7) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
8) sprawne zamki i domofony w wejsciu gtownym.
3. Okresla si¢ nastepujacy standard lokalu mieszkalnego:
1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodta ciepta,
2) sprawna wentylacja w kuchni i w tazience,
3) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

4) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,
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5) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

§ 10. 1. Burmistrz Miasta Stupcy jest zobowigzany do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy

w dobrym

stanie

technicznym poprzez uzasadnione

inwestowanie w ich

remonty

i modernizacje.

Tabela Nr 6. Wykaz niezbednych remontow w budynkach stanowigcych wylqczng wlasnos¢ Gminy Miejskiej

Stupca
d Konstrukcja Obrobki Pokrycie Instalacja Instalacja Instalacja Elewacja Stko.larka
adres dachu blacharskie dachu elektryczna | odgromowa wod-kan budynku i;rzlfv?(r)liza
;Narszawska nie nie nie tak tak tak tak tak
Oboz 5 tak tak tak nie tak tak nie nie
Oboz 8 nie nie nie nie tak nie nie nie
Koésciuszki 7 tak tak tak tak tak nie tak nie
B. Prusa 1 nie nie nie nie tak nie tak tak
g} Stycznia nie nie nie nie tak nie nie tak
él Listopada nie nie nie tak tak nie nie tak
élgl Listopada tak tak tak tak tak tak tak tak
Gajowa 6 nie nie tak nie tak tak tak tak
"zl"l};smclema nie nie nie nie tak nie tak nie
;;augutta nie nie nie nie tak nie tak nie
X\;arszawska nie nie nie nie nie nie tak tak
ggiorowska nie nie nie tak tak nie tak nie
Rozdzial 4.
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych
§ 11. Lokale mieszkalne potozone w budynkach opisanych wtabeli Nr7. przeznacza si¢ do
sprzedazy wedtug zasad opisanych w § 13.
Tabela Nr 7. Lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do prywatyzacji.
Lp. adres Liczba lokali ogétem Liczba lokali Liczba lokali“
sprywatyzowanych do prywatyzacji
1 Ratajczaka 5 18 16 2
2 Ratajczaka 7 28 21 7
3 Kilinskiego 18 36 30 6
4 Orzeszkowej 3 20 14 6
5 Orzeszkowej 3A 30 22 8
6 Traugutta 10A 31 27 4
7 Traugutta 12A 30 22 8
8 Traugutta 14A 45 33 12
9 Traugutta 16 32 23 9
10 Traugutta 7 16 9 7
11 Traugutta 7 A 6 1 5
12 Traugutta 78 13 6 7
13 Tysiaclecia 2A 8 4 4
14 Tysiaclecia 2 B 8 0 8
15 Tysiaclecia 3 30 29 1
16 Warszawska 18 12 7 5
17 Warszawska 42 12 8 4
18 Warszawska 50 5 2 3
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19 Wspolna 8 12 4 8
20 Zagorowska 26A 4 0 4
Razem 396 233 163

§ 12. Lokale mieszkalne w budynkach przedstawionych w tabeli

ktore moga zostac przeksztatcone na lokale socjalne.

Tabela Nr 8. Mieszkaniowy zasob Gminy nie podlegajacy prywatyzacji.

Nr 8 nie podlegaja prywatyzacji

Lp Adres Rodzaj budynku Liczba lokali Uwagi

1 Warszawska 7 Wielorodzinny 9

2 Oboz 5 Wielorodzinny 6

3 Oboz 8 Wielorodzinny 6 | 6 lokali socjalnych
4 Kosciuszki 7 Wielorodzinny 5

5 B. Prusa 1 Wielorodzinny 19

6 21-go stycznia 21 Wielorodzinny 4

7 11-go Listopada 6 Wielorodzinny 1 lokal socjalny
8 11-go Listopada 8 Wielorodzinny 14 1 lokal socjalny
9 Gajowa 6 Jednorodzinny 1

10 Elektrowniana 2 Wielorodzinny 1 lokal socjalny
11 Parkowa 1 Wielorodzinny

Razem 83

§ 13. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Stupca odbywa si¢ na
podstawie uchwal Rady Miasta Stlupca w sprawie wyrazenia zgody na ich sprzedaz i ustalenia bonifikaty od
ceny sprzedazy.

2. Burmistrz Miasta Stupcy upowazniony jest do sprzedazy lokali mieszkalnych zgodnie z uchwalami Rady
Miasta Stupcy z wyjatkiem :
1) lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do remontu ze wzglgdu na zagrozenia potwierdzone
decyzja nadzoru budowlanego,
2) lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do wyburzenia,

3) lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji lub przeznaczenia
wynikajaca z planow zagospodarowania przestrzennego Miasta,

4) lokali mieszkalnych potozonych w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznos$ci publicznej,
aw szczegolnosci dla placowek opiekunczo-wychowawczych, oswiatowych, administracyjnych,
kulturalnych i stuzby zdrowia,

5) lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych przeprowadzono remont polegajacy na odtworzeniu
minimum 50% wartosci ksiegowej budynku, ze srodkéw Gminy po 1 stycznia 2017 r. - przez okres 5 lat,

6) lokali mieszkalnych zaje¢tych przez najemcéw, ktérych taczny stosunek najmu w zasobach komunalnych
lokalu jest krotszy niz 5 lat,

7) lokali mieszkalnych zajetych przez najemcoéw posiadajacych tytul prawny do innego lokalu potozonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci oraz bedacych wilascicielami dziatek budowlanych lub domow
jednorodzinnych.

8) lokali socjalnych.

3. Nalezy podja¢ dzialania polegajace na wyprowadzaniu wtasnosci Gminy Miejskiej Stupca z budynkow
wspolnot mieszkaniowych. Gmina begdzie proponowac¢ najemcom nabycie na wlasnos¢ zajmowanego lokalu.
W przypadku nie przyjecia oferty Gmina moze wykorzysta¢ prawo zaproponowania lokalu zamiennego.

4. Zwolnione lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych Gmina moze przeznaczy¢ do
zasiedlenia badz zby¢ w drodze przetargu.
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5. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokalu do zasiedlenia badz zbycia w drodze przetargu podejmuje Burmistrz
Miasta Stupcy w drodze zarzadzenia.

6. Na podstawie prognozy docelowej wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy oraz planu prywatyzacji
zrozdziatu 1, zaklada si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wlatach 2018-2022 na poziomie
okreslonym w tabeli Nr 9.

Tabela Nr 9. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2022

Rok Tlo$¢ planowanych do sprzedazy lokali mieszkalnych
2018 5
2019 5
2020 5
2021 5
2022 5
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 14. 1. Stawke podstawowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Miasta Stupcy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien
niniejszej uchwaly, przyjmujac jako podstawe samodzielny lokal mieszkalny zpelnym wyposazeniem
technicznym polozony w centrum miasta.

2. Burmistrz Miasta Stupcy ustala kwote w zlotych o jaka nalezy obnizy¢ stawke podstawowa dla kazdego
z czynnikdéw obnizajacych.

§ 15. Czynsz ustalony na podstawie niniejszej uchwaly optacaja najemcy lokali mieszkalnych
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Stupca.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszoéw obowiazujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej
Stupca :

1) czynsz za wynajem lokalu mieszkalnego.
2) czynsz za wynajem lokalu socjalnego.
3) czynsz za wynajem pomieszczenia tymczasowego.

§ 17. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu za
wynajem lokalu mieszkalnego obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Stupca.

§ 18. Czynsz w swojej istocie powinien pokry¢ nastepujace koszty:
1) podatek od nieruchomosci,
2) ubezpieczenie budynku,
3) koszty zarzadzania,
4) koszty biezacych napraw i konserwacji,
5) koszty utrzymania technicznego budynku.

§ 19. Najemca oprdocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela to jest:
1) optata za dostawe do lokalu mieszkalnego energii cieplnej,
2) optata za dostawe do lokalu mieszkalnego wody i odbior sciekow,
3) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
4) optata za dostarczenie zbiorczego sygnatu TV.

§ 20. Optlaty o ktoérych mowa w § 19 wynajmujacy pobiera tylko wtedy, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej odrebnej umowy z dostawcg medidow lub dostawcg ustug.

§ 21. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke podstawowg czynszu o ktorej mowa w 14 ust.1:
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1) lokal bez centralnej cieptej wody - 0,20 zt/m?

2) lokal bez centralnego ogrzewania, - 0,18 z¥/m?
3) lokal bez tazienki, - 0,20 zt/m?
4) lokal bez wc, - 0,25 zt/m?
5) lokal bez instalacji wodnej, - 0,15 zk/m?

6) lokal bez instalacji kanalizacyjnej. - 0,15 zt/m?

§ 22. Czynniki obnizajace stawke czynszu okreslone w § 21 nie dotycza czynszu za wynajem lokalu
socjalnego.

§ 23. Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy.

§ 24. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu bez obowigzku
zachowania 6-cio miesi¢cznego okresu o ktorym mowa w § 23 tyko wtedy, gdy dokonat w lokalu mieszkalnym
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 25. W przypadku uszczuplenia wyposazenia lokalu mieszkalnego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, CZynsz najmu zmniejsza sie.

§ 26. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu mieszkalnego wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢
0 30%.

§ 27. Czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wlasciciela ptatne sg z gory do 10 dnia kazdego miesiaca.

§ 28. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu najpdzniej
na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 29. W celu zapewnienia racjonalnej i planowej gospodarki zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej
Stupca, ustala si¢ plan podwyzek czynszow na lata 2018-2022 jak wtabeli  Nr 10.

Tabela Nr 10. Plan podwyzszania stawki czynszu w latach 2018 - 2022

wzrost stawki czynszu o % stawka czynszu

rok w stosunku do obowigzujgcej zt / m?
2017 5,07
2018 5 5,32
2019 5 5,59
2020 5 5,87
2021 5 6,16
2022 5 6,47

§ 30. Wysokos¢ stawki czynszu najmu ustalona zarzadzeniem Nr 86/2017 z dnia Burmistrza Miasta Stupcy
z dnia 06-09-2017 w sprawie ustalenia stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w zasobach Gminy
Miejskiej Stupca, stanowi podstawe do waloryzacji zgodnej z zasadami opisanymi w § 29.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalamii budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 31. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje powolany do tego celu Miejski Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Stupcy.

§ 32. 1. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej jako zarzadca, ma prawo i obowigzek do podejmowania
wszelkich decyzji idokonywania wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymywania zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego
inwestowania w zas6b mieszkaniowy.

2. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na podstawie
skierowania wydanego przez Burmistrza Miasta Stupcy.

3. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej wypowiada umowy najmu lokali mieszkalnych na podstawie
stosownych przepisow prawa.
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§ 33. Zakres uprawnien i obowigzkéw zarzadcy, wynika z przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, uchwaly XXIV/160/12 Rady Miasta Stupcy z dnia 14 listopada
2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Stupca; Statutu Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej zatwierdzonego uchwata
Rady Miasta Slupcy Nr XXX/208/2013 zdnia 27 czerwca 2013 roku, oraz postanowien niniejszego
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Stlupca na lata 2018 —
2022.

§ 34. 1. Czynsz od lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, pobiera zarzadca i stanowi on jego
przychéd .

2. Czynsz od lokali w budynkach w ktérych utworzono wspdlnoty mieszkaniowe po odliczeniu kosztow
eksploatacji, funduszu remontowego oraz innych optat uchwalonych przez Wspolnoty Mieszkaniowe, stanowi
przychod zarzadcy.

3. Niedobor $srodkéw wynikajacych ze zobowigzan wobec Wspolnot, jest zobowigzaniem budzetu miasta.

§ 35. 1. Wedlug stanu na dzien 30 listopada 2017 r. Gmina jest czlonkiem w18  Wspdlnotach
Mieszkaniowych.

2. Gming we Wspolnotach Mieszkaniowych reprezentuje ustanowiony przez Burmistrza Miasta Shupcy -
petnomocnik.

3. Ustanowiony pelnomocnik ma prawo do podejmowania decyzji w zakresie objetym petnomocnictwami.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 36. 1. Zalozenia strategii mieszkaniowej zmierzaja w kierunku racjonalizacji zrddet finansowania
gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy. Dlatego docelowo zaktada si¢ osiggnigcie maksymalnego stopnia
samofinansowania. Stuzy temu kontynuowana polityka czynszowa i prywatyzacja zasobu.

2. Gloéwne kierunki dziatan, ktore zostang podjete w celu usprawnienia systemu i doprowadzenia do stanu
petnego samofinansowania zasobu mieszkaniowego to:

1) prywatyzacja mieszkan - pozwoli na odcigzenie budzetu gminy,

2) urealnienie czynszow - przewiduje si¢ podnoszenie stawek czynszowych co spowoduje pokrywanie coraz
wigkszej czesci kosztow remontéw, wptywami z czynszow.

§ 37. 1. Gléwne zrodta finansowania i utrzymania zasobé6w komunalnych (tabela nr 11):
1) wptywy z czynszow najmu za lokale mieszkalne,
2) wpltywy z czynszé6w najmu za lokale uzytkowe i reklamy,
3) wplywy z tytutu optaty za zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi
4) dotacje z budzetu Gminy.
2. Zrodta finansowania przedstawione w tabeli nr 11 oparto na zatozeniu, iz przychody z czynszu za lokale

mieszkalne iuzytkowe wlatach 2018-2022 beda wzrasta¢ o 5% w stosunku do roku poprzedniego

Tabela Nr 11. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej (tys. zh)

WPLYWY PLAN NA LATA

2018 2019 2020 2021 2022

C;ynsz 467,19 490,55 515,07 540,82 567,86
mieszkalny

Pozostale czynsze
— lok uzytkowe, 11,44 12,01 12,61 13,24 13,90
reklama

Optata za
zarzgdzanie
wspdlnotami
mieszkaniowymi

197,03 197,03 197,03 197,03 197,03
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Dotacja z gminy 40,00 40,00 40,00 40,00 40,00

RAZEM: 715,66 739,59 764,71 791,09 818,79

3. Wysokos¢ wydatkbw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Shupca
w latach 2018-2022 zostata przedstawiona w tabeli nr 12

Tabela Nr 12. Planowane wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego (tys. zf)

WYDATKI ROK

2018 2019 2020 2021 2022

Koszty zwigzane
z administracja

i biezacym
utrzymaniem
budynkow
komunalnych*)

441,23 450,05 459,05 468,23 477,59

Remonty 111,43 124,54 138,66 153,86 169,20

Fundusz
remontowy

1 utrzymanie
nieruchomosci
wspolnej (zasoby
gminy we
wspdlnotach
mieszkaniowych)

163,00 165,00 167,00 169,00 172,00

Razem: 715,66 739,59 764,71 791,09 818,79

*) koszty obejmujg: naprawy ikonserwacje, przeglgdy budynkow, ustugi kominiarskie, podatek od
nieruchomosci, koszty energii elektrycznej, ubezpieczenie budynkow, koszty zarzqdu, utrzymanie zieleni
i porzqdku.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Stupca.

§ 42. W ramach dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy dopuszcza si¢ nastepujace dziatania:

1) wynajem lokali za sptate zadluzenia po poprzednim eksmitowanym najemcy z pominigciem kolejnosci na
liscie oczekujacych na przydziat mieszkania,

2) pozyskiwanie obiektow z przeznaczeniem na adaptacj¢ na budynki mieszkalne lub socjalne,

3) wynajem lokali w zamian za wykonanie remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przez przysziego
najemce z pomini¢ciem kolejnosci na liScie oczekujacych na przydziat mieszkania,

4) dazenie do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy, potozonych
w budynkach w ktorych utworzono wspdlnoty mieszkaniowe,

5) zwigkszenie windykacji naleznych oplat za wynajmowane lokale mieszkalne,
6) proponowanie zamiany lokalu zadtuzonego na inny, za ktory beda ponoszone mniejsze optaty.

§ 43. Burmistrz Miasta Stupcy wcelu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ipoprawy warunkéw
mieszkaniowych spolecznosci lokalnej moze:

1) wynajmowac lokale mieszkalne od innych wtascicieli i podnajmowac je osobom spelniajacym stosowne
kryteria, od podnajemcow, wynajmujacy nie moze pobiera¢ czynszu wyzszego niz ten, ktory sam optaca
wlascicielowi lokalu,

2) zakupi¢ budynki lub lokale mieszkalne od osob fizycznych lub prawnych iwlaczyé je do zasobu
mieszkaniowego Gminy,

3) zakupi¢ budynki lub lokale mieszkalne od oséb fizycznych lub prawnych i przeznaczy¢ je na lokale
socjalne, tymczasowe lub zamienne,
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4) udziela¢ daleko idacej pomocy administracyjnej inwestorom prywatnym zamierzajacym przystapi¢ do
budowy wielorodzinnych budynkow mieszkalnych na wynajem,

5) zintensyfikowa¢ dziatania ulatwiajagce zamiang¢ lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami zasobow
komunalnych i lokatorami spétdzielni mieszkaniowych.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stupcy.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr
RADY MIASTA SLUPCY
z dnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Stupca na lata 2018-2022

Zgodnie zart. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego do obowigzkéw Gminy nalezy uchwalenie wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym. W zwigzku z uptywem okresu obowigzywania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Stupca na lata 2013-
2017 przyjetego uchwatg Nr XXV/169/12 Rady Miasta Shupcy z dnia 20 grudnia 2012 roku wystgpita
konieczno$¢ opracowania programu na kolejny pigcioletni okres.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne i konieczne.
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