Projekt

z dnia 22 marca 2016 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....cceveeunnee.
RADY MIASTA StUPCY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stupcy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1515 ze zm.)Yoraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)? Rada Miasta Stupcy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII/339/2002 Rady Miasta
Stupcy z dnia 27 czerwca 2002 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Stupcy, zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zataczniki nr 1, 2 — stanowigce czesc¢ graficzng zwane ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowane w skali 1:1000 i
zatytutowane: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stupcy;

2) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Stupcy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany planu;

3) zatgcznik nr 4 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Stupcy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaréw objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla celow
garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumieé dachy o kacie nachylenia potfaci dachowych nie wiekszym niz 129;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcq tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy rozumiec przez to linie na ktdrej nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej
$ciany budynku na co najmniej 60% dtugosci elewacji;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumiec powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynkdw na powierzchnie dziatki budowlanej; z powierzchni catkowitej wyklucza sie
powierzchnie budynkdéw oraz ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchnie
elementéw drugorzednych takich jak schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone w Dz.U. z 2016r. poz.1045, poz.1890
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz.U. z 2015r. poz.443,p0z.774, poz.1265, poz.1434, poz.1713,
poz.1777 z 2016r. poz.1830, poz.1890
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dachowe, oswietlenie zewnetrzne, przy czym powierzchnie catkowitg zabudowy stanowi suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi, o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé budynkéw w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.1MN;

2) teren zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem ustug turystyki, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
2.1U/UT;

3) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.2KS;
4) las, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.3ZL;

5) tereny drdg publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.2KDD,
1.3KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku zmiany planu, z zastrzezeniem pkt 3-6;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii  zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i
okapy, jednak nie wiecej niz o 1,5m oraz pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych dopuszczenie definiowania
obowigzujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) dopuszczenie przebudowy, remontu i rozbidrki czesci budynkéw wykraczajacych poza obowigzujace i
nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa rozbudowy, nadbudowy, odbudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge;

7) dla istniejgcych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajacej istniejgcg maksymalng wysokos$é budynku;

8) dla istniejgcych budynkéw o liczbie kondygnacji wiekszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejgcych
kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejng kondygnacije;

9) dla istniejgcych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii dachow;

10) dla istniejgcych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w niniejszej uchwale,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z
dopuszczeniem zachowania istniejgcego nachylenia potaci dachu;

11) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drég 1.2KDD, 1.3KDD oraz przylegajgcych do terendw drog
publicznych znajdujgcych sie poza granicami obszaréw objetych zmiang planu, wytgcznie azurowych o
wysokosci nie wiekszej niz 1,60m, w ktorych cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia z uwzglednieniem pkt 12;
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12) zakaz budowy od strony drég 1.2KDD, 1.3KDD oraz przylegajgcych do terendw drég publicznych znajdujgcych
sie poza granicami obszarow objetych zmiang planu prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

13) zakaz lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych;

14) dopuszczenie lokalizacji szyldéw, tablic informacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi, w nastepujacy
sposob:

a) gérne krawedzie szyldéw, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie mogg przewyzszac tych
ogrodzen,

b) gérne krawedzie szyldéw, tablic informacyjnych umieszczane na s$cianach budynkéw nie mogg siegac
powyzej linii wyznaczonej gérng krawedzig okien najwyzszej kondygnacji budynku,

c) zakaz ustawiania szyldéw, tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb powodujacy ucigzliwosci dla
uzytkownika drég publicznych 1.2KDD, 1.3KDD oraz przylegajgcych do terendéw drég publicznych
znajdujacych sie poza granicami obszarow objetych zmiang planu, w tym utrudnienie czytelnosci informaciji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie,

d) lokalizacja szyldéw i tablic informacyjnych wymaga zachowania wtasciwych odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni drég publicznych 1.2KDD, 1.3KDD oraz przylegajacych do terenéw drég publicznych
znajdujacych sie poza granicami obszaréw objetych zmiang planu, okreslonych w przepisach odrebnych;

15) dopuszczenie niwelacji terenu, bez prawa naruszenia interesu osdb trzecich i istniejgcych stosunkow
wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko z uwzglednieniem
pkt 3 za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;
3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych
sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen niskoemisyjnych nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnej wielkosci emisji substancji do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie
pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej oraz z odnawialnych Zrédet energii z zastrzezeniem pkt 3;

5) zakaz zrzutu $ciekdw bytowych, komunalnych do gruntu, wéd powierzchniowych;

6) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng,
zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednieniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, teren oznaczony symbolem:
a) 1.1MN zalicza sie do terendw zabudowy mieszkaniowej,
b) 2.1U/UT zalicza sie do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

c) w przypadku lokalizacji na terenie 2.1U/UT hoteli i pensjonatéw teren zalicza sie do terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

d) w przypadku lokalizacji na terenie 2.1U/UT przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza sie do
terendéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) w przypadku lokalizacji na terenie 2.1U/UT domu opieki spotecznej teren zalicza sie do terenéw domodw
opieki spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na dziatce lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, okreslonej na rysunku zmiany planu, nalezy zastosowac
przepisy odrebne, w tym przepisy ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie: na terenach 2.1U/UT,
2.2KS, 2.3ZL nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z lokalizacji
terenu w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Stupcy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajgcych z odlegtosci technicznych od
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami, w tym zachowanie ograniczen
wynikajgcych z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV do czasu jej
skablowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od laséw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz budowy nowoprojektowanych obiektéw budowlanych ponizej rzednej pietrzenia Zbiornika Stupca
znajdujgcego sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu, wynoszacej 89,00 m n.p.m.;

4) nakaz zgtoszenia witasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysokosci réwnej i
wiekszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) szerokos¢ drogi publicznej zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej, na powierzchni dziatki lub w
garazu, dla terenu 2.1U/UT dopuszcza sie lokalizowanie miejsc do parkowania w granicach terenu 2.2KS, w
liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenie 1.1MN:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku,

b) na terenie 2.1U/UT:

-dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku,

- dla funkcji ustug turystyki nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden pokdj goscinny, hotelowy;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz odprowadzania Sciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi; do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w zbiornikach bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych:

a) nakaz odprowadzania $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi po uprzednim
podczyszczeniu i doprowadzeniu do sktadu Sciekéw bytowych, z uwzglednieniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie S$ciekbw w  zbiornikach
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii elektrycznej
pochodzacej ze zrédet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

8) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi
sieciami energetycznymi nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej takich jak skrzynki rozdzielcze w tréjkatach widocznosci
na skrzyzowaniu z drogg 1.3KDD oraz przylegajacymi do terenéw drogami publicznymi znajdujgcymi sie poza
granicami obszaréw objetych zmiang planu;

10) kolizje i skrzyzowania zistniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy zaprojektowac i
zrealizowad zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku

koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drdog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1.1MN ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji wolno stojgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszczeniem
wbudowanego, dobudowanego garazu, wolno stojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych,

b) dopuszczenie obiektéw matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni sciekdw,

c) w granicach terenu 1.1MN dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, rozbiérki, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcego budynku ustugowego jednak rozbudowa nie wieksza niz o 100m?
powierzchni zabudowy,

d) powierzchnie catkowitg zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 0%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, ustugowego: do 9,0m,
- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 6,50m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, ustugowego: do 2,
- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachéw ptaskich: 25 - 40,

k) pokrycie dachéw budynkéw za wyjgtkiem dachdéw ptaskich: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny w
odcieniu czerwonym, brgzowym lub grafitowym,

I) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy dziatek
lub na granicy dziatek;

2) dopuszczenie podziatu na dziatki pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejszej niz 700,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep poprzez istniejgce zjazdy z drogi wojewddzkiej ulicy Kleczewskiej znajdujgcej sie poza
granicami obszaru objetego zmiang planu oraz z drég 1.2KDD, 1.3KDD,

b) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit a, pkt 4.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowe]j z dopuszczeniem ustug turystyki, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 2.1U/UT ustala sie:

1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku ustugowego z dopuszczeniem ustug turystyki,

b) dopuszczenie budowy dojazdéw oraz ciggéw pieszo — jezdnych, w przypadku dojazdow, ciggdéw pieszo —
jezdnych bez przejazdu nakaz realizacji placow do zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji, infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdw,

d) powierzchnie catkowitg zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni terenu, lecz nie mniej niz 0%
powierzchni terenu,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni terenu,

f) wysokosé zabudowy: nie wyzej niz 12,0m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 3,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych, dachy wielospadowe,
dachy ptaskie,
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j) nachylenie potaci dachowych za wyjgtkiem dachow ptaskich: 30-40,

k) pokrycie dachéw budynkéw za wyjgtkiem dachéw ptaskich: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny w
odcieniu czerwonym, brgzowym lub grafitowym,

I) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek lub bezposrednio przy granicy
dziatek;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem
pkt 3:

a) nie mniejszej niz 2000,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdéw,
ciggow pieszo — jezdnych, dla ktdrych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala sie dostep z drogi powiatowej Alei Tysigclecia znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego
zmiang planu, przez teren 2.2KS, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych z zastrzezeniem §11 pkt 3 lit b, pkt 4.

§ 16. Dla terenu obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.2KS
ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla samochoddéw wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, portierni,

b) dopuszczenie budowy dojazdéw oraz ciggéw pieszo — jezdnych, w przypadku dojazddw, ciggdéw pieszo —
jezdnych bez przejazdu nakaz realizacji placéw do zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji, infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych, przepompowni Sciekdw,

d) powierzchnie catkowitg zabudowy: nie wiecej niz 5% powierzchni terenu, lecz nie mniej niz 0% powierzchni
terenu,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni terenu,

f) wysokosé zabudowy: nie wyzej niz 6,50m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachy wielospadowe,
dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych: do 40,

k) pokrycie dachéw budynkéw za wyjgtkiem dachdéw ptaskich: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny w
odcieniu czerwonym, brgzowym lub grafitowym,

I) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek lub bezposrednio przy granicy
dziatek;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: ustala sie dostep z drogi powiatowej Alei Tysigclecia
znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego zmiang planu.

§ 17. Dla lasu, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.3ZL ustala sie:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, bez zmiany przeznaczenia terenu,
b) zakaz budowy budynkéw;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala sie dostep z drogi publicznej Alei Tysigclecia
znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego zmiang planu.

§ 18. Dla terendéw drdég publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 1.2KDD, 1.3KDD ustala sie:

1) w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej,

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 30 %.

§ 20. Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stupcy — cze$¢ , A”, przyjetego uchwatg Nr
XVI1/124/2004 Rady Miasta Stupcy z dnia 26 lutego 2004r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 40, poz. 1002);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stupcy przyjetego uchwatg Nr XX/105/08
Rady Miasta Stupcy z dnia 27 marca 2008r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp., Nr 81, poz. 1589).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Stupcy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Stupcy

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA StUPCY

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Stupcy.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miasta Stupcy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Stupcy.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Stupcy

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA StUPCY

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stupcy, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Miasta Stupcy rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w zmianie planu miejscowego oraz
zwigzanych z nimi wykupami terendw prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowe], cieptowniczej,
zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku na terenie miasta oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 2. Dopuszcza sie finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej okreslonych w
zmianie planu miejscowego poprzez:

1. Wydatki z budzetu miasta;
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr../../
Rady Miasta Stupcy
z dnia

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stupcy.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwatly podjetej przez Rade Miasta Shupcy
Nr XLII/287/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stupcy.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015 r. poz. 199 ze zm.), zostatla przeprowadzona procedura sporzadzenia zmiany
miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ukazato si¢ w gazecie ,Informator Stupecki” w dniu 6 marca 2015r., a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta w Stupcy w dniach od 6
marca 2015 r. do 31 marca 2015r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Stupca.

W terminie okre$§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal ztozony zaden wniosek do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr MRZ.6721.1.2015 z dnia 9 marca 2015 r. powiadomione zostaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i
opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.92.2015.PW.1 z dnia 9 kwietnia 2015 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy pismo nr ON.NS-71/5/59-1/15 z dnia
18 marca 2015 1.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy, sporzadzono prognoze skutkoéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Burmistrz Miasta Stupcy uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmian miejscowego planu
rozwigzan, od wlasciwych organdéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Miasta Stupcy uzgodnil projekt zmiany miejscowego planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko - nastgpito w dniach od 10 Iutego 2016 r. do 3 marca 2016r.
Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany miejscowego planu,
ukazato si¢ w gazecie ,Informator Stupecki” w dniu 29 stycznia 2016 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu BIP Stupca, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
Urzedu Miasta w Stupcy w dniach od 29 stycznia 2016 r. do 18 marca 2016 .

W dniu 16 lutego 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia 18 marca
2016 r., nie wplyngly uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla miasta Stupcy, przedtozono Radzie Miasta Stupcy, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§18 ustalajac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §10 dotyczace szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz w §14-§18
ustalajac parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
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ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace
szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§18
tekstu uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasnos$ci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§18 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej;

10)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczefistwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
sporzadzony przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

- niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia
potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajac teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug

turystyki, teren obstugi komunikacji samochodowej, las, tereny drég publicznych, uwzgledniono
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ww. wymagania wynikajagce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu zmiany miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowia kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal
zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Shupcy 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej
uchwatg Nr XLIII/295/2014 Rady Miasta Stupcy z dnia 30 pazdziernika 2014 roku, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkoéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wystapi wzrost przychodoéw miasta z tytulu
podatku od nieruchomosci. Projekt zmiany planu wprowadza rowniez tereny drog publicznych —
drog klasy dojazdowej. Drogi te stanowia drogi publiczne. W zwiazku z powyzszym zadania
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda miaty wptyw na budzet
miasta Shupcy.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stupcy zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta
Stupcy Nr XXXVIII/339/2002 z dnia 27 czerwca 2015 r.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Id: CE6D24E0-2409-4181-BE71-3C2780C1E3CF. Projekt Strona 4





